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AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A

Instrugdo Normativa n2 34 - 2025/2025

Institui a modalidade do Programa Pra ter Onde Morar denominada “Aluguel Nunca Mais” e dispGe sobre a aplicagao do crédito outorgado de ICMS
disposto nas Leis Estaduais n° 14.542/2003, n® 16.559/2009, e na Lei n? 21.217 de 29 de dezembro de 2021 no dmbito do Programa e metodologia
de analise de déficit habitacional para fins de definicdo da oferta dos servigos prestados por esta companhia.

O DIRETOR-PRESIDENTE DA AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S.A-AGEHAB, diante da andlise e aprovacdo da matéria pela Diretoria-Executiva
(84144190), no uso de suas atribuicGes previstas no inciso XlIl do Art. 31 e inciso V do Art. 30 do Estatuto vigente e,

Considerando, o objeto social previsto no Art. 32 do Estatuto Social da AGEHAB, em especial, o de elaborar, empreender e implantar solugGes
habitacionais e de regularizacdo fundidria de interesse social que visem a reducdo do déficit habitacional do Estado de Goias;

Considerando, o disposto sobre crédito outorgado de ICMS e Programa Pra ter Onde Morar, nas Leis n®® 14.542, de 30 de setembro de 2003 e 16.559,
de 26 de maio de 2009, alteradas pela Lei n2 21.217, de 29 de dezembro de 2021;

Considerando, o disposto na Lei n2 21.219, de 29 de dezembro de 2021, que estabelece regras e critérios para a reforma e construcao de unidades
habitacionais do Programa Pra Ter Onde Morar, no ambito das a¢les sociais suplementares;

Considerando, o disposto na Lei n2 22,552, de 08 de marco de 2024, que autoriza a concessdo de subsidio aos beneficidrios de programas
habitacionais realizados em parceria com o Governo Federal, por intermédio da Caixa Econémica Federal, do Banco do Brasil ou de outras instituicdes financeiras
credenciadas pelo Ministérios das Cidades, para a aquisicdo de unidades habitacionais no Estado de Goias;

Considerando, a Portaria da Diretoria Executiva n? 01, de 21 de agosto de 2025, que disciplina os procedimentos e critérios para a concessdo do
crédito outorgado de ICMS, previsto nas Leis estaduais n°® 14.542, de 2003 e 16.559, de 2009 no 4mbito da AGEHAB, com recursos do FGTS;

RESOLVE baixar a presente instrugao normativa nos seguintes termos:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES



Art. 12 Fica instituida a modalidade do Programa Pra Ter Onde Morar denominada “Aluguel Nunca Mais”, sob responsabilidade da Agéncia Goiana de
Habitacdo S.A - AGEHAB, com seguintes objetivos:

a) garantir acesso a moradia digna a popula¢do goiana de baixa renda, com capacidade ou ndo, de pagar parcelas de financiamentos imobilidrios, em
empreendimentos oriundos de politicas habitacionais de interesse social;

b) conceder crédito outorgado de ICMS as interessadas, com a finalidade de promover a quitacdo, reducdo da entrada ou amortiza¢do da parcelas do
financiamento imobilidrio efetivado pelo beneficidrio em empreendimentos do Programa Minha Casa Minha Vida, junto ao agente financeiro devidamente credenciado
pelo Ministério das Cidades;

c) utilizar o crédito outorgado de ICMS em complemento a outros subsidios de programas habitacionais de interesse social estaduais, ou ndo, visando
a quitacdo total ou parcial do valor da unidade habitacional.

Art. 22 Para fins desta Instru¢dao Normativa, considera-se:

| - Crédito Outorgado de ICMS: beneficio fiscal de operacionalizagdo dos programas habitacionais especificados na Lei n? 14.542, 30 de setembro de
2003, na Lei n? 16.559, de 26 de maio de 2009 e em suas alteraces posteriores, instituidos e implementados pelo Governo do Estado de Goids, na forma de subsidio;

Il - Termo de Cooperacdao Técnica e Administrativa — TCTA: instrumento juridico celebrado com pessoas de direito publico ou privado, destinado a
fomentar empreendimentos habitacionais de interesse social por meio de concessdo de crédito outorgado de ICMS e subsidios financeiros no ambito da politica
habitacional estadual, nos termos da legislacdo estadual aplicavel, ou daquela que vier a substitui-la ou sucedé-la;

lll - Interessada: Pessoa juridica que pleiteia a concessdao do subsidio de crédito outorgado de ICMS, atreldvel aos empreendimentos oriundos de
politicas habitacionais, pleiteando de forma individual, por meio de Consércio, Sociedade de Propdsito Especifico - SPE ou Sociedade em Conta de Participacdo - SCP;

IV - Unidade Habitacional — UH: moradia destinada a familias vulneraveis podendo ser habitagao unifamiliar ou coletiva;

V - Arquivo Digital: Conjunto de informagdes das interessadas divididos em grupos de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica —CNPJ, conforme sua
modalidade, para gestao e controle de liberacdo do crédito outorgado no Sistema Palladio Gerencial e CRM, gerido pela AGEHAB;

VI - Certiddo de Regularidade junto aos Programas Habitacionais - CRPH/AGEHAB: documento que informa a situacdo de regularidade programatica e
cadastral do ente convenente perante a AGEHAB;

VIl — Gestor/Fiscal: agente publico responsavel pela gestdo e fiscalizacdo do TCTA firmado com a interessada, devidamente designado pela autoridade
competente para tal fim;

VIl — Relatérios: documentos com informacdes especificas relacionadas ao crédito outorgado de ICMS ou ao andamento da obra, emitidos pelos
especialistas desta companhia no uso de suas atribui¢des, podendo tratar de:

a) recursos entregues: relaciona os numeros dos arquivos digitais, processos vinculados, a modalidade do beneficio, grupos, quantitativo de
beneficidrios por grupo, valor entregue por grupo e observagdes contendo a data da entrega do recurso;

b) regularidade da prestacdo de contas: relatérios emitidos pela drea de engenharia e obras desta companhia que atesta a regularidade da prestacao
de contas parcial ou final dos TCTA’s vigentes;

c) fiscalizacdo: vistoria in loco na obra pelo fiscal devidamente designado, o qual tem como objetivo verificar a compatibilidade da evolugdo fisica da
obra com cronograma do agente financeiro e a qualidade dos servigos.



IX — PrestacOes de Contas Parciais: tratam-se das prestacdes de contas que compreendem as verificagdes necessarias entre a liberagdo de crédito
outorgado de ICMS de uma parcela e a subsequente, observados os ditames desta normativa, do TCTA e do plano de trabalho a que se refere;

X - Prestacdo de Contas Final: trata-se da ultima prestagdo de contas, onde a interessada devera comprovar o uso adequado do subsidio recebido e a
execucao total do objeto do TCTA e do Plano de Trabalho.

Xl - Desqualificacdo Técnica e de Gestdo - DTG: documento emitido pela Diretoria de Engenharia e Obras (DE), que avalia a performance da Interessada
em contratos celebrados com esta companhia para execucdo de obras, tendo como parametros, entre outros, nimero de notificagées, o cumprimento do prazo de
execucao da obra, a qualidade da obra, nimero de correcdes efetivas, a existéncia de obras pretéritas inacabadas, paralisadas, bem como rescisdo contratual;

XII - Programa Pra Ter Onde Morar - Aluguel Nunca Mais: Nova nomenclatura do programa a ser adotada a partir da publicacdo desta normativa.

TiTULO Il
DO PROGRAMA PRA TER ONDE MORAR — ALUGUEL NUNCA MAIS

CAPITULO |
DA CELEBRACAO DO AJUSTE E CONCESSAO DO CREDITO OUTORGADO DE ICMS

Art. 32 A concessao do crédito outorgado de ICMS se formalizara por meio de assinatura do Termo de Cooperagdao Técnica e Administrativa — TCTA, a
ser celebrado entre a AGEHAB e a Interessada, conforme dispositivos previstos na Portaria da Diretoria Executiva n2 01, de 21 de agosto de 2025 e nesta normativa.

§12 Compete ao Diretor-Presidente desta companhia a assinatura do TCTA em conjunto com Diretor de Engenharia e Obras;

§22 O Termo de Cooperacdo Técnica e Administrativa deverd cumprir o Regulamento Interno de Licitagcdes, Contratos e Convénios da AGEHAB
RILCC/AGEHAB;

§32 Para fins de comprovacdo do cumprimento da finalidade do crédito outorgado de ICMS, nos termos das alineas “b” e “c”, Art. 12 desta normativa,
as interessadas deverdo apresentar o valor comercializado da unidade habitacional sem o crédito e o valor pds a utilizacdo do subsidio estadual recebido, devidamente
formalizado no contrato de compra e venda do imével ou de quitacao, se for o caso.

Art. 42 Para fins de acesso ao crédito outorgado de ICMS do “Programa Pra Ter Onde Morar-Aluguel Nunca Mais”, o empreendimento habitacional da
interessada devera:

| — ter localizacdo em drea urbana e possuir infraestrutura basica que permita ligacdes domiciliares de abastecimento de 4gua e energia elétrica, e que
inclua solugGes de esgotamento sanitdrio e de drenagem de aguas pluviais, iluminagdo publica e vias de acesso, com solucdo de pavimentacdo definitiva;

Il — ter unidades habitacionais de tipologia de casas térreas, sobrepostas ou apartamentos, podendo o empreendimento ter mais de uma tipologia;
lIl — ter a posse ou propriedade do imdvel onde se localiza o empreendimento;

IV —Possuir a Manifestacdo de Viabilidade Técnica — MVT e Contrato Firmado com instituicdo financeira, devidamente credenciada pelo Ministério das
Cidades, os quais atestardo a viabilidade dos orcamentos e projetos, bem como a viabilidade juridica e de risco para a parceria, ficando a AGEHAB restrita as demais
verificagdes documentais;



V — Langcamento do empreendimento ao publico com a participacdo da AGEHAB, com a finalidade de evidenciar a existéncia do subsidio disponivel ao
beneficiario.

§ 19. Para os casos de inexisténcia da documentacdo relacionada no item IV, a interessada podera apresentar a Manifestacao de Viabilidade Prévia —
MVP, emitida pela institui¢ao financeira para formalizagdo de TCTA, que podera prever cldusula suspensiva, condicionando a liberagdo dos recursos a apresentagao do
Contrato Firmado com instituicdo financeira.

§ 29, Além da tematica prevista no item anterior, a clausula suspensiva podera impedir a producdo de determinados efeitos do ajuste de parceria até
gue a parte interessada cumpra integralmente a condicao nela estabelecida.

Art.52 O processo administrativo, para fins de elaboragdo e assinatura do Termo de Cooperacdo Técnica e Administrativa — TCTA, sera instruido no
Sistema Eletronico de Informacg&es-SEl, contendo minimamente:

| — documentos que comprovem os requisitos exigidos nos inciso | a IV, Art. 42, desta normativa;

Il — documentos administrativos, contabeis, financeiros da interessada e do empreendimento previstos no check-list da AGEHAB, o qual consta Anexo a
esta normativa;

IIl — analise do déficit habitacional nos termos estabelecidos nesta normativa;
IV — parecer juridico emitido pela Procuradoria Juridica da AGEHAB;

V — parecer técnico emitido pela area de engenharia obras com informa¢Ges do empreendimento, tais como; localizagdo, quantidade total de UH’s,
guantidade de UH’s aprovadas para receber o crédito, infraestrutura, custo global, valor médio da venda, valor do subsidio a ser concedido por UH;

VI — proposta do plano de trabalho nos termos aqui dispostos;
VIl — minuta do TCTA;
VIII- comprovagao de ndo comercializagdo dos imdveis a serem subsidiados pelo crédito outorgado de ICMS.

§12 Em caso de auséncia do documento previsto no item IV do Art. 42, caberd a AGEHAB, por meio da diretoria que responde por engenharia e obras
emitir o Relatdrio de Viabilidade Técnica — RVT, o qual sera elaborado com informacgdes coletadas in loco, com registro fotografico e relatdrio de vistoria do terreno.

§ 22 Os empreendimentos habitacionais que ndo possuirem o MVT (IV, Art. 42), ou o MVP ( §12 Art. 42), sé poderao formalizar TCTA apds a emissdo do
Relatdrio de Viabilidade Técnica — RVT, pela diretoria responsavel pela area de engenharia e obras desta companhia.

§32 Cabera a drea de engenharia e obras a discricionariedade de analisar os empreendimentos em que o MVT ou MVP, devidamente emitidos pelo
agente financeiro financiador do empreendimento, serd suficiente para comprovacdo da viabilidade técnica, nestes casos dispensando o Relatério de Viabilidade
Técnica— RVT.

CAPITULO Il
DO PLANO DE TRABALHO

Art.62 A celebragdo de TCTA com a AGEHAB depende de prévia aprovagao do respectivo plano de trabalho proposto pela Construtora, conforme art.
188 do RILCC/AGEHAB e §12, Art. 32C, da Lei Estadual n2 14.542/2003..



§ 12 A proposta de trabalho a ser enviada pela construtora, devera conter no minimo:

| - a descricdo do objeto;

Il - a justificativa para a sua execugao;

Il - a estimativa do valor global do empreendimento e do valor requerido de subsidio estadual;

IV — quantidade de UH do empreendimento discriminando para quantas destas pleiteia subsidio estadual;
V - a previsao do prazo para a execugao do objeto.

§ 22 O plano de trabalho aprovado pela AGEHAB, conterd minimamente:

| - justificativa para a sua execucgdo;

Il - descricdo completa do objeto, das metas e das etapas;

[l - contrapartida social atribuida a interessada, quando for o caso;

IV - quantidade de parcelas, dentro das premissas definidas no §29, Art. 32C, da Lei n? 14.542/2003;

V — condi¢Ges para liberacdo e valor percentual de crédito em cada parcela, dentro das premissas definidas no §292, §32 Art. 32C, da Lei n?
14.542/2003;

V - cronograma fisico-financeiro da obra.

§ 32 A proposta do plano de trabalho, em conjunto com os demais documentos relacionados nos incisos | a V, Art. 62, mas nao restrito a eles, serdo
analisados, e pré-aprovados pelas areas jurisdicionadas a unidade administrativa de engenharia e obras da AGEHAB.

§ 492 Apds pré-aprovarao, as minutas do Plano de Trabalho e do Termo de Cooperagao Técnica Administrativa, serdo submetidos para aprovacao final a
Diretoria Executiva e assinados pelas autoridades, descritas no §12, Art. 32, desta normativa.

§ 52 Concessdo de crédito outorgado de ICMS por meio de Edital de Chamamento Publico de Credenciamento com contrapartida social, seguira o rito
processual ali estabelecido.

CAPITULO IlI
DO FLUXO DE LIBERACAO DO CREDITO

Art. 72 A liberacdo do Crédito Outorgado ICMS para pessoa juridica de direito privado serd efetivada apds assinatura pelas partes do Termo de
Cooperacgdo Técnica e Administrativa — TCTA, em quantidade de parcelas e percentuais previstos no Plano de Trabalho.

§ 12 Sendo Consorcio, “SPE” ou “SCP”, o crédito outorgado de ICMS sera liberado para o CNPJ indicado, pela interessada, no TCTA para este fim;

§ 22 A AGEHAB adotara modelos referenciais de TCTA e Plano de Trabalho, os quais serdo precedidos de manifestacdo da Procuradoria Juridica e
aprovacao da Diretoria Executiva;

§ 32 A liberacdo da primeira parcela serd efetivada, preferencialmente, em até 30(trinta) dias apds assinatura do TCTA, obedecendo sempre a
estimativa e projecdo de cota crédito liberado pela Secretaria responsavel pela politica tributaria do Poder Executivo estadual e controle da Diretoria Financeira desta



companbhia;

§ 42 As demais parcelas previstas no plano de trabalho deverdo estabelecer as condicdes a serem cumpridas para liberacdo subsequentes do subsidio
estadual, tais como, comprovacdo da evolugdo fisica da obra aprovada pelo agente financeiro, prestacdo de contas conforme RILCC/AGEHAB e Lei n? 14.542/2003,
cumprimento dos critérios e procedimentos para selecdo das familias a serem beneficiadas pelo Programa, nos termos aqui previstos.

TiTULO NI
DA PRESTACAO DE CONTAS E MONITORAMENTO DAS OBRAS

CAPITULO |
DA PRESTACAO DE CONTAS PARCIAL

Art. 82 A prestacdo de contas parcial é condicionante para liberacdo da parcela subsequente e devera ser apresentada pela interessada, em até 30
(trinta) dias, a contar do prazo definido para aplicacdo dos recursos, sendo composta de, no minimo, os seguintes documentos:

| - Oficio de encaminhamento do relatério circunstanciado do cumprimento de evolugao fisica da obra, devidamente assinados pelos representantes
legais da interessada constante nos TCTA;

Il - Relatdrio de execugdo fisico-financeira, ou boletim de medicdo, ou Relatério de Avaliagao de Engenharia - RAE, devidamente emitido pelo agente
financeiro financiador do empreendimento subsidiado pelo subsidio estadual, informando percentual de obra executada conforme seu cronograma- fisico;

lIl - Planilha de pagamentos efetuados com as notas fiscais dos materiais de construcdo adquiridos e vinculadas a parcela para qual a construtora esta
prestando contas, em conformidade com o disposto na Leis Estaduais n? 14.542/2003;

IV - Relatdrio fotografico que demonstre a evolucao fisica da obra;
V - Documentos relacionados ao cumprimento da contrapartida social, nos termos estabelecidos no plano de trabalho que comp&e o TCTA;

VI — Contratos firmados com os beneficidrios, devidamente selecionados nos termos estabelecidos nesta normativa, em quantidade prevista para cada
parcela no Plano de Trabalho.

VI - Outros documentos constantes como condicionantes para liberacdo do subsidio estadual no plano de trabalho.

CAPITULO Il
DA PRESTACAO DE CONTAS FINAL

Art. 92 A prestacdo de contas final devera ser apresentada em até 30 (trinta) dias, a contar do prazo definido para aplicacdo da ultima parcela de
recursos constante no Plano de Trabalho, contendo as documentac¢Ges da prestacdo de contas parcial, acrescidos de:

a) Copia do Termo de Aceitacdo Definitiva da Obra emitida pelo agente financeiro financiador do empreendimento;

b) Cépia dos Termos de Habite-se das unidades habitacionais;



c) Termo de compromisso, assinado pelo Interessado, por meio do qual o mesmo fica obrigado a manter atualizados os documentos relacionados ao
TCTA pelo prazo de 05 (cinco) anos, contado da data em que foi aprovada a prestacdo de contas final pela administracdo publica;

d) Contratos restantes firmados com os beneficiarios, devidamente selecionados nos termos estabelecidos nesta normativa.

CAPITULO IlI
DA PRESTACAO IRREGULAR

Art.10 A prestacdo de contas julgada irregular poderd acarretar o bloqueio da liberacdo de recursos subsequentes, inadimpléncia da proponente, a
impossibilidade de celebrar novos ajustes com a AGEHAB, e, ressarcimento do crédito ja liberado.

§ 12 A omissdo da interessada em apresentar os documentos dentro dos prazos estabelecidos nesta normativa, no TCTA, ou, por autoridade da
AGEHAB competente para tal, podera resultar no julgamento de prestacdo de contas irregular;

§ 22 Sanadas a pendéncia, omissdao ou documentagao da prestacao de contas parcial irregular, esta serd considerada regular e o crédito previsto nas
parcelas subsequentes, do plano de trabalho, poderdo ter a liberagao normalizada ou, no caso de prestagao de contas final o processo podera ser arquivado.

§ 32 Para fins de saneamento da irregularidade a AGEHAB poderd oportunizar a interessada um prazo maximo de 30(trinta) dias, para fins de
apresentacdo dos documentos que se fizerem necessarios;

§ 49 Findado o prazo para saneamento da irregularidade, restando ainda irregular a prestacdo de contas, a interessada devera ressarcir a esta
companhia, no prazo de 30(trinta) dias, a contar da data da notificacdo, os valores correspondentes ao crédito outorgado ja liberados, atualizados monetariamente e
acrescidos de juros de mora.

§ 52 A interessada que ndo sanar a irregularidade nem ressarcir a AGEHAB nos termos aqui previstos fica impedida de firmar ajuste com AGEHAB para
acessar o crédito outorgado de ICMS por até 2(dois anos), conforme art. 174, IV, art. 179 e art. 180 do RILCC/AGEHAB.

§ 62 O Gestor do contrato, devidamente fundamentado, podera solicitar documentos adicionais na prestacdo de contas parcial, final, no julgamento de
saneamento de irregularidade, ou a qualquer momento que se fizer necessario para execucdo dos trabalhos que Ihe compete.

TiTULO IV
CAPITULO UNICO
DAS CONDICOES PARA CONTRATACAO E ENTREGA DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Art. 11 Além das condic¢Oes previstas no Regulamento Interno de Licitacdes, Contratos e Convénios, de instrumento convocatorio, estdo impedidas de
participarem do Programa Pra Ter Onde Morar — Aluguel Nunca Mais as interessadas que:

| — Tenham sido desqualificadas tecnicamente, a partir de documento de Desqualificacdo Técnica e de Gestdo (DTG) registrado na Certiddo de
Regularidade de Programas Habitacionais CRPH/AGEHAB, apds devido procedimento sancionatdrio previsto no RILCC/AGEHAB.



Il. cujo administrador ou sdcio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja diretor ou empregado da empresa publica ou sociedade
de economia mista contratante;

[ll. suspensa pela empresa publica ou sociedade de economia mista;

IV. declarada inidénea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou pela unidade federativa a que esta vinculada a empresa publica ou sociedade
de economia mista, enquanto perdurarem os efeitos da sancdo;

V. constituida por sdcio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidonea;
VI. cujo administrador seja sécio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea;

VII. constituida por sécio que tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que
deram ensejo a san¢ao;

VIII. cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram
ensejo a sangao;

IX. que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidénea;
§ 19, Aplica-se a vedacdo prevista no caput :

I. A contratacdo do préprio empregado ou dirigente da AGEHAB, como pessoa fisica, bem como & participacdo dele em processos licitatérios, na
condigao de licitante;

II. A quem tenha relacdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
a) dirigente da AGEHAB;
b) empregado da AGEHAB cujas atribui¢cdes envolvam a atuacdo na area responsavel pela licitacdo ou contratacao;

c) autoridade do Estado de Goias, assim entendido aqueles que exercem o cargo de Secretdrios de Estado, Diretores Gerais, Presidentes de Estatais e
de Orgdos da Administragdo Direta, Indireta, Autdrquica, Fundacional, bem como dos Servigos Sociais Autdnomos e seus equivalentes.

. Cujo proprietario, mesmo na condicdo de sdcio, tenha terminado seu prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com a AGEHAB ha menos de 6 (seis)
meses.

Art. 12. Quando da conclusdo do empreendimento habitacional objeto da parceria, a interessada deverd instar a AGEHAB, mediante oficio, para
realizacao do evento de entrega e inauguragdo das moradias, que ocorrera na data definida por esta companhia e desde que observados os seguintes requisitos:

I. a conclusdo da obra;
Il. Evidéncia da aptiddo do empreendimento para entrega aos beneficidrios e a;
[1l. Solicitagdo da vistoria final a ser realizada pela AGEHAB,;

IV. Sugestdo de data de inauguracao do empreendimento, que devera observar, no minimo, o periodo de 30 (trinta) dias entre a data de envio do oficio
a AGEHAB e a data de inauguracgdo sugerida.

V. Relatdrio de execucgdo fisico-financeira, ou boletim de medicdo, ou Relatério de Avaliacdo de Engenharia - RAE, devidamente emitido pelo agente
financeiro financiador do empreendimento subsidiado pelo subsidio estadual, informando percentual de obra executada conforme seu cronograma- fisico;



VI. Declaracao da concessionaria responsavel pelo fornecimento de energia elétrica, informando que o empreendimento estd energizado, restando
apenas a solicitacdo de ligacdo por parte dos beneficiarios.

VII. Declaragdo da concessionaria responsavel pelo abastecimento de agua, informando que o empreendimento esta liberado e/ou interligado ao
sistema externo;

VIII. Relatério circunstanciado do cumprimento do objeto;

IX. Relatério fotografico que demonstre a conclusdao do objeto;

X. Relatério de execucao fisico-financeira, informando a conclusado integral da obra nos termos do respectivo cronograma-fisico;
XI. Cépia dos termos de conclusdo das unidades habitacionais (“Habite-se”);

Xll. demais documentos que se fizerem necessarios.

Paragrafo Unico. Nos empreendimentos que utilizarem recursos do Orcamento Geral da Unido (OGU), Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS),
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) ou Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), a realizagdo do evento de entrega e inauguracao ficara condicionada a obtencao
de autorizacao prévia e formal do Ministério das Cidades, conforme normativos vigentes.

TiTULO V
CAPITULO UNICO
DA METODOLOGIA PARA PREVISAO DE OFERTA DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS EXECUTADOS PELA AGEHAB

Art. 13 A AGEHAB podera utilizar uma combinacdo de bases de dados secundarios publicos e primdrios para realizar a previsao de oferta dos
programas habitacionais sob sua responsabilidade, sendo suas principais, mas nao restrita, fontes:

| - Instituto Mauro Borges de Estatisticas e Estudos Socioecondmicos — IMB: com propdsito de analisar o déficit habitacional detalhado por municipio
goiano, sendo analisado ndo somente o ultimo dado publico, mas a evolugdo dos dados ao longo das publica¢des;

Il — Fundacdo Jodo Pinheiro — FIP — verificacdo do déficit habitacional, por faixa de renda;

Il - Cadastro Unico para Programas Sociais (CadUnico) — Ministério do Desenvolvimento e Assisténcia Social, Familia e Combate & Fome. Subsidiar a
identificacdo de familias com renda compativel com os critérios de elegibilidade do Programa Pra Ter Onde Morar;

IV - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE): andlise das estimativas populacionais publicadas, que é a base para o cdlculo da variacdo
populacional, média de moradores por domicilio e indicadores complementares de inadequacgao habitacional;

V — Beneficios concedidos pela AGEHAB — dados produzidos pela prépria AGEHAB de beneficios habitacionais concedidos para a municipalidade onde
se pretende executar novo empreendimento habitacional de e interesse social;

VI — aprovacdao de empreendimentos por agentes financeiros — afericao da oferta de unidades habitacional, de interesse interesse social, por agente
financeiros, com critérios de elegibilidade do empreendimento e das familias beneficiarias, andlogos ao empreendimento a ser aprovado e/ou subsidiado pela AGEHAB.

VIl — Banco de Cadastro de Familias: a AGEHAB mantera sistema préprio, auditavel, permanente e de facil acesso para cadastro de familias, que
permita definir a demanda e perfil sécio econémico das familias a serem beneficiadas, conforme critérios, pelas politicas de habitacdo de interesse social do Estado.



Art. 14. A Comissdao Permanente de Estudos do Déficit Habitacional serd constituida para apuracdo do déficit habitacional para fins de oferta dos
programas habitacionais executados pela, sendo constituida por:

| — 1 (um) profissional da diretoria que responde pela area financeira;
Il =1 (um) profissional da diretoria que responsavel por engenharia e obras;
-1 (um) profissional da area de planejamento estratégico.

Paragrafo Unico. Cabera ao Diretor-Presidente a instituicdo da Comissdo e designacdo de seu coordenador, por ato especifico.

Art.15 A Comissdo Permanente de Estudos do Déficit Habitacional tera, dentre outras, a atribuicdo de:
| - Analisar e compreender os nimeros das bases de dados em alinhamento as objetivos e metas institucionais da AGEHAB;

Il — Realizar estudos técnicos, pesquisas, revisao de literatura ou de praticas de outros o6rgaos e entidades que atuam com habitacdo de interesse social
(benchmarking), sobre métodos de célculos aplicaveis ao contexto especifico do objeto em analise;

[Il - Propor critérios e parametros claros e objetivos que servirdo de base para a metodologia de cdlculo. Isso inclui a definicdo da base de calculo,
variaveis envolvidas, novas bases de dados, pesos e quaisquer condicGes de excecao.

§ 12 A Comissdo ira consolidar seu entendimento sobre apuracao do déficit habitacional para fins de liberagdo de subsidios ou recursos pela AGEHAB,
por meio de Nota Técnica, sempre que demandada pelo Diretor-Presidente ou Diretoria Executiva para tal fim;

§ 29 Quando o estudo elaborado pela Comissdo apontar que o pleito em analise é improcedente, ou seja, em detrimento do déficit habitacional o
municipio e/ou interessada, ndo faz jus ao subsidio, recurso ou empreendimento, esta devera submeter a Nota Técnica, contendo a metodologia de calculo utilizada
para fins de deliberacdo final conjunta da Diretoria de Engenharia e Obras e Financeira;

§ 32 Em se mantendo a negativa, 0 municipio e/ou interessada podera submeter recurso ao Diretor-Presidente, sendo a Diretoria Executiva a ultima
instancia de deliberacao de recurso.

§ 49 Independente da fase recursal o prazo para requerer recurso sera de 03(trés) dias Uteis a contar da cientificacdo da decisdo emitida pela instancia
julgadora.

Art. 16. A comissdo referenciada no presente capitulo atuard em carater excepcional, e conforme demanda, quando a aplicacdo dos parametros
ordindrios de verificacdo do déficit evidenciarem, a priori, uma demanda negativa para oferta do produto habitacional sob andlise.

TiTULO VI
CAPITULO UNICO
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 17. Em razdo da razdo da Emenda Constitucional n? 132/2023 e da Lei Complementar n2 214, de 16 de janeiro de 2025, que promoveram
alteragdes no Sistema Tributario Nacional, fica estabelecida a obrigatoriedade de inclusdo da Clausula de Contingéncia Tributdria em todos os Termos de Cooperagao



Técnica e Administrativa — TCTAs, Planos de Trabalho — PTs, aditivos, prorrogacdes de prazo, ajustes operacionais ou quaisquer instrumentos congéneres firmados no
ambito do Programa Pra Ter Onde Morar — Aluguel Nunca Mais.

Art. 18 - Mantém-se as regras da Instrucdo Normativa n2 008, de 02 de agosto de 2019, naquilo que for compativel com a presente instrucao, bem
como quanto as especificidades de aplicacdo do crédito outorgado de IMCS em sua modalidade Equipamento Comunitario.

Art. 19 Fica revogada a Instrucdo Normativa n2 17, de 20 de abril de 2022.

Art. 20. Esta instrucdo normativa entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete da Presidéncia da Agéncia Goiana de Habitacdo S.A., aos 18 dias do més de dezembro de 2025.

ALEXANDRE BALDY DE SANT'/ANNA BRAGA
Diretor-Presidente da Agéncia Goiana de Habitacdo S.A. - AGEHAB

Documento assinado eletronicamente por ALEXANDRE BALDY DE SANT ANNA BRAGA, Presidente, em 22/12/2025, as 15:12, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da
Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
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ANEXO INSTRUGAO NORMATIVA Ne 34/2025
LISTA DE DOCUMENTOS — PROGRAMA PRA TER ONDE MORAR — ALUGUEL NUNCA MAIS

Anexo — Versdo 2 — Atualizado em 14/07/2026 — AGEHAB

DOCUMENTAGAO ADIMINISTRATIVA, JURIDICA E DE REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA DA

~ INTERESSADA

1 Documentagdo que comprove a constituicdo da empresa — copia do Estatuto Social e
alteragdes ou consolidagbes e da Ata de eleicdo da atual diretoria, ambos com o
carimbo de registro na Junta Comercial. Ou copia do Contrato Social e alteragGes ou
consolidagdes e com 0 carimbo de registro na Junta Comercial. Demais
Documentages  registradas na Junta  Comercial de quaisquer alteragdes  contratuais
ou estatutarias, se houver. (Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios
da AGEHAB, art. 188, § 29, inc. I).

2 Certiddo Simplificada da Junta Comercial com prazo maximo de 180 dias.

3 Cépia dos documentos pessoais dos SOCIOS/ ADMINISTRADORES:

3.1 Copia da Carteira de Identidade.

3.2 Copia do CPF.

3.3 Comprovante de estado civil.

3.4 Certiddo conjunta de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da Unido.

3.5 Cépia do comprovante de endereco.

4 Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ, emitido no sitio eletronico oficial da
Secretaria da Receita Federal do Brasil, para demonstrar que a Construtora existe ha, no minimo, 03 (trés) anos
com cadastro ativo.

5 Copia da Inscricdo Estadual.

(OBS: Se a empresa nao for inscrita no Estado de Goias, para correta utilizacdo do cheque moradia emitido
em seu em nome, devera ser feita inscri¢cdo estadual para o empreendimento e/ou apresentado CNPJ da filial
em Goids, visando a correta baixa da Nota Fiscal - NF no CFOP permitido pela Secretaria de Economia — ANEXO
IV do Decreto n° 4.852/1997 - Regulamento do Cédigo Tributario do Estado de Goias).

6 Cdpia da inscrigdo Municipal.
7 Certiddo de Registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA.
8 Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido (Esta Certiddo abrange

inclusive as contribui¢Ges sociais).

9 Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Estaduais (Do local da Sede da empresa E do local de
empreendimento).
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10 Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Municipais (Do local da Sede da empresa E do local de
empreendimento).

11 Certiddo Negativa de Tributos Municipais relativas ao Imdvel (IPTU, ITU e outros).

12 Certiddo Civel Expedida pela Justica Estadual (da UF da sede da empresa e do local de empreendimento), onde
NAO poder3o constar a¢des de: execu¢des patrimoniais, faléncia, concordata e/ou recuperacdo judicial.

13 Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (TST).

14 Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico FGTS - CRF.
(Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da AGEHAB, art. 188, §
29, inc. V).

15 Certiddo Negativa de Suspensdo e/ou Impedimento de licitar ou Contratar com a
Administragao Publica, emitida no site: www.comprasnet.go.gov.br.

16 Declaracdo do dirigente da Construtora:

a) acerca da inexisténcia de divida com o Poder Publico, bem como de inscrigdo nos bancos de dados
publicos e privados de protecao ao crédito; informando se os dirigentes da Construtora se encontram
incursos em alguma situacdo de vedagdo constante Regulamento.

17 Declaragdo de contrapartida Financeira — (Modelo AGEHAB).

18 Oficio informando a quantidade de unidades habitacionais do empreendimento que nao foram
comercializadas e que serdo subsidiadas por meio do crédito outorgado de ICMS.

19 CND AGEHAB.

20 Plano de Trabalho — (Modelo AGEHAB).

DOCUMENTAGCAO QUE COMPROVE A POSSE OU PROPRIEDADE DO IMOVEL ONDE SE LOCALIZA O

| EMPREENDIMENTO - art.49, inc. lll da Instru¢do Normativa AGEHAB n2 034/2025.

1 Certiddo atualizada de Inteiro Teor da Matricula do imével (da drea do empreendimento) emitida por cartério
de registro competente, contendo registro atual e a negativa de existéncia de agles reais e pessoais
reipersecutdrias e quaisquer outros 6nus incidentes sobre o imdvel, para comprovacgdo dos poderes inerentes
a propriedade do imovel.

2 Documento que comprove que a area sera adquirida na operagdo, quando houver.

3 Incorporagdao  imobilidria  devidamente registrada no Cartério de Registro de Imodveis,

quando houver.
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DOCUMENTAGAO DE COMPROVAGAO DA VIABILIDADE TECNICA, JURIDICA E DE RISCO EMITIDA PELA

INSTITUICAO FINANCEIRA - art.42, inc. IV da Instrugdo Normativa AGEHAB n2 034/2025.

Manifestagao de Viabilidade Técnica - MVT da instituigao financeira informando: 1. nome do empreendimento,
cidade, programa e quantidade de unidades habitacionais; 2. nome, nimero do registro profissional e matricula
funcional do analista que aprovou o orgamento e emitiu o Laudo de Andlise Técnica de Engenharia; 3. custo
global do empreendimento; 4. valor global de vendas; 5. custo das unidades habitacionais e equipamentos
comunitdrios em separado; 6. custo da infraestrutura; 7. Manifestacdo de viabilidade técnica da area e do
empreendimento.

Contrato de  Abertura de Crédito e Mutuo para construgdo de empreendimento
2 imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avencas, firmado entre a Construtora e a INSTITUICAO
FINANCEIRA, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, quando houver (Contrato PJ).

Ficha Resumo do Empreendimento (FRE) ou Quadro de Composigdo do Investimento (QCl) com aprovagdo da
CAIXA.

DOCUMENTAGAO QUE COMPROVEM A LOCALIZAGAO E EXISTENCIA OU A PREVISAO DE IMPLANTAGCAO DA
INFRAESTRUTURA BASICA NO EMPREENDIMENTO - art.42, inc. | da Instrugdo Normativa AGEHAB n2

034/2025.

Foto Aérea (localizagdo em relacdo a malha urbana). Pode ser ainda mapa ou foto digital e projeto do loteamento
com identifica¢gdo das unidades que estdo sendo construidas.

Planta do loteamento (identificar lotes) ou drea destinada a construcdo contendo curvas de nivel e confrontagdes
2 (na planta do loteamento ou em anexo deve constar o quadro de dreas detalhado com quantidade de lotes e os
indices urbanisticos) ARQUIVO EM PDF.

Copia da Avaliagdo de Viabilidade Técnica e Operacional (AVTO) emitida pela concessiondria de abastecimento
de dgua e esgoto valida ou documento que comprove a aprovagao do projeto na concessiondria.

Copia da Avaliagdo de Viabilidade Técnica e Operacional (AVTO) emitida pela concessionaria de energia elétrica
valida - ou documento que comprove a aprovacdo do projeto na concessionaria.

Declaragdo informando infraestrutura basica que permita ligagdes domiciliares de abastecimento de agua e
5 energia elétrica, e que inclua solugGes de esgotamento sanitario e de drenagem de dguas pluviais, iluminagdo
publica e vias de acesso, com solugdo de pavimentagdo definitiva.

DOCUMENTACAO AMBIENTAL, URBANISTICA E TECNICA

1 Certiddo de Uso do Solo ou Alvara de Construgdo, quando houver.
2 Licenca ambiental prévia dentro do prazo de validade.
3 Declaragdo comprovando a experiéncia da pessoa em atividades referentes a matéria objeto da Parceria que
pretenda celebrar com a AGEHAB.
4, Pecas técnicas, contendo: a caracterizacdo do empreendimento
a1 Projeto Executivo completo (planta baixa, planta de cobertura, implantacdo, cortes, fachadas, quadro de areas e
) aberturas) ARQUIVOS EM PDF;
4.2 Memorial descritivo do servigo a ser executado contendo a caracterizagao e tipologia do empreendimento

Anexo — Versao 2 — Atualizado em 14/07/2026 — AGEHAB



¥ Estado de "

= GOIAS AGEHAB
Ag#ncia Gelana de Habitagho
4.3 Orcamento detalhado padrao instituicdo financeira;
4.4 Cronograma fisico e financeiro padrdo instituigdo financeira;

ART ou RRT de autoria do projeto apresentado (a guia deverd estar recolhida ou com comprovante de
pagamento).

. DOCUMENTOS ESPECIFICOS DA PORTARIA N2 01/2025 PARA ADESAO A CONTRAPARTIDA SOCIAL FINANCEIRA

(CSF)

1 © Contrato firmado com a AGEHAB para execucdo de Casas a Custo zero;

Atestado de Capacidade Técnica (ACT) emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado, acompanhado
2 da respectiva Certiddo de Acervo Técnico (CAT), quando exigida pelo CREA/CAU, demonstrando experiéncia em
execucgdo de unidades habitacionais compativeis com o sistema construtivo adotado pela AGEHAB;

Declaragdo emitida pela propria AGEHAB, atestando que a empresa ndo possui registro de Desqualificagdo
Técnica e de Gestdo vigente.
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