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ESTADO DE GOIAS
AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A
GERENCIA DE PROJETOS URBANISTICOS DE REGULARIZACAO

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO N¢ 202500031001991

1. DESCRICAO DO OBJETO (ART. 24, 1, RILCC)

1.1 Contratagdo de servigos técnicos profissionais para a elaboragdo de projetos urbanisticos de
regularizacdo fundiaria, execucdo de estudos técnicos ambientais e de risco, além de realizacdo levantamentos
planialtimétricos e cadastrais georreferenciados, incluindo aerofotogrametria. Esses servicos tém como objetivo
atender ao programa habitacional de interesse social "Para Ter Onde Morar - Regularizacdo Fundidria", executado pela
Agéncia Goiana de Habitagdo S/A — AGEHAB, em diversos municipios do Estado de Goias.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO (ART. 24, II, RILCC)

2.1. A Agéncia Goiana de Habitagdo S/A — AGEHAB ¢ uma sociedade de economia mista, constituida pelo
Decreto-Lei Estadual n2 226, de 3 de julho de 1970, e pela Lei Municipal de Goiadnia n2 4.652, de 29 de dezembro de
1972. A instituicdo foi transformada de Companhia de Habitacio de Goidas — COHAB-GO em Agéncia Goiana de
Habitag¢do S/A — AGEHAB, nos termos da Lei Estadual n? 13.532, de 15 de outubro de 1999.

2.1.1. Vinculada a Secretaria de Estado da Infraestrutura — SEINFRA, a AGEHAB tem por finalidade desenvolver
e executar a politica habitacional do Estado de Goids, conforme dispde o art. 32 de seu Estatuto Social, sendo o Estado
0 seu acionista majoritdrio.

2.2. Em junho de 2024, o Instituto Mauro Borges (IMB) publicou o Estudo 006/2024 — Déficit Habitacional
em Goias: Uma nova abordagem com base no Cadastro Unico de Programas Sociais de 2017 a 2023 (73362390). O
estudo apresenta um diagndstico relevante da situacdo habitacional entre familias de baixa renda e constitui subsidio
essencial para a formulagdo de politicas publicas na area da habitacdo.

2.3. Ainda que fundamentado na metodologia da Fundagao Jodo Pinheiro, o estudo do IMB nao incorporou
o indice de inadequacdo fundiaria, conceito que abrange domicilios urbanos proprios (quitados ou em pagamento)
situados em areas ou terrenos nao regularizados, conforme definido na Cartilha do Déficit Habitacional e inadequacdo
de moradias no Brasil, elaborado pela referida fundagdo.

2.3.1. De acordo com o Relatério Geral de Inadequacdo de Domicilios no Brasil — 2022 (73416845),
da Fundagao Jodo Pinheiro, a Regido Centro-Oeste registrou 88% de inadequacao exclusivamente fundiaria e 12% de
inadequagdo fundiaria associada a outros fatores, como infraestrutura e/ou condi¢des domiciliares, como ilustra a
Figura 01 abaixo. Especificamente, o Estado de Goias representou 3,7% dessa inadequacao relativa, enquanto a Regido
Metropolitana de Goiania concentrou 6,5%, conforme dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios
Continua (PnadC), do IBGE.

Figura 01: Gréfico representando a quantidade de inadequagdo referente aos trés componentes.
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Fonte: Fundagdo Jodo Pinheiro, com base no PnadC-IBGE de 2022. Grafico elaborado pela GSPR da AGEHAB em 2025.

2.4, Conforme registrado no Relatdrio Integrado Anual de 2024 (73416109) da AGEHAB e no Plano Plurianual
(PPA) do Poder Executivo do Estado de Goias para o quadriénio 2024-2027 (71896627), a companhia esta inserida no
Programa "Moradia como Base da Cidadania", o qual contempla cinco iniciativas estruturadas que consolidam uma
politica publica de Estado voltada a area da habitacdo, abrangendo desde a construgdo habitacional até a regularizacdo
fundidria e a¢Oes de assisténcia social.

2.5. Dentre as iniciativas vinculadas ao eixo Goias Social, destaca-se a de n? 10231 — Promover a
regularizagdo fundiaria social, cujo produto final é identificado sob o n2 7764 — Escritura Entregue.

2.6. Alinhada a essa estratégia, a AGEHAB adota uma abordagem prospectiva e estruturada, com foco na
promocdao do direito a moradia digna e no bem-estar social. Sua atuacdo se ancora em seis produtos
estratégicos integrados ao programa, em consonancia com as metas e diretrizes do PPA vigente.

2.6.1. Para planejamento e acompanhamento dessas metas, a AGEHAB elabora, anualmente, sua Estratégia de
Longo Prazo (ELP) e o correspondente Plano de Negécios (PN), conforme disp&e o Art. 23 da Lei n2 13.303/2016. Esses
instrumentos definem os compromissos institucionais a serem monitorados, executados e divulgados pelos gestores da
companhia — Ver Item 3, Referéncia a outros instrumentos de planejamento da AGEHAB, deste Termo de Referéncia.

2.6.2. Cada produto integrante do Programa “Moradia como Base da Cidadania” exerce papel essencial na
efetivacdo da politica publica habitacional e na promocdo do desenvolvimento social sustentdvel e inclusivo no Estado
de Goias, representando pilares estratégicos para o alcance dos objetivos institucionais da AGEHAB.

2.6.3. A Tabela 01 apresenta, de forma sintética, as iniciativas e os produtos desenvolvidos pela AGEHAB no
ambito do PPA 2024-2027, com destaque para a linha referente a regularizacdo fundidria, dada sua relevancia na
garantia do direito a moradia e na promogao da cidadania em comunidades vulnerdveis — tema central do objeto deste
Termo de Referéncia que subsidiard a elaboracdo do Termo de Referéncia.

Tabela 01: Iniciativas e Produtos da AGEHAB no Sistema de Planejamento e Monitoramento do Plano Plurianual (PPA) de Goias

META
PROGRAMA INICIATIVA PRODUTO OBIJETIVO 2025
(AGEHAB)

1032 - Moradia 10108 — Fomentar Esse produto faz parte da
como Base da Construgao iniciativa Fomentar Construgdo
Cidadania Habitacional Habitacional. A AGEHAB visa
construir unidades
habitacionais, contribuindo
para atender as demandas
crescentes e garantir que cada
familia tenha um lar seguro e
adequado. Esse produto diz
respeito as unidades
habitacionais construidas por
meio de subsidio de ICMS

8251 — Unidade
Habitacional
Construida

4.116
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META
PROGRAMA INICIATIVA PRODUTO OBIJETIVO 2025
(AGEHAB)
Este produto também faz parte
15780 — Construcio da |n|C|at|~va Forr?en'Far '
o Construcdo Habitacional e vai
de Habitacdo de , e
. além da construgdo fisica de
Interesse Social . ~ 5.100
moradias; é a construgdo de
(Recursos do lares estaveis, promovendo
PROTEGE) . o .' p
inclusdo e dignidade para a
populagdo goiana
O gerenciamento do Aluguel
Social, com auxilio mensal de
1032 - Moradia . 1084 — Pessoa R$350,00 por até 18 meses, é
10136 — Gerir . " ~ . .
como Base da ) Atendida com Auxilio | uma agdo efetiva para aliviar 36.860
. . Aluguel Social . R ) .
Cidadania Social onus financeiros, oferecendo
suporte direto as familias em
situagdo de vulnerabilidade
10181 - Oportunizar conparmentos comunitiric
1032 - Moradia Construgdo ou 6939 — Equipamento quip .
N fortalecem os lagos sociais,
como Base da Reforma de Comunitario . N 7
. . . , promovendo interagdo e
Cidadania Equipamento Construido .
s melhorando a qualidade de
Comunitario . .
vida nas comunidades
1032 - Moradia 10231 - Promover a . Repre.senta a garantia de
- 7764 - Escritura propriedade, empoderando
como Base da Regularizacdo o 5.000
. . e . Entregue familias e promovendo a
Cidadania Fundiaria Social ors .
estabilidade social
15800 - Reforma de Estabelecera convénios com as
1032 - Moradia 10265 — Viabilizar a Habitagdo de prefeituras do estado para
como Base da Reforma Interesse Social viabilizar a execugdo de 611
Cidadania Habitacional (Recursos do reformas em habitagGes de
PROTEGE) interesse social.
Fonte: Sistema de Planejamento e Monitoramento do Plano Plurianual (PPA) de Goias, Relatério Integrado Anual (RIA) 2024 e Plano de Negdcios (PN) 2025 da
AGEHAB.
2.7. Em consonancia com o exposto até aqui, o Estatuto Social da Agéncia Goiana de Habitacdo S/A —

AGEHAB estabelece, entre seus objetivos sociais, a atribuicio de “elaborar, empreender e implantar solugdes
habitacionais e de regularizagdo fundiaria de interesse social que visem a redugdo do déficit habitacional no Estado de
Goias, bem como elaborar programas, planejar, projetar, executar e produzir obras de construcdo de unidades
habitacionais, reformas, equipamentos comunitarios e de infraestrutura urbana em lotes urbanizados e rurais.”

2.7.1. Com base nessa diretriz institucional, a companhia oferece um conjunto estruturado de programas e
acGes voltados ao enfrentamento das multiplas dimensdes do déficit habitacional dos 246 (duzentos e quarenta e seis)
municipios do estado, com o objetivo de garantir moradia digna e promover qualidade de vida a populagdo goiana. Sao
eles:

a) Para Ter Onde Morar - Aluguel social;

b) Para Ter Onde Morar - Casas a Custo Zero;

c) Para Ter Onde Morar - Crédito Parceria;

d) Para Ter Onde Morar - Regulariza¢do Fundiaria.

2.8. A promocdo da regularizacdo fundidria das ocupacdes de interesse social (REURB-S) pela AGEHAB é
realizada em conformidade com a legislacdo vigente, especialmente com os dispositivos da Lei Federal n? 13.465/2017,
do Decreto Federal n2 9.310/2018, da Lei Estadual n? 20.954/2020 e do Decreto Estadual n? 10.641/2025.

2.9. Conceito de REURB:

2.9.1. A Lei n? 13.465/2017 define a Regularizacdo Fundiaria de Imdveis Urbanos (REURB) como um conjunto
de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes, conforme art. 92 da Lei n2 13.465/2017. A Lei traz
normas gerais e estabelece procedimentos aplicaveis a regularizagao imobiliaria.
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2.9.2. No primeiro artigo a lei esclarece que a regularizagao de imdveis urbanos em nucleos informais resolve
problemas de ordem:

a) Juridica: ao disponibilizar ferramentas para a regularizacdo plena ao nucleo identificando e
tratando as desconformidades por meio do parcelamento do solo (loteamento comum e de acesso
controlado), instituicdo de condominio (condominio horizontal, vertical, urbano simples e de lotes),
direito real de laje, regularizacdo das edificacdes e da outorga de propriedade aos ocupantes
identificados no ndcleo.

b) Urbanistica: ao reconhecer que nucleos informais existentes inevitavelmente violaram padroes
urbanisticos e edilicios vigentes nos ordenamentos federal (Lei n? 6.766/79 e Lei n? 4.591/64) e
municipal, admitindo ndo so a flexibilizacdo desses requisitos, mas também a criacdo de parametros
préprios a cada nucleo objeto de regularizacdo, os quais serdo expressos no Projeto de Regularizagdo
Fundiaria - PRF, conforme art. 11, §12 e art. 35, paragrafo Unico da Lei n2 13.465/2017. A lei também
traz o conceito de infraestrutura essencial (art. 36, §12) em oposicdo a infraestrutura bdsica (art.
29, §52 da Lei n? 6.766/1979), trazendo melhorias das condi¢Ges urbanisticas em relagdo a ocupacgéo
informal anterior a regularizagao.

c) Ambiental: ao permitir a regulariza¢do de unidades em area de preservagao permanente (APP) ou
em area de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais prevendo a
elaboragdo de estudo técnico previso nos arts. 64 e 65 da Lei n? 12.651/2012, desde que sejam
evidenciadas melhorias ambientais em relagdo a situagdo de ocupagao informal anterior, inclusive por
meio de compensac¢des ambientais, quando for o caso. (art. 11, §29 da Lei n? 13.465/2017)

d) Social: ao permitir a outorga de propriedade plena ao ocupante por meio da legitimagdo fundiaria
em substituicdo aos direitos reais de concessdo real de uso (CDRU) e concessdo de uso especial para
fins de moradia (CUEM) concretizando de forma plena o direito real a moradia e as condig¢Ges de vida
adequada. Uma vez regularizado o imdvel, o ocupante titulado tem condi¢Ges de contratar melhorias
habitacionais, criar emprego e renda utilizando o imdvel como sede de pequenos empreendimentos
comerciais, fazendo-o circular por dentro do sistema registral e obtendo empréstimos bancarios com
juros mais acessiveis. A lei também corrige um problema social histérico ao sugerir que a mulher seja
preferencialmente titulada em REURB. (art. 10, II, IV, VI, VIII, XI da Lei n® 13.465/2017)

2.10. A legislacdo atinente a regularizagdo fundiaria (REURB) se aplica para situagGes pretéritas, ou seja, ao
que ja existe. Nao se deve usar o procedimento de REURB para aprovagao de parcelamentos do solo ou
empreendimentos novos, ante a disponibilizacdo de flexibilizagdes de natureza urbanistica, ambiental e registral.

2.11. O Estatuto das Cidades desde 2001 ja citava a regularizacdo fundiaria como um instituto juridico e
politico (art. 49, inciso V, alinea g) e como uma diretriz geral de politica urbana (art. 22, inciso XIV) sem tratar do tema
com maior profundidade. E a lei n2 13.465/2017, sucessora da Lei n2 11.977/2009, que detalha e apresenta
instrumentos de politica urbana voltada para as situa¢des pretéritas.

2.12. No gue tange ao tema, ressalta-se que ndo sdo passiveis de regularizac3do:

a) As unidades localizadas em nucleos urbanos informais situados em dreas indispensdveis a
segurancga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo
federal (art. 11, §52 da Lei n2 13.465/2017);

b) As unidades situadas em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei em que nao seja possivel eliminar, corrigir ou administrar o risco na parcela por
eles afetada, hipdotese em que a realocacdo dos ocupantes é obrigatoria (art. 39 da Lei n2
13.465/2017);

c) As edificacGes localizadas na faixa de 15 (quinze) metros ao longo dos rios ou de qualquer curso
d'dagua que sejam ocupadas por pessoas classificadas como REURB-E (art. 65, §22 da Lei n?
12.651/2012)

2.13. O processo de regularizacdo fundidria demanda vdrios servicos e etapas, sendo:
a) pesquisa e andlise fundidria;
b) levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado, com aerofotogrametria;
c) projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria;
d) mobilizagdo da comunidade local;
e) cadastramento social das familias ocupantes das areas;
f) andlise e aprovacdo dos cadastros;
g) aprovacdo do projeto pelo Municipio;
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h) emissdao de Certidao de Regulariza¢do Fundiaria (CRF);
i) emissdo dos titulos;
j) registro do titulo junto ao cartoério de imoveis.

2.13.1. Cada uma dessas etapas possuem suas especificidades e dificuldades a depender do recorte que
pretende-se regularizar, tipo de propriedade (estadual, municipal, particular) e capacidade técnica e/ou orcamentéria e
participacdo do municipio em que se localiza.

2.13.2. Para fins de regularizagao fundidria, a area a ser regularizada deve dispor de infraestrutura essencial,
conforme disposto no art. 36, § 12, da Lei Federal n? 13.465/2017. Consideram-se componentes minimos dessa
infraestrutura:

| - Sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

Il - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual;
I - Rede de energia elétrica domiciliar;

IV - Solugdes de drenagem, quando necessario; e

V- Outros equipamentos a serem definidos pelos municipios em fungdo das necessidades locais
e caracteristicas regionais.

2.13.3. Dessa forma, caso o municipio declare que a area a ser regularizada ndo dispée de sistema de
esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual, serd imprescindivel, para que a AGEHAB possa subsidiar a elaboragdo do
cronograma fisico de servigos ou fornecer projeto técnico adequado de sistema individual, a realizagdo de estudos
técnicos profissionais, tais como a coleta de dados geotécnicos, com o respectivo laudo técnico, a fim de identificar as
caracteristicas do solo e o nivel do lencol freatico.

2.13.3.1. Ressalta-se que os ensaios geotécnicos constituem insumos técnicos indispensaveis para a elaboragao
de projetos e definicdo de solugbes de esgotamento sanitario, funda¢des e drenagem, uma vez que fornecem
parametros sobre a resisténcia e as caracteristicas fisicas do solo.

2.14, Assim, de acordo com os dispositivos legais vigentes, os dados expostos até este ponto, bem como as
metas e estimativas detalhadas no item 3 deste Termo de Referéncia (TR), reforcam o interesse da AGEHAB no
mapeamento agil e eficaz das areas passiveis de regularizacdao fundiaria nos municipios goianos, como forma de
evitar maiores descaracterizagdes urbanisticas e novas ocupacdes irregulares.

2.15. Nesse contexto, a execu¢cdo da politica de regularizacdo fundidria no Estado de Goids requer a
contratacdo de servigos técnicos profissionais, cuja gestdo e fiscalizagdo ficardo sob responsabilidade da AGEHAB. O
objetivo é garantir o atendimento das familias residentes em dareas irregulares, muitas das quais aguardam, ha
décadas, a emissdo do titulo de propriedade e seu respectivo registro.

2.16. Atualmente, para atender a demanda, a AGEHAB conta com uma equipe multidisciplinar composta por
arquitetos urbanistas, engenheiros civis, tecnélogos em agrimensura e advogados. Esses profissionais desempenham
fungbes estratégicas, como elaboracdo e aprovacdao de projetos de urbanisticos de regularizagdao fundidria,
levantamentos planialtimétricos cadastrais georreferenciados, com aerofotogrametria, além da gestdo de contratos
e ajustes administrativos. Além disso, a equipe é responsdvel pela andlise documental necessaria a formalizagdo de
Termos de Cooperagcdao de Regularizagdo Fundidria (TCRF), permitindo a regularizagdo de imdveis de propriedade
municipal.

2.16.1. Entretanto, a elaboragdo de Estudos Técnicos Ambientais e de Risco ainda se mostra deficiente, uma vez
gue demanda a atuacdo de profissional devidamente habilitado, como engenheiro ambiental, engenheiro florestal ou
arquiteto e urbanista — este ultimo, preferencialmente com especializacdo na tematica —, conforme disposto no Oficio
n2 001/2025-CAU/BR/PRES (71896618). Essa caréncia compromete a eficiéncia na execugdo dos servigcos, impactando
os prazos e, consequentemente, dificultando o cumprimento das metas governamentais quanto a celeridade na
entrega do produto final que é o registro/escritura.

2.16.2. A equipe técnica da AGEHAB é composta por empregados efetivos e temporarios. No entanto, o nimero
de empregados efetivos é insuficiente para atender plenamente as demandas de todas as disciplinas envolvidas em
projetos e demais servigos técnicos especializados. Parte da equipe atual é composta por empregados tempordrios
contratados por meio do Edital n2 005/2023 - Processo Seletivo Simplificado, cujos vinculos comegardo a ser
encerrados a partir de setembro de 2025.

2.16.2.1. A dependéncia desse modelo de contratagdo acarreta desafios significativos, sobretudo em razédo da
elevada rotatividade de profissionais, o que compromete a continuidade das atividades e a eficiéncia operacional. Essa
condicdo tem resultado em vacancias em areas especificas do conhecimento, além de demandar constante esfor¢o de
capacitac¢do e reestruturagdo interna para garantir a qualidade dos servigos prestados.
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2.16.3. Considerando que a AGEHAB encontra-se em constante processo de aprimoramento de seus
procedimentos internos e na ampliagdo de seus programas habitacionais, as limitagGes impostas pelos processos de
contratacdo de profissionais, aquisicdo de equipamentos e licenciamento de softwares representam entraves
significativos a administracdo publica.

2.16.4. A necessidade por servicos técnicos especializados em diversas areas tende a variar conforme a
evolucdo e a complexidade das ag¢bes institucionais, o que torna inviavel a manutenc¢do de uma equipe fixa capaz de
atender, de forma plena, a todas as demandas técnicas da instituicao.

2.16.5. No contexto da regularizacdo fundidria, destaca-se que o levantamento planialtimétrico
georreferenciado configura-se como marco zero para a elaboragdo dos projetos técnicos, sendo etapa essencial para a
definicdo dos limites, confrontacOes e caracteristicas topograficas das areas a serem regularizadas.

2.16.6. Atualmente, no entanto, a Geréncia de Projetos Urbanisticos de Regularizacdo da AGEHAB nao dispde
de tecndlogo em agrimensura responsavel por essa atividade, tampouco possui equipamentos especificos, como drone
e receptor GNSS RTK, para a execuc¢do dos levantamentos. Essa limitagdo compromete diretamente o planejamento, o
controle e a agilidade no atendimento das demandas da regularizagdo fundiaria, uma vez que os profissionais da area
de georreferenciamento estdo alocados em outro departamento, prioritariamente voltado ao suporte técnico as obras
habitacionais.

2.17. Sendo assim, considerando que a plena execuc¢do do programa de regularizacao fundiaria demanda a
elaboragdo de projetos urbanisticos, servigos planialtimétricos, estudos ambientais e de risco de nucleos urbanos
consolidados em diversos municipios do Estado de Goids, a contratacao desses servigos por demanda, por meio do
Sistema de Registro de Precos (SRP), apresenta-se como a solugdo mais eficiente e vantajosa para a administracdo
publica.

2.18. A ampliacdo da equipe interna de arquitetos e engenheiros exigiria contratacdes permanentes,
aquisicdo de softwares e equipamentos, bem como investimentos continuos em capacitacdo. Esse processo
representaria um custo fixo elevado e demandaria tempo significativo para execucdo, comprometendo a celeridade na
implementacao das politicas publicas habitacionais e de regularizacdo fundiaria.

2.19. A adogdo do SRP permite a AGEHAB planejar e otimizar seus recursos, viabilizando a contratagdo dos
servicos conforme a demanda, sem comprometer a qualidade das entregas. Além disso, garante flexibilidade na
execugdo das atividades, evitando contratacdes desnecessdrias e assegurando que os servicos sejam prestados por
empresas técnicas especializadas, que ja dispdem de infraestrutura adequada e profissionais qualificados.

2.20. Considerando que a AGEHAB atua em todo o territdrio goiano, em parceria com os municipios, ndo é
possivel estimar com precisdo o quantitativo exato de servigos a serem contratados. Dessa forma, a adogdo do Sistema
de Registro de Pregos justifica-se por sua viabilidade técnica e econémica, assegurando maior agilidade, eficiéncia e
efetividade na execugao do programa Para Ter Onde Morar — Regularizagao Fundiaria.

3. REFERENCIA A OUTROS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DA AGEHAB

3.1. O art. 32 do Estatuto Social da AGEHAB, assim como o art. 52 de seu Regimento Interno, estabelecem
como objetivos institucionais o desenvolvimento e a implementagdo da politica habitacional do Estado de Goids, bem
como a promocdo da regularizacdo fundiaria de ocupag¢des de interesse social, conforme a legislacdo vigente. A
AGEHAB atua como executora de politicas, programas e agGes voltados a efetivacdo do direito a habita¢do, com foco
especial na populagdo que nao dispGe de meios para suprir suas necessidades basicas, promovendo, assim, a inclusdo
social.

3.2. A Estratégia de Longo Prazo 2025-2029 e o Plano de Negdcios 2025 (71896597)constituem
instrumentos estratégicos essenciais para analise, apoio e embasamento a tomada de decisdo da Agéncia. Esses
documentos preparam a instituicao para os desafios futuros, por meio da definicao de diretrizes e iniciativas que visam
torna-la mais eficiente e competitiva, com foco no aprimoramento continuo da atuagao, na busca pela exceléncia dos
servigos prestados e no cumprimento de sua missao institucional.

3.2.1. No ambito da Estratégia de Longo Prazo, foram definidos objetivos estratégicos, parcialmente
apresentados na Tabela 02, dentre os quais destaca-se:

3.2.1.1. Para a promogdo do programa de regularizacdo fundidria, estima-se a elaboracdo de 40 (quarenta)
projetos urbanisticos com levantamento planialtimétrico e a emissao de 10.000 (dez mil) registros para os exercicios de
2025 e 2026. Uma estimativa total de 15.000 (quinze mil) registros de 2025 a 2029.

Tabela 02: Objetivos estratégicos, iniciativa e indicadores
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OE INICIATIVA INDICADOR 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Promover a titulagao do . —
s1.2 ocupante do imével Quantidade de regularizacdo 5.000 | 5.000 | 5.000 | 5.000 | 5.000
fundidria registrada
urbano
omor e | cumndede e
S1.3 . . habitacionais de interesse social 3.498 | 3.660 | 3.001 | 3.291 | 3.150
interesse social (Casas a
(Casa Custo Zero) entregues
Custo Zero)
omor e | cumontege s
S1.6 . . L. habitacionais de interesse social 5.100 | 3.863 | 3.000 | 3.000 | 3.000
interesse social (Crédito via crédito outorgado entregues
Outorgado) & &
Promover a entrega de Quantidade de equipamentos
S1.7 equipamentos . quip 7 9 9 9 9
. comunitarios entregues
comunitarios
Contratar construgdo de Quantidade de unidades
PI1.1 Unidades Habitacionais habitacionais de interesse social 3.913 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000
Casa Custo Zero (Casa Custo Zero) contratadas
Construir Unidades Quantidade de unidades
PI1.2 Habitacionais de interesse | habitacionais de interesse social 4.116 | 3.310 | 3.561 | 3.000 | 3.000
social (Casa Custo Zero) (Casa Custo Zero) construidas
Contratar construgdo de Quantidade de unidades
PI1.3 unidades habitacionais habitacionais de interesse social 3.913 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000
via crédito outorgado via crédito outorgado contratado
Elaborar pasta técnica Quantidade de Levantamentos |
PIL4 para implantacdo de Projetos | Orgamentos para 3.913 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000
unidades habitacionais de | implanta¢do de unidades
interesse social custo zero | habitacionais de custo zero
Promover a contratagao Quantidade de unidades
PI1.5 de habitagdo coletiva habitacionais contratadas para 6.000 - - - -
vertical Apé a Custo Zero
Celebrar convénios para Quantidade de Unidades
PI2.1/PI8 | contratacdo de reformas Habitacionais formalizadas em 611 230 - - -
de UH’s convénios para reforma
Elaborar levantamentos e | Quantidade de projetos
Pl4.1 projetos urbanistico de urbanisticos de regularizacdo 20 20 20 20 20
regularizagao fundidria fundiaria elaborados
A | t t
::.c; zzr dzvarr:).aertr;esn o€ Quantidade de projetos
Pl14.2 el ... el urbanisticos de regulariza¢ao 15 15 15 15 15
urbanisticos de I
o . fundidria aprovados
regularizagao fundidria
Construir e/ou reformar Quantidade de equipamentos
PI15.1 equipamentos comunitarios 7 9 9 9 9
comunitarios construido/reformado
Elab jet drd
;raocrsrrm:jcrrzjeégsdza roes Quantidade de Projetos e
PI5.2 E Ui amentcfs Orcamento de equipamentos 4 2 2 2 2
quip - comunitarios até 300m2
comunitarios

4.
4.1.

4.1.1.

Fonte: Estratégia de Longo Prazo 2025-2029 e Plano de Negdcios 2025 (AGEHAB)

CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

E ajuste oriundo de procedimento que possui correlagio e/ou interdependéncia com os objetos do
presente estudo:

O Contrato n2 031/2023 (72814922), firmado entre a Agéncia Goiana de Habitacdo S/A — AGEHAB e a

empresa Mendes & Borges Engenharia Ltda, objeto do Processo n? 202300031000894, cujo 12 Termo Aditivo prevé
encerramento em 14 de junho de 2025.

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=78356548&infr...
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4.1.1.1. O referido contrato tem como objeto a prestagao de servigos de regularizagdo fundiaria de areas
urbanas ou rurais situadas no territério do Estado de Goids, sob demanda, integrando os seguintes lotes: Lote 01 —
Regido Metropolitana, Centro, Noroeste e Oeste; Lote 02 — Entorno do Distrito Federal, Nordeste e Norte; e Lote 03 —
Regido Sudeste, Sudoeste e Sul, conforme o Pregdo Eletrénico n2 008/2023.

4.1.1.2. A execucdo do objeto contratual foi divida na entrega de quatro produtos principais, a saber:

e Produto 01: Estudo preliminar por area (Unidade por estudo/area);
¢ Produto 02: Aplicagdo de cadastramento socioecondmico (por lote);

e Produto 03: Levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento e emissdo de ART ou
RRT (medido em m?);

e Produto 04: Elaboragdo e aprovagao de projeto de regulariza¢cdo fundidria, incluindo estudo ambiental
e de risco, quando aplicavel (medido em m?).

4.1.1.3. A contratacdo foi estabelecida sob o regime de empreitada por prec¢o unitario, de acordo com o Termo
de Referéncia e seus anexos, observadas as condi¢des definidas no edital do Pregdo Eletronico n2 008/2023, seus
anexos e demais documentos correlatos, aplicando-se sempre que houver interesse previamente manifestado pela
AGEHAB.

4.2. Da necessidade de clausula resolutiva que preveja que:

4.2.1. Considerando a auséncia de interesse na renovagdo do Contrato n2 031/2023 (72814922), firmado entre
a Agéncia Goiana de Habitacdo S/A — AGEHAB e a empresa Mendes & Borges Engenharia Ltda, objeto do Processo
n2 202300031000894, cujo 12 Termo Aditivo prevé encerramento em 14 de junho de 2025, estabelece-se que, com o
inicio da vigéncia do novo contrato ora em fase de planejamento, o contrato anteriormente citado sera
automaticamente considerado encerrado, independentemente de notificagdo prévia a empresa. No entanto, em
observancia aos principios da boa-fé e da transparéncia administrativa, a Administracdo Publica procedera a
comunicagdo formal a contratada.

4.2.1.1. Ressalta-se, contudo, que o encerramento do Contrato n? 031/2023 n3o exime a empresa do
cumprimento das obriga¢Ges ainda pendentes. A contratada devera concluir a entrega de todos os produtos vinculados
as Ordens de Servico emitidas até a data de encerramento, os quais passardo pelos tramites de analise, aprovacdo e, se
for o caso, homologacdo de Termo de Recebimento Definitivo, conforme responsabilidade atribuida ao fiscal e a
gestora do contrato, nos termos da PORTARIA N2 215, de 10 de outubro de 2024 (65954830). Permanecem igualmente
aplicaveis todas as sang¢des administrativas previstas no instrumento contratual, em caso de descumprimento ou
inadimplemento devidamente apurado.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (ART. 24, I, RILCC)

5.1. A Administracdo Publica, ao conduzir processos licitatdrios, deve observar a regra do parcelamento do
objeto, conforme previsto no inciso Il do art. 52 do Regulamento da Lei de Licitagdes e Contratos (RILCC). No entanto,
tal divisdo deve ser tecnicamente vidvel, economicamente vantajosa e ndo comprometer os ganhos de escala.

5.2. Considerando a necessidade de contratagdo de servigos técnicos especializados para apoio aos
programas habitacionais desenvolvidos pela AGEHAB, foi realizada uma analise criteriosa quanto a possibilidade de
parcelamento da solugdo, com base na natureza dos servigos, nas especialidades técnicas envolvidas e na viabilidade
econOmica da contratacdo, sem prejuizo a competitividade do certame.

5.3. Como resultado dessa analise, optou-se por definir cada grupo de servigo técnico como um LOTE
especifico, garantindo que a divisdo seja feita de maneira estratégica e vantajosa para a administragdo publica. Essa
estruturagdo visa assegurar que cada grupo de servigos seja executado por empresas com expertise comprovada na
area correspondente, promovendo maior qualidade na entrega e melhor desempenho contratual.

5.4. Os servicos contemplam distintas areas de atuacdo técnica, demandando qualificagbes profissionais
especificas, metodologias préprias e recursos tecnoldgicos diferenciados. O parcelamento em LOTES, portanto,
permite a contratacdo de empresas especializadas, com ganhos em eficiéncia, qualidade e gestdo.

5.5. Adicionalmente, essa estratégia amplia a concorréncia, viabilizando a participa¢do de micro e pequenas
empresas que atuam em nichos especificos, o que contribui para a competitividade e para a obten¢ao de melhores
condi¢cdes comerciais.

5.6. A contratacdo por LOTES também oferece flexibilidade a AGEHAB, permitindo a contratag¢dao conforme a
necessidade e conveniéncia da administracdo, evitando custos desnecessdrios e promovendo maior eficiéncia na
alocagdo dos recursos publicos.
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5.7. Do ponto de vista gerencial, a segmentacdo contratual facilita a fiscalizacdo e o controle dos servigos,
permitindo monitoramento técnico mais preciso e acompanhamento orgamentdrio detalhado. Além disso, evita-se que
a execucdo de determinado servico fique condicionada a conclusdo de outro, preservando a autonomia de cada frente
de trabalho.

5.8. Dessa forma, a ado¢do do modelo de parcelamento em LOTES por grupo de servigo técnico visa:
a) Garantir maior especializacdo e qualidade na execucdo dos servicos;

b) Estimular a concorréncia e a participagdo de empresas especializadas, ampliando a
competitividade;

c) Assegurar flexibilidade e eficiéncia na execuc¢do das demandas;
d) Otimizar o controle administrativo e orcamentario dos contratos;

e) Alcancar de forma efetiva os objetivos da contratagdo, assegurando qualidade, cumprimento dos
prazos e adequagao aos custos planejados.

5.9. Dessa forma, conclui-se que o modelo proposto atende aos principios da economicidade, da eficiéncia e
da competitividade, assegurando a melhor aplicacao dos recursos publicos e contribuindo para o éxito dos programas
habitacionais conduzidos pela AGEHAB.

5.10. Estd previsto nos Artigos 102 e 103 do RILCC o regramento para a adocdo do Sistema de Registro de
Precos (SRP) na contrata¢do de servigos de engenharia, conforme transcrito a seguir:

Art. 102. As contratagdes de servigos, inclusive de engenharia, de aquisi¢do de bens e de
execucdo de obras com caracteristicas padronizadas deverdo, preferencialmente, ser
realizadas pelo Sistema de Registro de Pregos - SRP, nos termos dispostos neste
Regulamento.

Art. 103. O SRP devera ser adotado, preferencialmente, quando:

I. Pelas caracteristicas do bem, obra ou servico e da demanda da AGEHAB houver
necessidade de contratagdes frequentes;

Il. For conveniente a aquisicdo de bens com previsdao de entregas parceladas ou
contratac¢ao de obras ou servigos remunerados por unidade de medida ou em regime de
tarefa;

Ill. For conveniente a aquisicdo de bens, a contratacdo de obras ou servigos para
atendimento a mais de um 6rgdo ou entidade, ou a programas de governo; ou

IV. Pela natureza do objeto, ndo for possivel definir previamente o quantitativo a ser
demandado pela Agéncia.

Paragrafo unico. O Sistema de Registro de Pregos, no caso de obras e servigos de
engenharia, somente podera ser utilizado na hipdtese de padronizagdo do objeto.

5.11. Desta forma, o SRP pode ser adota para contratacdes de bens e servicos com caracteristicas
padronizadas, especialmente quando houver necessidade de contrata¢cdes frequentes, entregas ou execucles
parceladas, atendimento a multiplos programas ou impossibilidade de previsdo exata do quantitativo demandado.

5.11.1. Padronizacdo dos servicos:

5.11.1.1. Apesar de envolverem atividades técnicas, os servicos demandados apresentam padrdes de execucdo
definidos, escopo claramente especificavel, metodologias regulamentadas (ABNT, CONFEA/CREA, CAU) e possibilidade
de medigao e remuneragao por unidade de medida, como metro quadrado.

5.11.2. Demanda frequente e ndo linear:

5.11.2.1. Os servicos técnicos profissionais sdo frequentemente demandados pela AGEHAB, porém de forma nao
uniforme ao longo do ano, estando diretamente ligados as necessidades dos programas habitacionais em execugdo e
ao surgimento de demandas especificas em diferentes municipios do Estado de Goias.

5.11.3. Impossibilidade de previsdao exata de quantitativos:

5.11.3.1. A natureza dos servigos a serem contratados ndo permite a definicdo prévia exata dos quantitativos a
serem demandados, pois variam de acordo com fatores externos, como disponibilidade de areas, volume de
solicitagdes municipais, e necessidade de readequacdo de projetos.

5.11.4. Agilidade nas contratagdes:

5.11.4.1. O SRP possibilita maior agilidade na formalizacdo das contratacdes, uma vez que permite que a
administracdo, conforme a necessidade, convoque os fornecedores registrados para execuc¢ao imediata dos servicos,
respeitando os precos registrados e condi¢Ges previamente pactuadas.

9/39



30/05/2025, 09:44 SEI/GOVERNADORIA - 75118074 - Termo de Referéncia

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=78356548&inf...

5.12. Os servigcos técnicos profissionais é essencial para garantir a eficiéncia e a qualidade da execuc¢do dos
programas habitacionais da AGEHAB. Devido a variabilidade das demandas, a contratagdo por meio do Sistema de
Registro de Precos (SRP) apresenta-se como a melhor alternativa para otimizar recursos, agilizar processos, garantir o
cumprimento dos objetivos da agéncia e garantir que os servicos sejam contratados conforme a demanda, sem a
necessidade multiplas licitacdes.

5.13. Os servicos a serem contratados exigem conhecimento técnico especifico por disciplina, experiéncia e
atualizagdo constante sobre normativas e melhores praticas. Empresas especializadas possuem equipes qualificadas e a
infraestrutura necessaria para a execucdo eficiente e precisa destes servigos.

5.14. A AGEHAB atua em todos os 246 (duzentos e quarenta e seis) municipios do Estado de Goidas, tornando
invidvel a execucgdo exclusiva por equipe propria. A demanda por servigos técnicos varia conforme as necessidades dos
programas habitacionais e parcerias com os municipios, exigindo um modelo de contratacdo flexivel para atender
diferentes localidades e contextos.

5.15. A execucdo dos servigos técnicos profissionais exige um cumprimento rigoroso de normas técnicas,
ambientais e urbanisticas. Empresas especializadas ja possuem expertise para garantir conformidade com
regulamentagdes como:

5.15.1. Normas da ABNT aplicdveis a projetos de engenharia e topografia.

5.15.2. Normas de avaliacdo e pericia imobilidria, garantindo laudos técnicos precisos.

5.15.3. Exigéncias ambientais e normativas das concessionarias de servigos publicos.

5.16. Os servigos abrangem vdrias etapas de execugao da regularizagdo fundidria de interesse social (REURB-

S). Todavia, dependendo da situacdo do processo de regularizagdo fundiaria em tramite, a AGEHAB podera solicitar a
execugdo de somente algum tipo de atividade, por demanda. Dependendo da situagdo fundiaria e cadastral do Nucleo
Urbano Informal, ndo serd necessaria a execucao da realizacdo de alguma etapa ou atividade.

5.16.1. Compreende-se todo o processo da Reurb-S as seguintes fases:
a) requerimento da Agéncia Goiana de Habitacdo;

b) processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestagdo
dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e dos confrontantes;

c) elaboracgdo de levantamento topografico e projeto de regularizagcdo fundiaria, se for necessario;
d) saneamento do processo administrativo;
e) decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

f) registro do projeto, se houver, da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) e lista de beneficiarios,
junto ao cartdrio de registro de imdveis responsavel;

g) entrega das certiddes de inteiro teor das matriculas dos iméveis regularizados;
5.16.2. Os servicos, alvo desta contratacdo, compreendem as seguintes alineas destacadas:

a) pesquisa, analise e diagndstico fundiario;

b) levantamento topografico;

c) projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria;

d) mobilizagdo da comunidade local;

e) cadastrado das familias ocupantes das areas;

f) andlise e aprovacdo dos cadastros;

g) aprovacdo do projeto pelo Municipio;

h) emissdo de Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF);

i) emissdo dos titulos;

5.17. Os servicos prestados deverdo ser executados de acordo com a Lei Federal n? 13.465/2017, Decreto
Federal n2 9.310/2018, Lei Estadual n? 20.954/2020, Decreto Estadual n? 10.641/2025, Cédigo de Normas e
Procedimentos do Foro Extrajudicial da Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Goias e demais legislacdo aplicavel
ou que venha a ser editada.

6. QUANTITATIVOS E PRECO MAXIMO ACEITAVEL
6.1. O objeto deste Termo de Referéncia consiste na elaboracdo de projetos urbanisticos para regularizacdo

fundiaria de areas de interesse social (REURB-S), bem como na prestacdo de servicos de levantamento planialtimétrico
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cadastral georreferenciado, incluindo aerolevantamento/aerofotogrametria e elaboragdo de estudo técnico ambiental
e de risco.

6.1.1. Tais servicos caracterizam-se pela diversidade e complexidade técnica, demandando solugGes
especializadas, profissionais qualificados e o uso de equipamentos e softwares especificos. Ademais, integram as
etapas essenciais do processo de regularizacdo fundiaria, nos termos da Lei Federal n? 13.465/2017.

6.2. Com o objetivo de assegurar maior eficiéncia, economicidade e alinhamento as necessidades
institucionais da AGEHAB, optou-se pelo parcelamento da contrata¢do, estruturando-se a proposta em lotes,
organizados por grupos de servigos correlatos. Cada lote sera composto por itens especificos, de modo a garantir que
a contratagdo contemple empresas com expertise técnica nas areas demandadas, bem como disponibilidade dos
recursos tecnoldgicos necessarios a execu¢do adequada dos servigos.

6.3. A Tabela 03 a seguir apresenta a descricao detalhada dos lotes e de seus respectivos itens. Essa divisao
visa fomentar a participacdo de empresas especializadas, promovendo maior competitividade e qualidade na
prestacao dos servigos.

Tabela 03: Divisdo dos lotes e itens

o

G DESCRICAO DO LOTE DESCRICAO DOS ITENS

De 0 a 10.000,00 m?
10.000,01 m? a 50.000,00 m?

Levantamento planialtimétrico e cadastral 50.000,01 m? a 100.000,00 m?
georreferenciado, incluindo aerofotogrametria 100.000,01 m? a 500.000,00 m?2

500.000,01 m? a 1.000.000,00 m?

Acima de 1.000.000,00 m?
De 0 a 10.000,00 m?

10.000,01 m? a 50.000,00 m?
50.000,01 m? a 100.000,00 m?
100.000,01 m? a 500.000,00 m?

2 Projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria

500.000,01 m? a 1.000.000,00 m?
Acima de 1.000.000,00 m?
De 0 a 10.000,00 m?

10.000,01 m? a 50.000,00 m?
50.000,01 m? a 100.000,00 m?

3 Estudo técnico ambiental e de risco
100.000,01 m? a 500.000,00 m?

500.000,01 m? a 1.000.000,00 m?
Acima de 1.000.000,00 m?

6.4. CONSIDERAGOES PARA ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

6.4.1. Considerando as caracteristicas do objeto deste certame, a AGEHAB demanda contratacbes esporadicas
ou sucessivas, sem que seja possivel definir previamente um quantitativo exato para cada servico.

6.4.2. Para estimar a quantidade de servigos a serem realizados, foram consideradas as seguintes diretrizes:

a) A planilha de quantidade estimada (73164318), atualmente, desconsiderando os processos de
Reurb Simplificada/Titulatéria, a AGEHAB possui processos abertos em 121 municipios, totalizando
289 dareas em tramitacdo (compreendendo loteamentos completos ou quadras isoladas de
determinados bairros);

b) A presuncdo de que conforme a etapa e a necessidade de reanilise, verificacdo e/ou diligéncia,
qualquer uma das 289 areas em tramite podera demandar um ou mais dos servigos previstos nos
lotes que se pretende contratar;

c) Os mesmos 121 municipios que ja possuem processos em aberto poderdo encaminhar novos
requerimentos de regularizacdo de outras areas, sendo que somente apds a realizagdo de pesquisa
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fundidria e andlise de desconformidade urbanistica é possivel definir se o caso sera enquadrado como
Reurb Simplificada/Titulatéria ou Reurb Complexa (a qual exige levantamento planialtimétrico,
projeto urbanistico e estudo técnico ambiental);

d) A média de perimetros, quadras e lotes das areas ja trabalhadas por esta Agéncia, conforme tabela
intitulada de "REF 01" na Planilha Quantidade Estimada (73164318);

e) Projecdo de demanda de regularizacdo fundiaria, com base no ANEXO 06 - ELP 2025-2029 PN/2025
(AGEHAB) (71896597), para os anos de 2025 e 2026 sendo:

e Quantidade de regularizacdo fundidria registrada: 5.000 (cinco mil) em cada ano;

e Quantidade de projetos urbanisticos de regularizagdo fundiaria elaborados: 20 (vinte) em cada
ano.

f) Caso algum dos lotes de servicos venha a permanecer deserto e/ou apresente demanda inferior ao
previsto durante a vigéncia contratual, os valores correspondentes poderao ser redistribuidos entre
os demais lotes, conforme a necessidade da unidade requisitante;

6.5. COMPOSICAO DO VALOR ESTIMATIVO

6.5.1. Para composicao do valor estimativo, primeiramente verificaram-se as tabelas referenciais da Agéncia
Goiana de Infraestrutura e Transporte (GOINFRA) e do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Constru¢do
Civil para o Estado de Goias (SINAPI/GO). No entanto, ndo foram encontrados os servicos objeto deste estudo.

6.5.2. Assim, considerando as diretrizes expressas no item 6.4.2, foi adotada como referéncia a area de
1.000.000,00 m? (um milhdo de metros quadrados) como quantidade estimada por lote.

6.5.3. Dessa forma, com base na documentacdo apresentada, elaborou-se o orgamento estimativo a seguir,
fundamentado na média dos precos de mercado obtidos por meio das propostas comerciais constantes nos autos
(73579810, 73579871 e 73603942), conforme demonstrado nas planilhas orcamentdrias (75121239 e 75121270).

6.5.4. Os valores unitarios apresentados a seguir incluem todas as despesas associadas, tais como frete, taxas,
tributos, seguros, deslocamentos, entre outras, observadas as isencdes legais aplicdveis, e estdo expressos em moeda
corrente nacional.

6.5.5. A Tabela 04 apresenta o resumo do orgamento estimativo por lote (servicos), sendo o valor total
estimado da contratac¢do de até R$ 11.850.000,00 (onze milhdes e oitocentos e cinquenta mil reais).

6.5.5.1. O orgcamento estimativo, com a devida identificagdo de cada LOTE/ITEM e preco unitario, esta detalhado
no anexo de ID. 75121270.

Tabela 04: Valor estimativo por LOTE

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=78356548&inf...

2 = P QUANT. PRECO PRECO TOTAL
DE DO LOTE DE D. p
LOTE SCRICAO DO LOT SCRICAO UNI ESTIMADA UNITARIO (R$) | POR LOTE (R$)
De 0 a 10.000,00 m? m? 1.000r.r?200,00 RS 1,48
10.000,01 m? a 50.000,00 m? 1.000.000,00 RS 127
m2 mZ ’
Levantamento
planialtimétrico e 50.000,01 mzf m2 1.000.0200,00 RS 1,01
cadastral 100000,00 m m
1 . RS 5.600.000,00
georreferenciado, 100.000,01 m?2 a R 1.000.000,00
incluindo 500.000,00 m?2 m m?2 Rs 0,77
aerofotogrametria
500.000,01 m?2a m? 1.000.000,00 RS 0,56
1.000.000,00 m? m? ’
gczlma de 1.000.000,00 m2 LOOOrszO’OO RS 0,51
2 PrOjetO.UI’bjinIStICO' de De 0 a 10.000,00 m? m? 1.000.0200,00 RS 0,62 RS 2.870.000,00
regularizagdo fundiaria m
2
;02.000,01 m? a 50.000,00 m2 1.000£f)0,00 RS 0,56
50.000,01 m?a R 1.000.000,00
100.000,00 m? m m? R$ 0,48
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100.000,01 m? a 2 1.000.000,00

500.000,00 m? m m? RS 0,44

500.000,01 m?a 2 1.000.000,00

1.000.000,00 m> m m? RS 0,42

,r:czlma de 1.000.000,00 m? 1.000£:)0,00 RS 0,35

1. .
De 0 a 10.000,00 m? m? OOOrT?ZOO,OO R$ 0,75
2
I1102.000,01 m?*a 50.000,00 m? 1.000r.:200,00 RS 0,72
2
e
stu 9tecn|co ambienta . /) RS 3.380.000,00

e de risco 100.000,01 m?a m? 1.000.000,00 RS 0,48

500.000,00 m? m? !

500.000,01 m?a ) 1.000.000,00

1.000.000,00 m? m m?2 RS 0,44

Aci 1. . 1. .

mczlma de 1.000.000,00 m? OOOrT?ZOO,OO RS 0,39

PRECO TOTAL GERAL (RS) B3
11.850.000,00
6.5.6. Ressalta-se que a Proposta Comercial n2 073/2025, apresentada pela empresa Terra Forte Consultoria e

Projetos (73573302), ndo foi considerada para composi¢do do orcamento estimativo, por apresentar valores unitdrios
superdimensionados e em desacordo com os critérios estabelecidos no OFICIO N2 2158/2025/AGEHAB (72818134) e
seus anexos (71879859, 71878868 e 73123856).

6.5.7. Adicionalmente, realizou-se pesquisa de precos por meio do Banco de Precos, Orcamento de Obras de

Sergipe (ORSE)H e do Sistema de Logistica de Goias (SISLOG). No entanto, os resultados obtidos mostraram-se
insatisfatérios: ndo foram identificados registros compativeis para os Lotes 02 e 03, e os dados encontrados para o Lote
01 apresentaram-se parciais e inadequados, uma vez que os servicos pesquisados ndo abrangem integralmente as
especificacdes técnicas e a complexidade exigida para atender a demanda atual da area de projetos de regularizacdo
fundiaria (73799206 e 73800247).

6.5.7.1. Cabe destacar, ainda, que foi realizada cotacdo rdpida especifica, conforme os critérios mencionados no
OFICIO N2 2158/2025/AGEHAB (72818134) e seus anexos (71879859, 71878868 e 73123856), por meio da plataforma
do Banco de Pregos. Todavia, ndo houve retorno de nenhum dos 58 (cinquenta e oito) fornecedores contatados,
conforme comprovado no documento de ID 73220605.

6.5.8. Além disso, foram analisados os Contratos n? 030/2013 (72816973), n2 029/2018 (72816170), n®
013/2020 (72816158), n2 008/2021 (72814842), n2 031/2023 (72814922), bem como a Ata de Registro de Pregos n?
001/2022 (72815910). No entanto, tais instrumentos ndo puderam ser considerados como referéncia para a presente
demanda, seja em razdo do lapso temporal — em desacordo com o disposto no Decreto Estadual n? 9.900/2021 —,
seja por ndao contemplarem as especificagdes técnicas requeridas no Termo de Referéncia.

6.5.9. O orgcamento de referéncia sera adotado como critério de aceitabilidade das propostas, sendo
estabelecido como valor maximo estimado para a contratagdo.
6.5.9.1. O quantitativo a ser executado sera definido na Ordem de Servigo (OS) e conforme a demanda. Assim,

nado hd garantia de que a totalidade do servico e do valor estimado sera contratada.

6.5.9.2. As contratacdes poderdo abranger qualquer um dos 246 (duzentos e quarenta e seis) municipios do
Estado de Goids, conforme a demanda estabelecida pela AGEHAB.

6.5.9.3. Cada contrato poderd ser formalizado para apenas um LOTE e seu(s) respectivo(s) ITEM(s)
demandado(s), até o limite das quantidades estabelecidas na Ata de Registro de Precos e durante o curso de sua
vigéncia, que serd de 12 (doze) meses, conforme Art2 110 do RILCC. Os contratos poderdo ter prazo de vigéncia de até
12 (doze) meses.

6.6. DISPOSICOES GERAIS PARA REALIZACAO DOS SERVICOS:

6.6.1. Todos os servicos, objeto deste estudo, deverdo ser executados por profissionais habilitados e
qualificados. Os profissionais envolvidos deverdo comprovar experiéncia prévia no tipo de servigo que sera executado e
apresentar a ART/RRT e/ou TRT correspondente.
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6.6.2. E responsabilidade da CONTRATADA, a observancia e o atendimento as normas brasileiras de cada
disciplina, regulamentos, especifica¢des, procedimentos e instru¢cdes técnicas dos Orgdos federados, além da
Legislacdo Federal, Estadual e Municipal relacionada, das normas das concessionarias de servigcos publicos, do Plano
Diretor e do Cddigo de Obras dos municipios, sempre observando a versdao mais atualizada das normas no momento
da realiza¢do do servico.

6.6.3. A aprovagdo dos projetos nos orgdos responsaveis a cada disciplina, sempre que necessdrio sera de
responsabilidade inegociavel da empresa CONTRATADA, seja na Prefeitura, Equatorial, Saneago, CBMGO, Vigilancia
sanitdria ou demais 6rgaos.

6.6.4. A descricdo dos servigos inclui as principais normativas a serem seguidas, mas esta lista ndo é exaustiva,
sendo, portanto, de responsabilidade da licitante, a observancia e o atendimento as normas, regulamentos,
especificagbes, procedimentos e instrugdes técnicas, GOINFRA, SINAPI, CEHOP e ABNT, além da Legislacdo Federal,
Estadual e Municipal relacionada, das normas das concessionarias de servigos publicos, do Plano Diretor e do Cddigo
de Obras dos municipios, sempre observando a versdo mais atualizada das normas no momento da realizagdo do
servigo.

6.7. As especificagdo técnica dos servigos, execucdo, prazos de entrega e apresentacdo dos produtos/lotes a
serem contratados estdo detalhadas no item 8 deste Termo de Referéncia.

7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (ART. 24, 1V, RILCC)

7.1. Poderao participar do processo de contratagao quaisquer empresas interessadas cujo ramo de atividade
guarde pertinéncia e compatibilidade com o objeto pretendido, desde que regulares e aptas tecnicamente para atuar
na atividade, ou seja, com competéncia técnica e habilitagdo legal.

7.2. Os licitantes deverdo estar aptos, conforme qualificagdo técnica disposta no item 7.4, para executar
todos os itens (servicos) de cada lote apresentado nesse Termo de Referéncia, com a finalidade de otimizar os custos
de equipe.

7.3. Para a habilitacdo, os licitantes terdo que, em atendimento ao Art. 128, inciso X do RILCC da AGEHAB,
apresentar os seguintes documentos:

a) Habilitacdo juridica em conformidade com o Art. 64 do RILCC da AGEHAB;
b) Regularidade fiscal em conformidade com o Art. 65 da RILCC da AGEHAB; e

c) Qualificagdo técnica em conformidade com o Art. 66 da RILCC da AGEHAB, contendo no minimo o
previsto no item 7.4.

7.4. A documentacdo para qualificacdo técnica devera conter, no minimo:
7.4.1. Para todos os LOTES:
7.4.1.1. Certiddo de Registro de Pessoa Juridica, em nome da licitante, com validade na data de recebimento dos

documentos de habilitagdo, na qual conste responsdvel técnico com habilitagdo em engenharia civil e/ou arquitetura,
emitida pelo conselho profissional, Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) e/ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

7.4.2. Especifico para cada LOTE:

7.4.2.1. Comprovagao da capacidade técnico-operacional demonstrando a execu¢do a qualquer tempo, de
servicos com caracteristicas semelhantes ao objeto do LOTE que estiver concorrendo, através do somatdrio de
atestados e/ou declaracbes provenientes de contratos em nome da empresa participante - como contratada principal
ou como subcontratada, para pessoas de direito publico ou privado, que ndo o proprio licitante (CNPJ diferente), que
estejam concluidos e recebidos pelos contratantes, sendo consideradas como valor significativo, para fins desta
licitagdo, a comprovacgao de:

a) LOTE 01: Execugcdo dos servicos de levantamento planialtimétrico cadastral, com
aerolevantamento/aerofotogrametria de nucleos consolidados, por meio de modelagem CAD (.dwg),
com no minimo 18.085,56 m? (dezoito mil e oitenta e cinco virgula quinhentos e sessenta e cinco
metros quadrados) de cada area-objeto de regularizacdo fundidria. O quantitativo minimo
corresponde a aproximadamente 10% da média de perimetros das dreas ja trabalhadas pela AGEHAB.
O servico devera ser executado por profissional Tecndlogo em Agrimensura ou em
Geoprocessamento devidamente habilitado;

b) LOTE 02: Elaborac¢do de projetos urbanisticos de regulariza¢do fundiaria, por meio de programa
CAD, com no minimo 8.434,04 m? (oito mil, quatrocentos e trinta e quatro metros quadrados),
acompanhado de memorial descritivo para cada servico. O quantitativo minimo corresponde a
aproximadamente 4,67% da média de perimetros das areas ja trabalhadas pela companhia;
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c) LOTE 03: Execucdo de estudo técnico ambiental e de risco, com no minimo 8.434,04 m? (oito mil,
quatrocentos e trinta e quatro metros quadrados) para cada servico. O quantitativo minimo
corresponde a aproximadamente 4,67% da média de perimetros das areas ja trabalhadas pela
companhia. O servico deverd ser executado por profissional Engenheiro Ambiental ou Florestal,
devidamente habilitado e/ou Arquiteto e Urbanista com especializacdo em drea ambiental, conforme
Oficio n2 001/2025-CAU/BR/PRES (71896618);

e A licitante devera ser capaz de fornecer diagndsticos precisos, interpretar resultados e elaborar
relatdrios detalhados, com propostas de melhorias e intervengdes necessarias.

7.4.3. Os atestados e/ou declaracdes deverdo estar acompanhados de Anotacdo de Responsabilidade Técnica —
ART e/ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT do profissional responsavel pelo servico, emitidos,
respectivamente, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), ndo sendo necessario que o profissional pertenca ao quadro técnico da empresa.

7.4.4. Comprovacdo da capacidade técnico-profissional demonstrando possuir profissionais disponiveis de
nivel superior ou outro devidamente reconhecido pela entidade competente, para prestar os servigos, detentores de
Certiddo de Acervo Técnico (CAT) emitidas pelo CREA e/ou CAU, comprovando sua responsabilidade técnica pela
execucdo de servicos com caracteristicas semelhantes ao objeto do lote que estiver concorrendo, que estejam
concluidos e recebidos pelos contratantes.

7.4.4.1. Os profissionais indicados pelo licitante para fins de comprovacdo da capacidade técnica deverdo
participar da execucdo do contrato, admitindo-se a substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou
superior, desde que aprovada previamente pela AGEHAB.

7.4.4.2. A comprovacdo de vinculo do profissional com o licitante podera ser feita mediante a apresentacgdo de
um dos seguintes documentos:

a) Carteira de trabalho e previdéncia social (CTPS) do profissional, em que conste o licitante como
contratante;

b) Contrato social do licitante, em que conste o profissional como sécio;
c) Contrato de prestacdo de servigos, regido pela legislacgdo comum;
d) Declaragdo de contratagdo futura do profissional acompanhada de anuéncia deste.

7.5. Os projetos deverado dispor de nivel técnico de detalhamento necessario para sua adequada execugdo e
apresentado conforme as normas vigentes. Os critérios para elaboracao dos servicos estdo detalhados no item 8.

7.6. Os direitos autorais patrimoniais, decorrentes da elaboracdo dos projetos, deverdo ser cedidos a
AGEHAB no ato da contratacdo, sem qualquer limitagdo.

7.7. Os projetos deverdo ser entregues em formatos compativeis com os softwares e versées utilizados pela
AGEHAB: Autodesk AutoCAD (.dwg) versdao 2020 ou superior; Microsoft Word (.docx) e Excel (.xls) versdao 2016 ou
superior.

8. DA ESPECIFICACAO DOS SERVICOS, EXECUCAO, PRAZOS DE ENTREGA, APRESENTACAO

8.1. Os servigos a serem contratados sdo obrigatdrios para execuc¢do da regularizagdo fundidria de interesse
social (REURB-S), de acordo com a Lei Federal n® 13.465/2017, Decreto Federal n? 9.310/2018, Lei Estadual n®
20.954/2020 e Decreto Estadual n? 10.641/2025:

8.1.1. Levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado, com aerofotogrametria

8.1.1.1. o servigo de levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado, com aerofotogrametria, deve
ser subscrito por profissional competente, acompanhado de Anota¢do de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT), e demonstrar as unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as dreas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado (Lei Federal n2
13.465/2017).

8.1.1.2. Este produto consiste na obtengdo das coordenadas e das dimensdes da area objeto de regularizacdo
fundidria, com o fechamento dos limites da mesma, bem como das partes que a compde, como lotes, edifica¢des,
areas publicas, sistema vidrio, areas de protecdo ambiental, além de outras informagdes como a numeragdo de
guadras e lotes, denominacdo das vias internas e lindeiras, e das areas confrontantes; e do levantamento fotografico
individualizado por lote.

8.1.1.3. O Levantamento Planialtimétrico Cadastral Urbano devera ser georreferenciado e adequado a Projecdo
Cartografica Universal Transversa de Mercator (UTM), com o DATUM oficial SIRGAS 2000, ajustado por meio de um
ponto base rastreado e processado pelo IBGE por meio do (Posicionamento por Ponto Preciso - PPP) com apresentagdo
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do relatério de ajustamento, e elaborado em estreita observancia as Normas Brasileiras referentes a topografia e a
cartografia. Esse levantamento deverd conter todos os detalhes de interesse visiveis em nivel e acima do solo, como:
limites e identificacdo de vegetacdo ou de culturas, cercas internas, edificacOes, benfeitorias, posteamentos, barrancos,
arvores isoladas, valos, valas, drenagem natural e artificial, caminhos, afloramentos rochosos, etc. As curvas de nivel
deverdo ser apresentadas de metro em metro, com indicacdo das areas publicas, subdivisdo das quadras em lotes,
dimensdes, sistema de vias com respectivas hierarquias, dimensdes lineares, angulares, angulos centrais das vias
determinadas por coordenadas UTM (o levantamento devera estar amarrado ao sistema UTM, de referéncia horizontal
e vertical, de modo a permitir a verificacdo de interferéncias com outras redes e o posterior cadastramento das plantas
de regularizacdo fundiaria e das demais redes para infraestrutura completa do assentamento), quadro demonstrativo
da drea total e areas Uteis, espacos publicos e indicagdo dos marcos.

8.1.1.4. O Mapeamento por aerolevantamento obedecerd a metodologia de levantamento topogréfico baseada
em imageamento por RPA (Remotely Piloted Aircraft) profissional devera atender os seguintes critérios:

a) Utilizar RPA profissional homologado na Agéncia de Nacional de Aviagdo Civil - ANAC, na Agéncia
Nacional de Telecomunicagbes - ANATEL, e no Departamento de Controle do Espaco Aéreo do
Ministério da Defesa e adaptada para missGes aerofotogramétricas.

b) Apds a emissdo da Ordem de Servico a empresa executante devera apresentar o planejamento
detalhado com descrigdo de todas as etapas do aerolevantamento, bem como as licengas expedidas
pelos 6rgdos responsaveis, se for necessario;

c) Implantacdo de Rede de Referéncia contendo pelo menos um (01) par de marcos ou pinos de aco
bem cravados em base de concreto e bem sinalizados em cada area, (01) marco geodésico

materializado a cada 100.000m?2 e 10 pontos de controle na superficie (GCP) pré-sinalizados a cada

100.000m2, todos executados por meio do sistema global de posicionamento (GNSS/RTK), utilizando
equipamentos geodésicos de dupla frequéncia (L1/L2) de forma a obter suas coordenadas
planialtimétricas nos sistemas de coordenadas geodésicas e UTM, referenciadas ao SIRGAS 2000. A
determinagdo das altitudes ortométricas dos vértices implantados no apoio, deverdo ser realizadas
com base na rede oficial de primeira ordem do IBGE em conformidade com a NBR 14.166 da ABNT. A
determinagdo das altitudes ortométricas dos vértices de apoio suplementar, devera ser realizada
através de modelo geoidal local utilizando os marcos implantados e nivelados cm conformidade com
a norma;

d) O equipamento utilizado na cobertura deverd ser equipado no minimo com sistema GNSS
GPS/GLONAS, com cdmera RGB com resolucdo geométrica GSD de 5 cm de forma a obter imagens
multiespectral em pares estereoscépicos digitais; o equipamento deverd conter sistema de giroscépio
em 3 eixos e plataforma de montagem da camara giro-estabilizada gimbal para compensagao de
oscilagdes da aeronave durante o voo;

e) A partir do aerolevantamento deverdo ser executadas as etapas de Aerotriangulagdo, Restituicdo
Aerofotogramétrica Cadastral 1: 1000 PEC-A e PEC PCD-A, Geracdao de MDS, MDT e Curvas de Nivel
com equidistancia de 1 m;

f) Geragdo de True-Ortofotos e Edicdo de Plantas Finais na escala 1: 1000. A imagem apresentada
deverd ser ortorretificada com no minimo 5 cm de resolucdo espacial;

g) Deverdo ser realizados testes de precisdo planialtimétrica em todos os produtos entregues em
conformidade com os valores especificados neste termo de referéncia; Os produtos deverdo ser
submetidos a analises de tendéncia e precisdo em suas componentes posicionais; Os produtos
topogriéficos e cartograficos deverao atender as especificagdes do PEC Classe A conforme Decreto n2
89.817, de 20/06/1984 e PECPCD Classe A, da INDE em todas as suas classes e especificacOes
pertinentes ao objeto; Também deverdo ser atendidas as especificagGes técnicas da NBR 13.133 ele
30 de maio de 1994, NBR 14.166 e a RPR 22 ele 21 de julho de 1983 do IBGE, NBR 13.531 /1995, NBR
13.532/1995, e todas as outras leis e normas pertinentes.

h) ART/RRT emitido pelo responsavel técnico;

8.1.1.5. Produto a ser entregue: Levantamento planialtimétrico e cadastral, georreferenciado, com todas as
informacgdes do levantamento, incluindo relatdrio de ajustamento por meio do PPP do ponto base, memorial descritivo
das edifica¢Oes e levantamento fotografico individualizado por loteamento levantado; memorial descritivo topografico,
individualizado por loteamento levantado; planta topografica geral com poligonos fechados de quadras, lotes e
edificagGes, com layers distintos para cada feicdo, em arquivos com extensdo dwg (padrdo cad), individualizado por
loteamento levantado. O produto a ser entregue devera ser composto por relatdrios, plantas, imagens e levantamento
fotografico a serem elaborados em estreita observancia as Normas Brasileiras, em particular a NBR 13.133, de maio de
1994, adotando a escala de 1:1.000. Compreendera a elaboracdo de mapas contendo o cadastramento do terreno
(gleba) e das edificacGes neles acrescidas; identificacdo de infraestrutura implantada (equipamentos de abastecimento
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de agua, sistema de esgotamento sanitario, sistema viario. redes e dispositivos de drenagem com calgadas, guias e
sarjetas); cotas altimétricas de patamares e eixos das vias; redes de alta tensdo; equipamentos de lazer (playgrounds,
quadras, ciclovias, pistas para caminhada. pracas, pisos, etc.); dreas verdes e institucionais; rios, nascentes, areas
alagadicas, encostas e areas de risco; perimetro das coberturas vegetais e espécies arbdreas existentes nas vias e areas
livres; delimitacdo fisica de quadras e individualmente dos lotes (e unidades habitacionais, se houver), com
denominacdo das vias lindeiras e confrontantes, indicando as cotas perimétricas e as respectivas dreas dos lotes e
areas publicas; levantamentos individuais de todos os lotes. Deverd conter levantamento fotografico de cada imoével
individualmente e de seu entorno. Deverd ser preservado o "principio da vizinhanc¢a", que constitui uma regra basica
de topografia e geodésia, cujo objetivo é otimizar a distribuicdo de erros, e segundo o qual cada ponto determinado
deve estar amarrado a todos os outros pontos ja levantados. O objetivo desta etapa é o mapeamento preciso da
situagdo real do nucleo urbano em estudo afim de que este sirva de base para o Projeto Urbanistico de Regularizagado
Fundidria. Em conjunto, levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, projeto urbanistico e memorial
descritivo, dentre outros quando for o caso, irdo compor as pecas técnicas da Certidao de Regulariza¢ao Fundiaria.

8.1.1.6. Da execugdo do levantamento planialtimétrico e cadastral, georreferenciado, e apresenta¢ao do
produto: Serad expedida ordem de servico para contratada realizar os servicos, podendo abranger uma ou mais areas
de acordo com a demanda da AGEHAB. Deverd ser feito de acordo com a NBR n2 13.133 e documentac¢do normativa
complementar, sempre com a melhor técnica possivel, utilizando imagem obtida de sobrevoos por VANTs profissionais,
corrigidas e georreferenciadas que tenha resolugdo ndo superior a 20cm o pixel.

8.1.1.7. Exigéncias:
a) Denominacdo da gleba ou do lugar onde se localiza a area;
b) Area em m? e perimetro do imével;
c) DimensGes angulares em graus, minutos e segundos (azimute);
d) DimensGes lineares em metros, com duas casas decimais (distancias);
e) Coordenadas UTM nos vértices da area em metros, com trés casas decimais;
f) Curvas de nivel adequadas ao relevo do terreno;

g) Deverdo ser levantadas as malhas de coordenadas com adensamento de pontos de suficiente para
interpolacdo das curvas de nivel;

h) Curvas de nivel de metro em metro, cotando as curvas mestras com equidistancia de cinco em
cinco metros;

i) Norte verdadeiro, declinagdo magnética e data;

j) Escala da planta, preferencialmente 1:1.000;

k) Articulagdo das pranchas em tamanho minimo Al;

I) Amarragdo aos parcelamentos existentes em um raio de 200 m;

m) Delimitagdo dos limites do assentamento, demarcando as vias do entorno;
n) Demarcagdo das vias, com defini¢cdo das larguras;

0) Demarcagao dos passeios, com indicagao das dimensdes (larguras e alturas);
p) Demarcacdo das areas livres publicas e terrenos vazios;

g) Demarcagdo de quadras e lotes, com indicagdo das areas totais, dimensdes, confrontantes, raios,
angulos e afastamento das vias principais;

r) Apresentar escala adequada a area analisada (1:1000);

s) Referéncias topograficas e geograficas: edificagbes, cercas, estradas, caminhos e, no minimo, dois
pontos de referéncia de facil identificacdo no campo, com as respectivas cotas, para verificacdo do
levantamento topografico;

t) Delimitagdo das areas com vegetacdo de maior porte, se houver;
u) Detalhamento dos acidentes topograficos e geograficos levantados em campo;

v) As coordenadas UTM e altitudes deverdo ser referenciadas a um marco do IBGE (identificado no
carimbo) e serem transportadas com equipamentos GPS, com correcdo da refragdo ionosfera para ser
empregado por usudrios que utilizem receptores com apenas uma frequéncia L1;

w) No levantamento, deverdo ser utilizados Gonidmetros com precisdo de 00200'05” e as distancias,
obtidas através de equipamentos eletronicos;
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x) Locais de interesse histérico, arqueoldgico, paisagistico e cultural, areas e equipamentos publicos
(escolas, CMEI, CAIS, pracas e outros) devem ser indicados;

y) Levantamento fotografico com no minimo 2 (duas) fotos, sendo 1 (uma) da fachada em que conste
a placa de endereco quando houver e 1 (uma) foto da fachada enquadrando parte das fachadas
vizinhas.

z) Identificar as vias contendo rede de energia elétrica, emissarios de esgoto e pluviais, adutoras,
bueiros, pontes, PV, bocas de lobos, meio fios e afins;

aa
) Cadastrar areas de fundo de vale e de preservacdo ambiental, se houver, assim como eventuais
ocupacdes nessas faixas, com todas as suas caracteristicas, para possiveis intervengdes;

ab
) Todos os pontos e a irradiagdo dos dados coletados em campo deverdo ser desenvolvidos
analiticamente, inclusive as areas.

ac
) Nome do responsavel técnico e assinatura, com ART do CREA, RRT do CAU ou TRT do CFT.

8.1.1.8. Do formato de entrega:

a) O Relatério do Levantamento Planialtimétrico Cadastral Urbano, juntamente com o Memorial
Topografico, deverao ser produzidos e entregues, individualizado por loteamento levantado, em meio
digital (pendrive) e entregues impressos em papel sulfite no formato A4, devidamente encadernados.
Os relatdrios deverdo ser estruturados com indices ou sumadrios, organizados de forma a facilitar
pesquisa e leitura.

b) Todos os arquivos do levantamento deverdo ser elaborados em meio digital e entregues através de
pendrive e impressos por meio de plotter em papel opaco 90 gr/m? devidamente dobrados,
individualizado por loteamento levantado.

c) As plantas do Levantamento Planialtimétrico Cadastral, individualizadas por loteamento levantado,
deverdo ser realizadas em software AutoCAD Civil, no formato DWG.

d) Arquivos das poligonais e irradiagdes processadas também deverdo ser entregues juntamente com
o produto Levantamento conforme item anterior, separados em diretdrios de forma adequada.

e) As pranchas do levantamento topografico deverdo ser realizadas na escala 1:1000, todos
devidamente assinados pelo responsavel técnico, com indicagdo do registro no CREA ou CAU e
acompanhado da ART ou RRT de servigo.

8.1.1.9. Para efeito do recebimento provisério e andlise do produto serd entregue a midia digital e, apds o
recebimento definitivo, sera entregue a midia digital e fisica impressa definitiva.

8.1.2. Projeto urbanistico de regularizagao fundiaria

8.1.2.1. O projeto urbanistico de acordo com as desconformidades instaladas e se for o caso, devera apresentar

as medidas necessarias para corre¢do, adequado as legislages pertinentes e indicacdo da necessidade de implantacdo
de outras infraestruturas essenciais, em escala minima adequada, organizado em prancha(s) compilando as
informagOes de cada area que sera objeto de intervencgdo contemplando cortes das vias e demais elevagGes além dos
detalhamentos necessarios a compreensdo das decisGes urbanisticas adotadas.

8.1.2.2. Além disso, devera conter:
a) Planta de Situacdo, apresentada em escala adequada;
b) Planta Urbanistica na escala 1:1000;

c) Cortes transversais das vias projetadas, sendo um para cada medida de caixas de via,
apresentada em escala compativel;

d) Quadro de Areas Geral do loteamento e Quadro de Areas Publicas Municipais e Areas de
Preservagao Permanente;

e) Todos os desenhos normatizados e cotados;

f) Graficacdo em prancha(s) das intervengbes propostas através de notas ou detalhes, bem como os
cortes e elevagdes necessarios a sua compreensao;

g) A Planta urbanistica devera apresentar poligonos fechados de quadras, lotes e edificagdes
existentes, com layers distintos para cada feicdo, em arquivos com extensao dwg, individualizado por
loteamento levantado.
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h) As dreas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobilidrias existentes ou projetadas, bem como
as eventuais remocdes e/ou demoli¢des, quando aplicavel;

i) As unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas nomenclaturas, caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, logradouro;

j) Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragGes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

k) Os logradouros, espaco livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

I) Eventuais dreas usucapidas (quando for o caso);
m)As medidas de adequacdo para correcdo das desconformidades, quando necessarias;

n) As medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de edificagdes,
guando necessarias;

o) As obras de infraestrutura essencial, quando necessarias:

¢ Sistema de abastecimento de agua;

¢ Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario;

¢ Rede de energia elétrica;

e Rede de drenagem;

e Pavimentagao.
8.1.2.3. O memorial descritivo do projeto deverd ser executado em programa de edicdo de texto e planilha;
fonte Arial ou Calibri, tamanho 11; paginas numeradas; espacamento simples entre linhas e 1,5 entre paragrafos;

margens das paginas: esquerda com 3 cm, direita com 2 cm, superior e inferior com 2 cm; cabecalho/rodapé com 1,6
cm; e conter:

a) Apresentacdo do nucleo urbano informal a ser regularizado, com indicagdo resumida de suas
caracteristicas e sua localizagdo;

b) Descricdo do perimetro a ser regularizado;
c) Descrigdo das quadras e areas publicas;
d) Quadro de areas;

e) Listagem de lotes, contendo de forma sequencial, todos os imdveis a serem regularizados, com
suas medidas e confrontagdes.

8.1.2.4. Do formato de entrega e elaboragdo. Devera ser entregue/realizado:

a) O Projeto Urbanistico de regularizacdo Fundiaria devera ser produzido e entregue, individualizado
por loteamento contratado;

b) As pranchas do projeto urbanistico deverdo ser realizadas na escala 1:1000 em formato
padronizado (simplificar na menor quantidade de pranchas possivel);

c) Mapas avulsos e/ou a serem confeccionados para permitir melhor entendimento do memorial
descritivo e/ou relatério pertinente deverdo conter escala grafica e/ou numérica, legenda e norte
geografico e magnético. Todo servico deve obedecer as normas vigentes;

d) Pranchas do Projeto Urbanistico de Regularizacdo Fundidria de cada loteamento contratado, em 2
(duas) vias impressas em papel opaco 90 gr/m? (sulfite ou poliéster), devidamente dobradas, e 1
(uma) via digital, devidamente assinada pelo (s) responsavel (eis) técnico (s) com indica¢do do registro
no CAU ou CREA, em meio digital em extensao .pdf;

e) Memorial Descritivo de cada loteamento contratado, em 2 (duas) vias impressas em qualidade
“laserprint” ou similar e 1 (uma) via digital, ambas no formato A4, conforme normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e devidamente assinadas pelo(s) responsavel (eis) técnico (s)
com indicacdo do registro no CAU ou CREA, em meio digital em extensdo .pdf;

f) Os arquivos editaveis do projeto realizado em software AutoCAD, no formato .dwg;
g) Os arquivos editaveis do memorial descritivo no formato .docx e/ou .xls;

h) A entrega do Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, emitido, registrado e validado pelo
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), devidamente assinado eletronicamente pelo
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responsavel técnico. Deverd ser apresentada, ainda, a Certiddo de Registro e Quitagdo junto ao
respectivo conselho de classe, para juntada ao processo administrativo do contrato.

i) O carimbo da(s) prancha(s) de projeto em que o recorte tratado abranja apenas areas de
propriedade do Estado de Goias devera conter, no minimo:

*Quadro de areas e/ou informagdes exemplificativas. Poderdo ser adaptadas conforme a necessidade.
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j) O carimbo da(s) prancha(s) de projeto em que o recorte tratado abranja tanto areas de

propriedade do ente municipal quanto do Estado de Goias deverd conter, no minimo:
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8.1.3. Estudo técnico ambiental e de risco

8.1.3.1. o Estudo de Risco e Caracterizacdo Ambiental devera atestar a inexisténcia de areas de risco e
diagnosticar as condi¢cbes ambientais da area do assentamento, abordando, no minimo, os seguintes aspectos:

|- Caracterizacao Ambiental

a) Meio fisico: Avaliar geologia, hidrografia, geomorfologia, entre outros. Em relacdo aos cursos
d’dgua, é necessario caracterizar a calha, identificando eventuais obstrucdes, assoreamentos,
erosdes, canalizacbes, desvios, pontos de estrangulamento, dreas de vdarzea, e demais fei¢bes
relevantes para o diagndstico hidrografico.

b) Meio bidtico: Caracterizar fauna e flora locais, com énfase no grau de conservacao.

c) Recursos e passivos ambientais: Identificar recursos ambientais existentes, bem como restri¢Ges
legais, passivos e fragilidades ambientais da area.

Il - Sistema de Infraestrutura Urbana e Saneamento Basico. Caracterizar os sistemas existentes
e/ou projetados de:

a) Abastecimento de dgua potavel;

b) Destinacdo adequada de efluentes sanitarios;
c) Coleta e disposicdo final de residuos sélidos;
d) Sistema de drenagem para aguas pluviais.

I - Estudo de Riscos Geotécnicos e Hidroldgicos. Atestar a inexisténcia de dreas de
risco, fundamento através de ensaios (exemplo: sondagem e percolagdo, etc., o que for cabivel para
0 cenario), associadas a:

a) Instabilidade geotécnica: Incluir todos os tipos de movimentos gravitacionais, tais como queda,
escorregamento, rolamento de blocos, expansdo lateral, corrida de lama, além de processos erosivos
intensos ou situacdes relacionadas a zonas cdrsticas ou Umidas.

b) Inundagdes e alagamentos: Delimitar areas sujeitas a inundagbes (transbordamento de cursos
d’agua) e alagamentos (acimulo temporario de dgua por falhas no sistema de drenagem).

c) Declividade: Nos lotes com declividade superior a 30%, apresentar laudo geoldgico-geotécnico que
comprove a estabilidade do solo.

d) Medidas de gestdo de risco. Caso identificadas areas de risco, o estudo devera apresentar:

O Levantamento planialtimétrico georreferenciado (e neste caso a AGEHAB ira encaminhar o
arquivo referente e em sua posse), para com delimitacdo das areas vulnerdveis e memorial
descritivo contendo qualificagdo, quantificacdo e coordenadas geograficas;

e Estudo técnico detalhado com caracterizacdo e avaliagdo dos riscos, incluindo metodologia de
analise, medidas corretivas, obras de engenharia e infraestrutura indicadas;

e Cronograma fisico-financeiro para planejamento e implementac¢ao das ag¢oes;

e Proposicdo de medidas de prevencdo, eliminacdo, correcdo ou gestao dos riscos.

IV - Areas Degradadas e Compensag¢bes Ambientais

a) Mapear e caracterizar dreas degradadas e/ou ndo passiveis de regularizagdo. Avaliar a necessidade
de recuperacdo ambiental ou recomposicdo florestal, conforme os critérios definidos nos itens
anteriores.

b) Caso atestada a necessidade de recuperacdo/recomposicio, apresentar:

e Plano de Recuperagdo de Areas Degradadas (PRAD) ou Projeto Técnico de Recomposicio
Florestal (PTRF), conforme o caso, elaborado por profissional habilitado;

¢ Inclusdo de faixas ndo edificdveis e eventuais dreas remanescentes como parte da compensac¢ao
ambiental.

c) Considera-se intervencdo valida para recomposicao:

e Projetos de protecdo e recuperacdo de encostas ou margens de corpos hidricos;

e Projetos de estruturas hidrdulicas e de controle de erosao;
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¢ Projetos de recomposicdo paisagistica e de vegetagdo em areas verdes e APPs.

V- Conclusao. O estudo deverd concluir com um parecer técnico que ateste e comprove:
a) A viabilidade de regularizacdo da area;
b) A inexisténcia ou mitigacdo dos riscos ambientais e geotécnicos;

c) A melhoria das condig¢Ges de sustentabilidade urbano-ambiental e da habitabilidade da populagdo
local, a partir das acdes e medidas previstas.

VI - Todos os estudos e laudos deverdo ser elaborados por profissionais habilitados e
acompanhados da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).

8.1.3.2. Do formato de entrega. A apresentacdo deverd ser da seguinte forma:

a) Conforme especificagGes descritas anteriormente, bem como a qualidade de execugdo descrita, de
cada loteamento contratado, em 2 (duas) vias impressas em qualidade “laserprint” ou similar e 1
(uma) via digital, ambas no formato A4, conforme normas da Associa¢cdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e devidamente assinadas pelo(s) responsdvel (eis) técnico (s) com indicagdo do
registro no CAU ou CREA, em meio digital em extensao .pdf;

b) Os arquivos editaveis do projeto realizado em software AutoCAD, no formato de origem e .dwg,
.docx, .xls, ou conforme couber/for possivel.

8.2. Do prazo de entrega. O prazo de entrega dos produtos previstos nos LOTES 01, 02 e 03 sera contado a
partir da data da ciéncia pela CONTRATADA da Ordem de Servico:

a) Prazo para entrega do produto pela CONTRATADA: até 90 (noventa) dias consecutivos, contados da
ciéncia pela CONTRATADA da Ordem de Servico;

b) Prazo para emissdo do Termo de Recebimento Provisdrio (TRP) pela AGEHAB: até 3 (trés) dias
Uteis, contados do recebimento do produto;

c) Prazo para andlise do produto pela AGEHAB: até 10 (dez) dias Uteis, contados do recebimento do
produto;

d) Prazo para cumprimento de Nota Devolutiva pela CONTRATADA: até 5 (cinco) dias consecutivos,
contatos da ciéncia da nota devolutiva, se houver;

e) Prazo para emissdo do Termo de Recebimento Definitivo (TRD) pela AGEHAB: até 20 (vinte) dias
Uteis contatos do recebimento do produto.

8.3. Disposi¢coes Gerais comum a TODOS os LOTES:

8.3.1. O produto devera ser apresentado ao fiscal do contrato para analise e acompanhamento das atividades
executadas e posterior emissdo de parecer técnico. Caso sejam necessarias correcdes, a CONTRATADA devera realizar
0s ajustes ou as complementacgdes solicitadas, encaminhando novas versdes.

8.3.2. Serdo emitidas no maximo até 3 (trés) notas devolutivas, caso ainda haja pendéncias, o servigo sera
rejeitado ou glosado, de acordo com as normas técnicas vigentes e o estabelecido em contrato entre as partes, sem
prejuizo dos prazos estabelecidos.

8.3.3. Apods a execucdo das devidas corregdes e a aprovacgdo definitiva pela CONTRATANTE, os produtos em
versao final deverdo ser entregues a Agéncia Goiana de Habita¢do S/A — AGEHAB, e recebidos pelo gestor do contrato.
Cada produto especificado deverd ser apresentado, obrigatoriamente, apresentado em meio fisico (impresso) e em
meio digital, conforme especificado:

a) noitem 8.1.1.8 para produtos do LOTE 01;
b) no item 8.1.2.4 para produtos do LOTE 02; e
c) noitem 8.1.3.2 para produtos do LOTE 03.

8.3.4. A formatacdo dos arquivos em extensdo .dwg, nos produtos que couber, devera estar baseada em
normas adotadas pela Agéncia Goiana de Habitacdo - AGEHAB, que serdo fornecidas pela area técnica de fiscalizacdo
do objeto.

8.3.4.1. Servigos entregues que nao contemplem no minimo as especificacdes descritas anteriormente, bem
como a qualidade de execucgdo descrita serdo reprovados, em qualquer fase de execugao.

8.3.5. Caso ndo seja localizada documentacdo necessaria ao cumprimento do produto deverdo ser
apresentadas declaracGes emitidas pelos érgados responsaveis pela informacao, que confirmem sua inexisténcia.
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8.3.6. Relatdrios, laudos e demais documentos solicitados deverdo ser complementados com tabelas, mapas,
guadros, formularios, entre outros, que se fizerem necessdrios para a perfeita compreensdo dos servicos a serem
executados.

8.3.7. Todas as pegas técnicas, componentes do trabalho a ser executado pela CONTRATADA, deverdo ser
entregues nos prazos previstos em contrato e passardo a pertencer a Agéncia Goiana de Habitacdo S/A — AGEHAB, que
terd total dominio e direito de uso sobre o mesmo.

8.3.8. A eventual reprovacdo do servico, em qualquer fase de sua execug¢do, ndo implicard em alteragdo do
prazo previsto e nem eximira a CONTRATADA da aplicagdo das multas contratuais.

8.3.9. Caso ocorra atraso tendo como fundamento fato superveniente, decorrente de caso fortuito, forga
maior ou fato que prejudique o cumprimento dos prazos estabelecidos, causado por outras partes ou érgaos publicos
ou privados, da qual dependa a CONTRATANTE para retirada de documentos, licencas ou autorizagdes necessarios a
execucdo dos servicos, devidamente comprovados e formalmente justificados, os prazos poderdo ser alterados,
mediante aprovacao formal por parte da AGEHAB.

8.3.10. Serdo considerados legitimos os atrasos provenientes de demora ou atraso na entrega de relatdérios de
consultas, pareceres e demais documentos expedidos pelos érgaos municipais, estaduais ou federais.

8.3.11. Quando o atraso decorrer de culpa da CONTRATADA, decorrente da ma execugdo dos servigos, 0s prazos
de entrega poderdo ser prorrogados, a critério da AGEHAB, aplicando-se a CONTRATADA neste caso, as sangées
previstas.

8.3.12. Os produtos em versdo final deverdo ser entregues a Agéncia Goiana de Habitacdo S/A — AGEHAB,
através do departamento de Protocolo e direcionados a Diretoria de Regularizagdo Fundiaria e Desenvolvimento Social
— DS, aos cuidados do gestor do contrato, respeitando-se os prazos previstos.

8.3.13. O prazo maximo para entrega final dos produtos previstos nos LOTES 01, 02 ou 03 em nenhuma
hipotese excedera 30 (trinta dias) dias consecutivos a partir de sua aprovagdao, mediante Termo de Recebimento
Definitivo (TRD).

9. DAS CONDICﬁES DE PAGAMENTO E DE FATURAMENTO

9.1. Somente serdo pagos os produtos entregues de forma completa, acompanhados da devida
documentag¢do comprobatdria.

9.2. Os produtos serdo recebidos provisoriamente, analisados e, posteriormente, recebidos em carater
definitivo, conforme os prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

9.3. Serdo glosados ou rejeitados os produtos incompletos ou que apresentarem qualquer vicio.

9.4. O pagamento sera efetuado em parcela Unica, com base no valor constante do Boletim de Medicao

emitido pelo Fiscal do Contrato, apds o recebimento do produto objeto da respectiva Ordem de Servico.
9.5. A Nota Fiscal apresentada devera conter no minimo os seguintes dados:
a) A data da emissdo;
b) Numero do processo administrativo SEl relacionado;
c) Discriminagdo dos bens com seus respectivos quantitativos, pregos unitarios e pregos totais;
d) Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis;

e) Estar enderecada a Agéncia Goiana de Habitagdo S/A — AGEHAB, situada a Rua 18-A, n2 541, Setor
Aeroporto, Goiania, Goias, CEP 74.070-420, CNPJ 01.274.240/0001-47.

9.6. Considera-se ocorrido o recebimento da Nota Fiscal no momento em que a CONTRATANTE atestar a
execugdo do objeto do CONTRATO. A emissdo da Nota Fiscal serd precedida da emissdo do TERMO DE RECEBIMENTO
DEFINITIVO dos bens/produtos.

9.7. A Nota Fiscal devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovac¢do da regularidade fiscal nos
termos do art. 65 do RILCC da AGEHAB.

9.8. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal ou circunstancia que impeca a liquida¢do da despesa, o
pagamento ficard sobrestado até que a CONTRATADA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer O6nus para a
CONTRATANTE.

9.9. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.
9.10. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.
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9.11. A CONTRATADA regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123,
de 14 de dezembro de 2006, ndo sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢cdes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

9.12. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA ndo tenha concorrido, de
alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela CONTRATANTE, entre
a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios.

N = Ndmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento.

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX)

l=((6/100)/365)

1=0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%

10. DO LOCAL E DA VIGENCIA DO EVENTUAL CONTRATO (ART. 24, V, RILCC)
10.1. DO LOCAL DA PRESTACAO DOS SERVICOS
10.1.1. A execucdo dos servigos poderd ocorrer em qualquer municipio do Estado de Goids, conforme previsdo

neste Termo de Referéncia. A definicdo dos locais sera feita pela AGEHAB, de acordo com a necessidade, com indicacdo
das dreas, discriminacdo dos servicos a serem executados e prazos para sua realizacdo. Poderdo ser disponibilizados
documentos cartoriais, croquis, plantas e outras informag¢des complementares para auxiliar no levantamento da éarea,
com o devido registro de dados e informacGes relevantes a serem observados.

10.1.2. Os servigos deverdo ser realizados em conformidade com a Lei Federal n? 13.465/2017, o Decreto
Federal n? 9.310/2018, demais legislagdes vigentes e as especificacbes constantes na Ordem de Servico emitida pela
AGEHAB.

10.1.3. Os prazos maximos para a entrega dos produtos estdo definidos neste Termo de Referéncia.

10.1.4. A CONTRATADA devera executar os servicos solicitados na respectiva Ordem de Servigco expedida pela
AGEHAB.

10.2. DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

10.3. O prazo de vigéncia de cada contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir de sua assinatura,

podendo ser prorrogado, nos termos da legislagdo pertinente, observado o limite estabelecido no Regulamento
Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da Agéncia Goiana de Habitacdo S/A — AGEHAB. A vigéncia contratual ndo
prejudicard a plena validade das garantias do objeto contratado.

10.4. O contrato, enquanto vigente, podera ser prorrogado, desde que haja justificativa formal e aprovacao
prévia da autoridade competente, bem como disponibilidade de crédito orcamentario.

11. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (ART. 24, VI, RILCC)

11.1. A GESTAO e a FISCALIZACAO de todo o procedimento de contratacdo, inclusive o acompanhamento ou
execucdo administrativa do contrato, serd feita por empregados com a qualificagdo necessdria e especialmente
designados, observadas as disposi¢cdes do art. 163 do RILCC da AGEHAB, bem como as disposi¢cdes dos art. 51 a 54 da
Lei Estadual n? 17.928/2012, e ainda as previstas na Instru¢do Normativa da AGEHAB n2 016/2022, de 30 de marco de
2022.

11.2. A designacdo do GESTOR e FISCAL do CONTRATO sera efetivada por Portaria ou ato equivalente da
Diretoria de Regularizacdo Fundidria e Desenvolvimento Social (DS).

11.3. A AGEHAB exercera a fiscalizagdo geral dos servigos e poderd, para esse fim, designar prepostos para
assisti-la e subsidia-la de informagdes pertinentes a essa atribuicdo, aos quais a CONTRATADA ficard obrigada a permitir
e facilitar, a qualquer tempo, a fiscalizagdo dos servicos, facultando-lhes o livre acesso a suas instalagées, bem como a
todos os registros e documentos pertinentes com o negdcio ora contratado, sem que essa fiscalizagdo importe, a
qualquer titulo, em responsabilidade por parte da AGEHAB.

11.4. A fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
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inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da AGEHAB ou de seus
agentes, gestores e fiscais.

11.5. As comunicagdes entre a AGEHAB e a CONTRATADA serdo realizadas por escrito, admitindo-se o uso de
notificagdo ou mensagem eletronica registrada no Sistema Eletrénico de Informacdes (SEI) destinada a esse fim,
realizadas pelo Gestor do Contrato, ou seu respectivo substituto, formalmente designado.

11.6. Ap0s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a AGEHAB podera convocar o representante
da CONTRATADA para reunido inicial para apresentac¢do do Plano de Gestdo do Contrato, que contera informacgGes
acerca das obrigacGes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execu¢do do objeto, quando
houver, do método de aferi¢do dos resultados e das san¢Ges aplicaveis, dentre outros.

11.7. Serdo registradas todas as ocorréncias relacionadas a execu¢ao do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

11.8. A presenca da fiscalizacdo durante a execug¢do dos servicos, quaisquer que sejam os atos praticados, ndo
implicard solidariedade ou corresponsabilidade com a empresa contratada, que responderd Unica e integralmente pela
execucdo dos servicos, inclusive pelos trabalhos executados por suas subcontratadas, na forma da legislagdo em vigor.

11.9. A CONTRATADA devera designar e indicar seu representante legal ou seu preposto, que a representara e
se responsabilizarad por todos os aspectos técnicos e legais, devendo efetuar o acompanhamento continuo e periddico
da execugdo do contrato.

11.10. O descumprimento total ou parcial das obrigacGes e responsabilidades assumidas pela CONTRATADA,
ensejara a aplicacdo de sang¢Ges administrativas, previstas no instrumento convocatério e na legislacdo vigente,
podendo culminar em rescisdo contratual, por ato unilateral e escrito da AGEHAB, conforme disposto no art. 171 do
RILCC da AGEHAB.

11.11. SAO ATRIBUICOES DO GESTOR DO CONTRATO:

a) Comunicar, por escrito, a CONTRATADA quanto ao inicio e prazo da execuc¢do do objeto, por meio
de Ordem de Servigo;

b) Verificar o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela CONTRATADA, de acordo com as
cldusulas contratuais e os termos de sua proposta e adotard as medidas cabiveis em caso do seu ndo
cumprimento;

c) Promover o registro das ocorréncias verificadas, adotando as providéncias necessdrias ao fiel
cumprimento das cldusulas contratuais, conforme disposto no art. 165 do RILCC da AGEHAB;

d) Solicitar a CONTRATADA a documentagdo necessdria para viabilizar o pagamento dos servigos
executados, nos termos do art. 65 do RILCC da AGEHAB;

e) Realizar a conferéncia da documentacdo apresentada pela CONTRATADA e solicitard o pagamento
devido, na forma e prazo estabelecidos em contrato;

f) e demais atribuicBes previstas na Instrucdo Normativa n? 16, de 30 de margo de 2022, que
regulamenta no ambito da AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A — AGEHAB, as atribuicdes para o
Fiscal e o Gestor dos Ajustes de Parceria e Contratos a serem firmados com a Agéncia Goiana de
Habitacdo S/A.

11.12. SAO ATRIBUICOES DO FISCAL DO CONTRATO:

a) Verificar a execugdo/qualidade dos servicos contratados, conforme descritos neste Termo de
Referéncia;

b) Notificar, por escrito, a CONTRATADA sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades verificadas na
execucdo dos servigos contratados, para que seja corrigido no prazo determinado na notificacdo, ao
término do qual se procedera nova analise;

c) Comunicar a CONTRATADA sobre o recebimento da documentacdo técnica;

d) Acompanhar, no prazo fixado, a conformidade dos servicos recebidos provisoriamente com as
especificacGes constantes do Edital e da proposta, para fins de aceitacdo e recebimento definitivo;

e) Prestar informacbes e esclarecimentos atinentes ao objeto e ao contrato, que venham a ser
solicitados pela CONTRATADA;

f) e demais atribuicGes previstas na Instrucdo Normativa n? 16, de 30 de marco de 2022, que
regulamenta no ambito da AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A — AGEHAB, as atribuicdes para o
Fiscal e o Gestor dos Ajustes de Parceria e Contratos a serem firmados com a Agéncia Goiana de
Habitacdo S/A.
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11.13. Findo o prazo de execuc¢do do objeto de cada contrato e caso os servigos ainda ndo estejam concluidos,
o FISCAL e o GESTOR DO CONTRATO, cada um com suas atribui¢cGes, comunicardo o fato a autoridade da AGEHAB
através de termo circunstanciado no qual discriminard os servicos ndo concluidos. Neste caso, a CONTRATADA estara
sujeita as san¢des previstas no contrato, sem prejuizo das demais sanc¢des legais.

11.14. Qualquer Ordem de Servigo (OS) podera ser cancelada mediante justificativa técnica apresentada pelo
fiscal do contrato, com a devida validagdo do Gestor do Contrato e da Diretoria de Regularizagdo Fundidria e
Desenvolvimento Social (DS), dispensando-se a necessidade de aviso prévio. O cancelamento serd especialmente
aplicdvel nos casos em que a CONTRATADA ultrapassar o prazo de execuc¢do e entrega dos produtos, sem a devida
apresentacdo de justificativa formal e plausivel.

12. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO (ART. 24, VII, RILCC)

12.1. Apds a expedicao da Ordem de Servico, a CONTRATADA deverd executar 0s servigos no prazo
estabelecido, sob pena de aplicacdo das san¢Ges cabiveis, excetuados os casos de atraso devidamente justificados por
motivo de for¢a maior ou caso fortuito.

12.2. O pagamento sera realizado por demanda, de acordo com as Ordens de Servigo emitidas, com base nas
unidades previstas neste Termo de Referéncia.

12.3. Os pagamentos serdo efetuados no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do recebimento da nota fiscal
devidamente atestada pelo gestor do contrato.

12.4. A CONTRATADA devera instruir a nota fiscal com os documentos comprobatérios de regularidade fiscal.
Na auséncia de qualquer documento, o prazo de pagamento ficara suspenso, iniciando-se somente a partir da
reapresentagdo completa da documentagdo. Os documentos exigidos sdo os previstos no art. 65 do RILCC/AGEHAB. A
nota fiscal devera ser emitida no prazo maximo de 5 (cinco) dias consecutivos apdés o recebimento definitivo do
produto.

12.5. A emissdo da nota fiscal somente sera permitida apds a assinatura do Termo de Recebimento Definitivo
(TRD) do produto pelo gestor e fiscal do contrato, sem excegoes.

12.6. A emissdo da nota fiscal antes da formalizacgdo do termo de recebimento definitivo sujeitard a
CONTRATADA a aplicacdo de multa de até 0,5% (meio por cento) do valor total do contrato.

12.7. O gestor do contrato terd o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento da nota fiscal,
para atesta-la.

12.8. O pagamento serd realizado mediante ordem bancdria, em conta de titularidade da CONTRATADA,
indicada em sua proposta, preferencialmente junto a Caixa Econémica Federal.

13. CRITERIO DE JULGAMENTO (ART. 24, IX, RILCC)

13.1. A licitacdo serd realizada por meio de Sistema de Registro de Precos, em conformidade com o disposto
no art. 63, inciso lll, e art. 66, da Lei Federal n? 13.303/2016, nos termos da Lei Federal n? 14.133/21, no que for
cabivel, e do RILCC/AGEHAB.

13.2. O critério de julgamento adotado deverd ser o de MENOR PRECO POR LOTE.

13.3. O agrupamento em lotes foi realizado visando assegurar uma gestdo eficiente da contratacdo para
atingimento do interesse publico, uma vez que o processo de regularizagao fundiaria é formado por varias etapas e
atividades interconectadas.

13.4. O agrupamento de itens em lote visa tornar a contratacdo mais atrativa e competitiva, principalmente
considerando a adog¢do do pregdo eletronico, que amplia a participacdo de licitantes, resultando em aumento da
competitividade e do numero de propostas apresentadas, o que amplia a probabilidade de obtencdo de proposta mais
vantajosa pela Administragdo Publica (Sumula n2 247 - TCU).

13.5. A adogdo do critério de julgamento MENOR PRECO POR LOTE viabiliza o exercicio da gestdo e da
fiscalizagdo pela Administracdo Publica e amplia a margem de negociagao dos precos pelos licitantes. A licitagdo por
itens poderia prejudicar o processo de regularizagdao fundiaria, considerando que os servicos devem ser integrados,
interconectados e sucessivos (Simula n2 247 - TCU).

13.6. Considerando o quadro técnico da AGEHAB, a gestdo e fiscalizacdo de um ou dois contratos torna-se
vidvel e mais eficiente diante das necessidades administrativas e operacionais existentes.

13.7. N3do obstante o critério de julgamento adotado (menor prego por lote), ndo serdo admitidos precgos
unitarios dos itens com valores superiores aos estimados pela AGEHAB conforme disposto no item 6 deste Termo de
Referéncia.
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13.8. O modo de disputa adotado para a licitagdo sera o ABERTO, conforme disposto no art. 32 e seus
paragrafos do Decreto Federal n? 10.024/2019.

13.9. DOS IMPEDIMENTOS

13.9.1. S3o impedidas de participar do certame as empresas previstas no art. 38 da Lei Federal n® 13.303/2016:

a) Cujo administrador ou sdcio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja diretor
ou empregado da Contratante;

b) Suspensas por empresa publica ou sociedade de economia mista;

c) Declaradas inidoneas por qualquer ente federativo enquanto perdurarem os efeitos da sanc¢do;
d) Constituidas por sdcio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidonea;

e) Cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea;

f) Constituidas por sdcio que tenha sido sécio ou administrador de empresa sancionada, a época dos
fatos que deram origem a penalidade;

g) Cujo administrador tenha sido sdcio ou administrador de empresa sancionada, no periodo
correspondente aos fatos puniveis;

h) Que tenham, em sua diretoria, pessoa vinculada a empresa declarada inidénea.
13.9.2. Fica vedada, ainda:

a) A contratacdo de empregado ou dirigente da CONTRATANTE como pessoa fisica, bem como sua
participacdo na licitagao;

b) A contratacdo de pessoas com parentesco até o terceiro grau civil com:
e Dirigente da CONTRATANTE;

e Empregado envolvido diretamente com a licitacdo ou contratacao;
e Autoridade do ente publico ao qual a CONTRATANTE estd vinculada;

c) A contratagcdo de empresa cujo sdcio tenha encerrado recentemente seu vinculo de gestdo ou
trabalho com a CONTRATANTE.

14. OBRIGAGOES DO CONTRATADA E DO CONTRATANTE (ART. 24, XI, RILCC)
14.1. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATADA
14.1.1. A Contratada devera cumprir todas as obrigagdes constantes neste Termo de Referéncia, no Edital, seus

anexos e em sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execugdo do objeto. Devera ainda:

a) Executar os servigos expressamente relacionados neste instrumento, bem como todos aqueles
necessarios a plena execuc¢ao do objeto deste Termo de Referéncia;

b) Executar os servicos com técnica e observdncia as normas, regulamentos e leis aplicaveis,
especialmente as mencionadas no item 24 deste Termo de Referéncia e todas as demais normas
técnicas e legislacOes federais, estaduais e municipais vigentes aplicaveis a matéria;

c) Mobilizar os equipamentos e recursos necessarios a execugao dos servicos, inclusive fornecimento
de agua, frete, deslocamentos, guarda de equipamentos e materiais, vigilancia, veiculos e respectivos
custos com combustivel, manutencdo, seguro, etc.;

d) Responsabilizar-se pelo transporte e alimentagdo de seus empregados, os quais deverdo estar
uniformizados, com cracha de identificacdo e utilizando equipamentos de seguranca de acordo com
as normas regulamentadoras vigentes;

e) Comunicar a CONTRATANTE, com antecedéncia minima de 72 (setenta e duas) horas da data
prevista, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo estipulado na Ordem de Servico,
apresentando a devida comprovagao;

f) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificagdo exigidas
na licitacao;

g) Indicar preposto para representd-la durante a execucao do contrato;

h) Responsabilizar-se por todos os atos de seus subordinados durante a execugdo dos servicos,
devendo afastar, em até 24 (vinte e quatro) horas apds comunicagdo da Contratante, qualquer
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empregado cuja permanéncia for julgada inconveniente, assumindo todos os encargos decorrentes;

i) Substituir empregados afastados por outros de igual qualificacdo profissional;

j) Ter disponibilidade de profissionais e equipamentos para atendimento simultdneo a diferentes

frentes de servico, se for o caso, sem prejuizo da qualidade e dos prazos estipulados;

k) Disponibilizar local no empreendimento para gerenciamento e controle das atividades previstas;

[) Disponibilizar aos seus funcionarios alcool em gel 70% e mascaras de prote¢do, observando as

normas sanitdrias vigentes a época da execugao dos servigos.
14.2. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE
14.2.1. Sao obrigacdes da AGEHAB:

a) Emitir a ordem de servico e receber os servicos conforme prazos e condi¢cdes estabelecidos no

Edital e seus anexos;

b) Verificar a conformidade dos servicos recebidos, dentro do prazo estabelecido, para fins de

aceitacdo e recebimento definitivo;

c) Comunicar a CONTRATADA, por escrito, eventuais falhas ou irregularidades nos servigos prestados;

d) Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato por meio de servidor ou comissdo designada;
e) Efetuar o pagamento no valor e forma previstos no Edital e seus anexos;

f) Prestar esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONTRATADA,;

g) Nao responder por compromissos assumidos pela CONTRATADA com terceiros, nem por danos a

terceiros decorrentes de atos da CONTRATADA ou de seus empregados, prepostos ou subordinados.

15. DA GARANTIA CONTRATUAL (ART. 24, XI, RILCC)

15.1. Antes do primeiro pagamento, sera exigida da CONTRATADA a prestacdo de garantia, correspondente a
5% do valor total do contrato, em favor da CONTRATANTE, como forma de assegurar o cumprimento das obrigacOes

contratuais.

15.1.1. A garantia podera ser prestada por uma das seguintes modalidades:
a) Caugdo em dinheiro;
b) Seguro-garantia;

c) Fianga bancaria.

15.2. A garantia sera liberada ou restituida apds o recebimento definitivo do objeto contratual e, quando em

dinheiro, atualizada monetariamente.

15.3. O ndo recolhimento da garantia no prazo estabelecido serd considerado descumprimento total da

obrigacdo, sujeitando a Contratada as sanc¢des legais.

15.4. A garantia deverd cobrir:
a) Prejuizos pelo ndo cumprimento do contrato;
b) Danos diretos causados a AGEHAB por dolo ou culpa durante a execucdo;
c) Multas aplicadas pela AGEHAB;

d) Encargos trabalhistas e previdenciarios ndo adimplidos, quando aplicavel.

15.5. O atraso na apresentacdo da garantia autoriza a AGEHAB a rescindir o contrato por descumprimento

total ou irregular de suas clausulas.

16. DA PROPOSTA DE PRECOS

16.1. A proponente devera, no momento da apresentac¢do da proposta (modelo de carta proposta, Anexo 15,

ID. 73897400):

a) Apresentar proposta de pregos e documentacdo de forma clara e detalhada, citando especificagGes
e caracteristicas que permitam sua identificacdo, anexando prospectos em portugués, sempre que

possivel, sem utilizar expressGes como "similar", conforme os requisitos deste Termo de Referéncia;

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=78356548&inf...

30/39



30/05/2025, 09:44 SEI/GOVERNADORIA - 75118074 - Termo de Referéncia

b) Indicar o valor unitario e total do lote e o valor total da proposta, em algarismos e por extenso,
com inclusdo discriminada de todas as despesas, tributos e encargos incidentes;

c) Indicar que os precos unitdrios ofertados serdo fixos e irreajustdveis;

d) Indicar o prazo de validade da proposta, que ndo podera ser inferior a 120 (cento e vinte) dias,
contados da data de sua apresentacgao;

e) Indicar a validade da garantia dos servicos, que ndo podera ser inferior a 90 (noventa) dias;

f) Garantir a corre¢do de eventuais falhas, defeitos ou execugdao em quantidade inferior a prevista,
sem Onus adicional para a AGEHAB, com inicio da garantia a partir do recebimento definitivo;

g) Ter ciéncia de que propostas em desacordo com as especificagbes do Anexo nao serdo
consideradas no julgamento;

h) Ndo impor valores minimos para faturamento ou condi¢des que vinculem o fornecimento a limites
financeiros;

i) O valor unitario devera incluir todas as despesas associadas (frete, taxas, tributos, seguros,
deslocamento, etc.), observadas as isencdes legais e estar em moeda corrente nacional (RS);

j) Apresentar planilha de custos anexa a proposta.

17. DA HABILITAGCAO (ART. 24, VIII, RILCC)
17.1. Da habilitagdo juridica
17.1.1. Serd exigida, quanto a habilitacdo juridica, que a CONTRATADA apresente:

a) Cédula de identidade, no caso de pessoa fisica;
b) Registro comercial, no caso de empresa individual;

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais sendo que, no caso de sociedades por a¢des, devera se fazer acompanhar da
ata de elei¢do de seus administradores;

d) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato formal de
designacdo de diretoria em exercicio;

e) Decreto de autorizagdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo érgao
competente quando a atividade assim o exigir.

17.2. Da regularidade fiscal
17.2.1. Sera exigida, quanto a regularidade fiscal, que a CONTRATADA apresente:
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda;

b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes estadual ou municipal, relativo ao domicilio ou
sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

c) Cépias das certidGes negativas de débitos ou equivalentes na forma da lei, relativas a Seguridade
Social — INSS; ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS); Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT; a Fazenda Publica Federal; Receita Federal e Divida Ativa da Unido; a Fazenda
Publica do Estado do domicilio ou sede da licitante (Certiddo de Débito em Divida Ativa); Fazenda
Publica do Municipio do domicilio ou sede da licitante; Fazenda Publica do Estado de Goids (Certidao
de Débito em Divida Ativa).

d) Caso a participagdo no certame se dé por meio da matriz, com possibilidade de que a execugdo
contratual se dé por filial, ou vice-versa, a prova de regularidade fiscal devera ser de ambas,
dispensando-a quando, pela propria natureza das certidGes, forem emitidas somente em nome da
matriz (deliberagdo da Procuradoria-Geral do Estado através de seu Despacho “AG” n2 001930/2008).

17.3. Da qualificagdo técnica

17.3.1. Serd exigido, quanto a qualificacdo técnica, que a licitante apresente e comprove, na data da entrega da
proposta:

17.3.1.1. Para o LOTE 01:
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a) Atestado(s) de capacidade técnica, declaragdo(des) ou certiddo(des) emitido(s) por pessoa(s)
juridica(s) de direito publico ou privado, em nome da licitante, que comprovem a realiza¢do de
trabalho técnico envolvendo levantamento planialtimétrico cadastral, com
aerolevantamento/aerofotogrametria de nucleos consolidados, sob a vigéncia da Lei Federal n2
13.465/2017, de no minimo 18.085,56 m? (dezoito mil e oitenta e cinco virgula quinhentos e sessenta
e cinco metros quadrados) para cada area-objeto de regularizacdo fundiaria. O quantitativo minimo
corresponde a aproximadamente 10% da média de perimetros das dreas ja trabalhadas pela AGEHAB.
Sendo o servico executado por profissional Tecnélogo em Agrimensura ou em Geoprocessamento
devidamente habilitado.

17.3.1.2. Para o LOTE 02:

a) Atestado(s) de capacidade técnica, declaracdo(des) ou certiddo(des) emitido(s) por pessoa(s)
juridica(s) de direito publico ou privado, em nome da licitante, que comprovem a realizacdo de
trabalho técnico envolvendo projeto de regularizagdo fundiaria, sob a vigéncia da Lei Federal n2
13.465/2017, com no minimo 8.434,04 m? (oito mil, quatrocentos e trinta e quatro metros
quadrados), acompanhado de memorial descritivo para cada servico. O quantitativo minimo
corresponde a aproximadamente 4,67% da média de perimetros das dreas ja trabalhadas pela
companhia. Sendo o servico executado, preferencialmente, por profissional Arquiteto e Urbanista
devidamente habilitado.

17.3.1.3. Para o LOTE 03:

a) Atestado(s) de capacidade técnica, declaragdo(des) ou certiddo(des) emitido(s) por pessoa(s)
juridica(s) de direito publico ou privado, em nome da licitante, que comprovem a realiza¢do de
trabalho técnico envolvendo execucdo de estudo técnico ambiental e de risco, com no minimo
8.434,04 m? (oito mil, quatrocentos e trinta e quatro metros quadrados) para cada servico. O
guantitativo minimo corresponde a aproximadamente 4,67% da média de perimetros das areas ja
trabalhadas pela companhia. O servico devera ser executado por profissional Engenheiro Ambiental
ou Florestal, devidamente habilitado e/ou Arquiteto e Urbanista com especializacdo em area
ambiental, conforme Oficio n2 001/2025-CAU/BR/PRES (71896618);

b) A licitante devera ser capaz de fornecer diagndsticos precisos, interpretar resultados e elaborar
relatérios detalhados, com propostas de melhorias e intervengdes necessarias.

17.3.1.4. Comum a todos os LOTES:

a) Certiddo de Acervo Técnico (CAT), expedida pelo CREA, CAU ou CFT da regido competente,
conforme a legislagdo aplicavel, em nome do(s) responsavel(is) técnico(s) e/ou dos integrantes da
equipe técnica que atuardo na execucdo do objeto, demonstrando a respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), referente a execugao
de servico de mesma natureza e complexidade igual ou superior. Ndo serdo admitidos atestados que
comprovem apenas a fiscalizacdo da execucdo de servicos, ainda que de mesma natureza.

b) Comprovagdo de que os responsaveis técnicos e/ou os integrantes da equipe técnica pertencem ao
quadro permanente da licitante na data de entrega da proposta. Para os fins deste Edital, entende-se
como integrantes do quadro permanente:

e Sdcio que comprove vinculo mediante apresentac¢do do contrato social ou estatuto social;

e Administrador ou diretor que comprove vinculo por meio do contrato social, estatuto social ou
contrato de trabalho;

e Empregado registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), ou, alternativamente,
declaragdo de compromisso de vinculo contratual futuro, caso a licitante seja vencedora do
certame, firmada pela empresa (a comprovacgao efetiva devera ser apresentada até a assinatura
do contrato);

e Prestador de servico com contrato escrito firmado com a licitante, ou, alternativamente,
declaragdo de compromisso de vinculo contratual futuro, firmada pela empresa com a anuéncia
do profissional (a comprovagéao efetiva devera ser apresentada até a assinatura do contrato).

17.4. Da qualificagdo econdémica financeira

17.4.1. Para fins de comprovacdo da qualificagdo economico-financeira, o licitante devera apresentar os
seguintes documentos na data da apresentagdo da proposta:

a) Certiddo Negativa de Faléncia ou Recuperacdo Judicial, expedida pelo(s) Distribuidor(es) da Justica
do domicilio da sede da empresa, com data ndo anterior a 30 (trinta) dias da data de abertura da
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licitagdo.
b) Balangco Patrimonial e Demonstracdes Contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da Lei, que comprovem a boa situacdo financeira da empresa, vedada sua

substituicdo por balancetes ou balangos provisdrios, podendo ser atualizados por indices oficiais
quando encerrados hd mais de 3 (trés) meses da data de abertura da licitagao.

c) Os documentos solicitados no item anterior devem ser retirados do Sistema Publico de
Escrituragdo Digital - SPED. Para as empresas que nao sao obrigadas a apresentar as demonstragdes
contdbeis pelo SPED, deve ser anexada a documentagdo econémico-financeira do licitante documento
que comprove tal situagao.

d) Comprovacdo de capital social ou patrimonio liquido de 10% (cinco por cento) do valor estimado
da contratacdo. Sera admitida atualizacdo deste capital social com aplicacdo de indices oficiais, de
acordo com os § 49, art. 69, da Lei n? 14.133/01.

18. DA SUBCONTRATACAO

18.1. Fica permitida a subcontratacdo pela CONTRATADA, devendo a subcontratada atender as mesmas
exigéncias de qualificagdo técnica, econdmico-financeira, regularidade juridica e fiscal imposta a CONTRATADA, sendo
vedada a subcontratacdo de empresa que tenha participado:

a) do procedimento licitatdrio do qual se originou a contratagao;

b) direta ou indiretamente da elaboracdo de projeto basico ou executivo.

18.2. Fica assegurada a AGEHAB a prerrogativa para o exercicio do amplo acompanhamento da execuc¢do da
parcela subcontratada.

18.3. A subcontratacdo ndo caracteriza qualquer vinculo contratual entre a AGEHAB e a subcontratada ou
seus empregados, inexistindo responsabilidade solidaria ou subsidiaria.

18.4. As subcontratagdes ndo poderdo ultrapassar o limite de 30% (trinta por cento) do valor da contratagdo.
18.5. Fica vedada a subcontratacao pelas subcontratadas.

19. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

19.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo serdo custeadas e devidamente detalhadas pela

Geréncia de Orgcamento (GFOR) da AGEHAB ou por outro setor vinculado a Diretoria Financeira (DF), conforme a
competéncia estabelecida e conforme apropriado.

20. DAS PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

20.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei Federal n? 13.030/16, n2 14.133/21 e do RILCC da
AGEHAB, o licitante que:

a) Causar retardamento no andamento do certame;
b) Fraudar de qualquer forma o procedimento da licitagdo;

c) O vencedor, convocado dentro do prazo de validade da proposta, que deixar de entregar a
documentacgao exigida no Edital;

d) O vencedor que falhar ou frustrar a execu¢do do Contrato.

20.1.1. Além disso, estardo sujeitas as penalidades previstas, conforme a extensdo da infragdo cometida, com
observancia do direito a prévia defesa. As penalidades a serem aplicadas estdo dispostas na tabela a seguir:

OCORRENCIA PENALIDADES QUE PODERAO SER APLICADAS
1. Ndo assinar o Contrato, quando ¢ Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo periodo
convocada dentro do prazo de de 2 (dois) anos, e/ou, multa de 10% (dez por cento)
validade de sua proposta. sobre o valor do Contrato, a juizo da Administragao.

2. Entregar o objeto fora do
prazo estabelecido e Multa de 1% (um por cento) por dia de atraso,
aplicada sobre o valor do servigo ndo prestado,
limitada a 20 (vinte) dias;
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Ap0ds o vigésimo dia e a critério da Administracgdo,
podera ser considerada inexecugdo total ou parcial do
objeto servigo.

3. Ndo efetuar a troca do objeto,
guando notificado

Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo periodo
de 2 (dois) ano, e/ou, multa de 10% (dez por cento) do
valor do Contrato.

4. Substituir o objeto fora dos
prazo estabelecido

Multa de 1% (um por cento) por dia de atraso,
aplicada sobre o valor do servigo ndo substituido,
limitada a 20 (vinte) dias. Apds o vigésimo dia e a
critério da Administracdo, podera ser considerada
inexecucdo total ou parcial do servigo.

5. Deixar de entregar
documentacdo exigida no Edital

Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo periodo
de 01 (um) ano, e/ou, multa de 10% (dez por cento)
do valor total estimado para o lote.

6. Comportar-se de modo
inidoneo

Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo periodo
de 2 (dois) anos, e/ou, multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor estimado da contratagdo, a juizo da
Administragao.

7. Fizer declaragdo falsa

Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo periodo
de 5 (cinco) anos, e/ou, multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor estimado da contratagdo, a juizo da
Administragado.

8. Apresentar documentagao
falsa

Impedimento de licitar com a Administragdo Publica
pelo periodo de 5 (cinco) anos, e/ou, multa de 30%
(trinta por cento) do valor do Contrato ou valor do
lote;

Comunicar ao Ministério Publico Estadual.

9. Cometer fraude fiscal

Impedimento de licitar com a Administracdo Publica
pelo periodo de 5 (cinco) anos, e/ou, multa de 30%
(trinta por cento) do valor do Contrato, ou valor do
lote;

Comunicar ao Ministério Publico Estadual.

10. Deixar de executar

qualquer obrigagdo pactuada ou
prevista em lei e no Edital e seus
Anexos, em que nao se comine
outra penalidade

Multa de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso,
aplicada sobre o valor do instrumento contratual,
limitada a 20 (vinte) dias.

Apds o vigésimo dia e a critério da Administracgao,
podera ser considerada inexecucdo total ou parcial do
objeto.

11. Inexecugdo total

Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo periodo
de 2 (dois) anos, e/ou, multa de 20% (vinte por cento)
sobre o valor do contrato.

12. Inexecucdo parcial do servigo

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=78356548&inf...

Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo periodo
de 01 (um) ano, e/ou, multa de 10% (dez por cento)

34/39



30/05/2025, 09:44 SEI/GOVERNADORIA - 75118074 - Termo de Referéncia

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=78356548&inf...

sobre o valor correspondente a parte ndao executada.

20.2. Na hipotese de a multa atingir 10% (dez por cento) do valor do servico prestado, a CONTRATANTE
poderd rescindir unilateralmente o contrato. Nesse caso, a CONTRATADA também estarda sujeita as sangdes
administrativas previstas neste Edital.

20.3. As multas aplicadas serdo descontadas dos pagamentos devidos a CONTRATADA ou cobradas
diretamente da empresa penalizada, de forma amigavel ou judicial. Essas multas poderdo ser aplicadas
cumulativamente com outras san¢des previstas nesta clausula.

20.4. Serdo considerados injustificados os atrasos ndo comunicados tempestivamente ou com justificativas
indevidamente fundamentadas. A aceitacdo das justificativas ficara a critério da CONTRATANTE, que devera avaliar a
legalidade da conduta da CONTRATADA.

20.5. Caso seja comprovado impedimento ou reconhecida forga maior, devidamente justificado e aceito pela
AGEHAB, conforme procedimento descrito no subitem anterior, a CONTRATADA ficara isenta das penalidades.

20.6. As penalidades serdo registradas obrigatoriamente no Sistema Eletronico de InformacgGes (SEl) e, caso a
CONTRATADA esteja impedida de licitar ou contratar com a Administracdao Publica, serd descredenciada por igual
periodo, sem prejuizo das multas previstas neste Edital e seus Anexos, além das demais cominagdes legais.

20.7. A aplicacdo de qualquer penalidade serd realizada em processo administrativo que assegure o
contraditdrio e a ampla defesa a CONTRATADA, observando-se o procedimento estabelecido na Lei n2 13.303/2016, no
RICLL/AGEHARB e, subsidiariamente, na Lei estadual n? 13.800/2001, que regula o processo administrativo no ambito da
Administracdao Publica do Estado de Goias.

20.8. A autoridade competente, ao aplicar as sangdes, levard em consideragao a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da penalidade, bem como o dano causado a Administracdo, respeitando o principio da
proporcionalidade.

20.9. As penalidades serdo registradas no Sistema Eletrénico de InformagGes (SEI) no processo
correspondente.
20.10. Em caso de inadimplemento contratual, a CONTRATADA estara sujeita as sang¢des previstas no artigo

1569 da Lei n2 14.133/2021, nas disposi¢Bes da Lei n2 13.303/2016 e no RILCC da AGEHAB.

20.11. Quando se tratar de san¢do de multa, poderdo ser aplicadas concomitantemente a CONTRATADA as
penalidades de adverténcia, suspensdao tempordria para licitar e contratar com a Administracdo Estadual e
impedimento de licitar e contratar com a Administragao Publica.

20.12. Caso a CONTRATADA nado consiga cumprir os prazos estipulados para a execucdo do objeto, total ou
parcial, deverd apresentar justificativa por escrito, devidamente comprovada, quando ocorrer fato superveniente,
excepcional ou imprevisivel, que altere substancialmente as condi¢des do contrato, ou por impedimento de execugdo
reconhecido pela Administracdo em documento contemporaneo a sua ocorréncia.

20.13. As multas devidas e/ou prejuizos causados a CONTRATANTE pela CONTRATADA serdo descontados dos
valores a serem pagos.

20.14. A CONTRATADA inadimplente, que ndo tiver valores a receber da CONTRATANTE, deverd recolher a
multa no prazo de 05 (cinco) dias uteis, apds notificagdo oficial.

20.15. A aplicagdo das multas ndo impede que a Administragao rescinda unilateralmente o contrato.

20.16. As penalidades serdo aplicadas sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal.

20.17. Os casos omissos serdo resolvidos conforme as disposicdes do RILCC/AGEHAB, da Lei Federal n®

13.303/2016 e, conforme o caso, subsidiariamente, com as disposi¢es da Lei estadual n2 20.954/2020, da Lei Federal
n2 13.465/2017, do Decreto Federal n2 9.310/2018 e da Lei Federal n2 13.303/2016 e n? 14.133/2021.

20.18. Cédigo de Etica:

20.18.1. A CONTRATADA devera assegurar o cumprimento das prescricdes do Cédigo de Etica e Conduta da
AGEHAB.

21. DA ALTERAGAO E RESCISAO CONTRATUAL

21.1. O contrato podera ser alterado por acordo entre as partes, com as devidas justificativas, nos termos do

art. 81, §§ 12 a 89, da Lei Federal n2 13.303/2016, e dos artigos 142 a 147 do Regulamento Interno de Licitacdes,
Contratos e Convénios da AGEHAB.

21.2. As hipdteses que autorizam a alteragdo contratual sdo as seguintes:
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21.2.1. Modificacdo do projeto ou das especificagdes, para melhor adequacdo técnica aos seus objetivos;

21.2.2. Acréscimo ou diminui¢do quantitativa do objeto, nos limites legais, observado o limite de até 25% (vinte
e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato, salvo supressGes decorrentes de acordo entre as partes;

21.2.3. Substituicao da garantia de execugao, quando conveniente;

21.2.4. Modificacdo do regime de execucdo do objeto ou do modo de fornecimento, em razdo de verificacao
técnica que demonstre a inaplicabilidade dos termos originalmente pactuados;

21.2.5. Modificacdo da forma de pagamento por circunstancias supervenientes, mantido o valor inicial
atualizado. E vedada a antecipa¢do de pagamento sem a correspondente contraprestacio de fornecimento de bens ou
execucdo de servicos;

21.2.6. Restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial, nas hipoteses de fatos imprevisiveis,
previsiveis de consequéncias incalculdveis, forca maior, caso fortuito ou fato do Principe, desde que caracterizem alea
econOmica extraordinaria e extracontratual.

21.3. A criacdo, alteragdo ou extingdo de tributos ou encargos legais, bem como a superveniéncia de
disposicOes legais apds a data da proposta, que impactem comprovadamente os pregos contratados, ensejardo a
devida revisao contratual, para mais ou para menos.

21.4. A variacdo de valor contratual decorrente de reajuste de precos, atualizacbes, compensac¢des ou
penalizagdes previstas contratualmente, bem como a inclusdo de dotagdes suplementares até o limite do valor
atualizado do contrato, ndo caracterizam alteracdao contratual e poderdo ser formalizadas por meio de apostila,
dispensado o aditamento.

21.5. E vedada a celebracdo de aditivos decorrentes de eventos supervenientes que tenham sido atribuidos a
CONTRATADA na matriz de riscos.

21.6. Toda alteragcdo quantitativa contratual devera ser formalizada mediante prévia justificativa da
CONTRATADA e expressa anuéncia da AGEHAB.

22. DO REAJUSTE E REVISAO DE PRECOS
22.1. Durante a vigéncia da Ata de Registro de Precos, os valores registrados serao fixos e irreajustaveis.
22.2. Contudo, no caso de contratacdo decorrente da Ata, os precos poderado ser reajustados se, no momento

da execucdo contratual, o saldo contratual a ser utilizado ultrapassar o periodo de 12 (doze) meses contados a partir da
data-base do orcamento estimativo do edital. Nessa hipétese, aplicar-se-a o reajuste com base na varia¢do do indice
Nacional de Custo da Construcdo (INCC), divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV).

22.2.1. Os precos unitdrios serdo calculados através da seguinte férmula:

M =V x1I/Io, onde:

M - Valor reajustado das parcelas remanescentes.

V - Valor inicial das parcelas remanescentes.

I - indice referente ao més que completa a periodicidade de um ano em relacdo a data da elaboragdo do
orcamento estimativo de referéncia apresentado no edital.

lo - indice referente ao més da data da elaboracdo do orcamento estimativo de referéncia apresentado no
edital.

22.3. Nos termos do art. 141 e §42 do art. 150 do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios
da AGEHAB (RILCC), o reajuste devera ser formalizado por apostilamento. Caberd a AGEHAB verificar se houve atraso
na execu¢ao dos servicos por culpa exclusiva da Contratada, hipétese em que esta ndo fard jus a recomposicao de
pregos.

22.4, A Contratada devera pleitear o reajuste de forma fundamentada e tempestiva, cabendo a AGEHAB a
analise e aprovacao da solicitacdo.

22.5. Os pregos registrados também poderao ser revistos, a qualquer tempo, nas seguintes hipoteses:
a) Redugdo dos precos praticados no mercado;
b) Ocorréncia de fato que eleve os custos dos servigos ou bens registrados.

22.5.1. Nesses casos, caberd a AGEHAB promover as devidas negociacdes com os fornecedores, observando o
disposto no RILCC.

23. DO FORO
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23.1. Para a solugdo de quaisquer questdes decorrentes deste procedimento ou da contratacdo dele
originada, fica eleito o foro da Comarca de Goiania, Estado de Goids, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

24, DA REGULAMENTACAO
24.1. Normativos que disciplinam a contratagao dos servigos:

¢ Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios (RILCC) da Agéncia Goiana de Habitagdo S/A
— AGEHAB, publicado no site oficial da AGEHAB;

e Lei Federal n? 13.303/2016 que dispde sobre o estatuto juridico da empresa publica, da sociedade de
economia mista e de suas subsidiarias;

e Lei Estadual n? 17.928/2012 que dispde sobre normas suplementares de licitacdes, contratos,
convénios, outros ajustes e demais atos administrativos negociais;

e Resolugdo Normativa n2 07/2022 do Tribunal de Contas do Estado de Goids;

e Lei Federal n2 13.465/2017, que dispde sobre a regulariza¢do fundiaria rural e urbana, sobre a
liqguidagdo de créditos concedidos aos assentados da reforma agraria e sobre a regularizagao fundidria
no ambito da Amazonia Legal; institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de

alienacdo de imdveis da Unido; altera as Leis n °° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, 13.001, de 20 de
junho de 2014, 11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340, de 28 de setembro de 2016, 8.666, de 21 de
junho de 1993, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 12.512, de 14 de outubro de 2011, 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cédigo de Processo Civil), 11.977,
de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20 de novembro de 1997, 11.124, de 16 de junho de 2005, 6.766, de
19 de dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de 2001, 12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de
30 de dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036, de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26
de junho de 2015, 11.483, de 31 de maio de 2007, e a 12.712, de 30 de agosto de 2012, a Medida
Provisdria n2 2.220, de 4 de setembro de 2001, e os Decretos-Leis n 2 2.398, de 21 de dezembro de
1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760, de 5 de setembro de 1946, e 3.365, de 21 de junho de
1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n2 76, de 6 de julho de 1993, e da Lei n? 13.347, de 10
de outubro de 2016; e da outras providéncias.

e Decreto Federal n2 9.310/2018, que institui as normas gerais e os procedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundiaria Urbana e estabelece os procedimentos para a avaliacdo e a alienacdo dos
iméveis da Unido.

e Lei Estadual n? 20.954/2020, que dispde sobre a regularizagdo fundidria de ocupagdo de imodveis
urbanos de dominio do Estado de Goids e da outras providéncias.

e Decreto Estadual n2 10.641/2025, que regulamenta a Lei n2 20.954, de 30 de dezembro de 2020, que
dispGe sobre a regularizacdo fundidria de ocupagdo de imdveis urbanos de dominio do Estado de Goids
e da outras providéncias.

e Decreto Estadual n? 9.900/2021, que dispde sobre o procedimento administrativo para a realizacdo de
pesquisa de precos para aquisicdo de bens e contratacdo de servicos em geral, no ambito da
administragdo publica estadual direta, autarquica e fundacional.

e NBR 6492/2021: Documentacio técnica para projetos arquitetdnicos e urbanisticos - Requisitos.
e NBR 9050/2020: Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.

e NBR 13133/2021: Execucdo de levantamento topografico — Procedimento.

e NBR 14166/2022: Rede de referéncia cadastral municipal — Requisitos e procedimento.

e NBR 14645-1/2001: Elaboragdo do "como construido" (as built) para edificacbes - Parte 1:
Levantamento planialtimétrico e cadastral de imdvel urbanizado com &rea até 25 000 m?, para fins de
estudos, projetos e edificacao - Procedimento.

e NBR 16636-3/2020: Elaboragdo e desenvolvimento de servigos técnicos especializados de projetos
arquitetonicos e urbanisticos — Parte 3: Projeto urbanistico.

e NBR 16752/2020: Desenho técnico — Requisitos para apresentacdo em folhas de desenho.
e NBR 16861/2020: Desenho técnico — Requisitos para representacio de linhas e escrita.

e NBR 17006/2021: Desenho técnico — Requisitos para representacdo dos métodos de projecdo.
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e NBR 17067/2022: Desenho técnico — Requisitos para as especificidades das representacdes
ortograficas.

e NBR 17068/2022: Desenho técnico — Requisitos para representacdo de dimensdes e tolerancias.

e todas as demais normas técnicas e legislacGes federais, estaduais e municipais vigentes aplicaveis a

matéria.
25. DOS ANEXOS
25.1. Documentacdo que fundamenta a contrata¢do dos servigos:
¢ ANEXO 01 - RILCC/AGEHAB (71896599);
e ANEXO 02 - PPA 2024-2027 (Estado de Goids) (71896627)
e ANEXO 03 - Estudo n? 006/2024 - Déficit Habitacional em Goias (73362390);
e ANEXO 04 - FJP/Inadequacio Fundiaria (73416845);
¢ ANEXO 05 - RIA/AGEHAB 2024 (73416109);
e ANEXO 06 - ELP 2025-2029 PN/2025 (AGEHAB) (71896597);
e ANEXO 07 - Modelo de declaracdo que n3do emprega menor, conforme Art. 72, XXXIlI, CF/88
(73849010);
e ANEXO 08 - Modelo de declaragdo de n3o vinculo com Administracdo (73849032);
e ANEXO 09 - Modelo de declaracdo de enquadramento na Lei Complementar n2 123/06 e Decreto
Estadual n? 7.466/ 2011 (73849012);
e ANEXO 10 - Modelo de declaragdo de ciéncia da politica de transa¢gdes com partes relacionadas da
AGEHAB (73849009);
e ANEXO 11 - Modelo de declaracdo dos fatos impeditivos e ciéncia das clausulas do edital (73849389);
e ANEXO 12 - Modelo de declaragdo de auséncia de penalidades (73907644);
e ANEXO 13 - Modelo de declaragado de ndao impedimento (73907665);
e ANEXO 14 - Modelo de declaragao de nao sécios comuns (73907651);
e ANEXO 15 - Modelo proposta de prego (73897400).
RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA: APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA:
Richardson Thomas da Silva Moraes, Gerente de Projetos Ricardo Fernandes Barbosa, Diretor de Regularizagao
Urbanisticos de Regulariza¢do (GSPR) Fundiaria e Desenvolvimento Social (DS)
GOIANIA - GO, aos 29 dias do més de maio de 2025.
Referéncias:

1. 2 Também foi consultada a Tabela de Honorérios de Projetos, Consultorias e Servigos de Engenharia da Companhia
Estadual de Habitacao e Obras Ptblicas (CEHOP), do Governo do Estado de Sergipe, referente ao exercicio de

2025.
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Documento assinado eletronicamente por RICHARDSON THOMAS DA SILVA MORAES, Gerente, em
29/05/2025, as 11:48, conforme art. 2°, § 2°, II1, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.

Documento assinado eletronicamente por RICARDO FERNANDES BARBOSA, Diretor, em 29/05/2025, as
15:32, conforme art. 2°, § 2°, 111, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 3°B, I, do Decreto n° 8.808/2016.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?
. acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador 75118074 ¢ o codigo

GERENCIA DE PROJETOS URBANISTICOS DE REGULARIZAGCAO
RUA 18-A 541, S/C - Bairro SETOR AEROPORTO - GOIANIA - GO - CEP 74070-060 - (62)3096-5059.
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