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ESTADO DE GOIAS
AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A

TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO N¢ 202600031001615

1. DESCRIGAO DO OBJETO (ART. 24, I, RILCC)

1.1. Registro de Precos para eventual e futura contratacdo de servicos especializados de
cadastramento de moradores situados em areas passiveis de Regularizacdao Fundiaria Urbana de Interesse
Social (Reurb-S), situadas nos municipios goianos.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO (ART. 24, 11, RILCC)

2.1. O presente procedimento de Registro de Precos tem por objeto a eventual e futura
contratacdo de servicos especializados de cadastramento de moradores situados em areas passiveis de
Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) nos municipios goianos.

2.2. A contratacdo pretendida revela-se medida estratégica e necessaria diante das seguintes
razoes técnicas, operacionais e institucionais:

2.3. Cumprimento de meta institucional: Atendimento a meta anual de promover a entrega de
6.000 (seis mil) regularizacdes fundiarias urbanas, em consonancia com os objetivos estratégicos da
Politica Estadual de Habita¢do, especialmente aqueles previstos na Estratégia de Longo Prazo 2026-2030
(p._40), que estabelece diretrizes claras de ampliagdo do acesso a moradia regular e a seguranga juridica
da propriedade.

2.4. Limitagdo estrutural da equipe prépria: A estrutura permanente da AGEHAB destinada as
acbes de campo possui quantitativo reduzido de servidores, incompativel com a crescente demanda
territorial e com a multiplicidade de nucleos urbanos a serem regularizados simultaneamente. A
terceirizacdo do cadastramento de campo permite a adequada segregacao de funcdes e o uso racional da
forca de trabalho especializada. A equipe prdpria encontra-se prioritariamente direcionada as atividades
técnicas de maior complexidade, notadamente: andlise juridica e socioecondmica dos cadastros;
validacdo documental; instrugdo processual; saneamento de pendéncias; emissdo de pareceres técnicos.

2.5. Ampliacdo de capilaridade operacional: A contratacdo possibilitard maior presenca
territorial e atuacdo simultanea em diversos municipios e nucleos urbanos, conferindo capilaridade as
acdes da Agéncia. Tal medida é essencial para: reduzir o tempo de coleta de dados; acelerar a formacao
dos dossiés técnicos; evitar gargalos operacionais; viabilizar cronogramas paralelos de execucao.

2.6. Ganho de eficiéncia e escala: A contratacdo por meio de Registro de Pregos proporciona
flexibilidade administrativa e economicidade, permitindo a execucdo sob demanda, conforme a evolugao
dos projetos de regularizagdo. O modelo favorece a padronizagdo metodoldgica do cadastramento, a
previsibilidade orgamentdria e a expansao em escala compativel com o planejamento estratégico
institucional.

2.7. Redugao de riscos de atraso na titulagdo: O cadastramento socioecondémico constitui
etapa estruturante do processo de Reurb-S. Eventuais atrasos nessa fase impactam diretamente: a
consolidacdo da lista de beneficiarios; a emissao de Certiddes de Regularizagdo Fundiaria (CRF); o registro
imobilidrio final. A ampliacdo da capacidade de execucdao de cadastros reduz riscos de descumprimento
de metas e de frustracao das expectativas sociais das comunidades beneficiadas.

2.8. Atendimento aos municipios conveniados: Considerando que a AGEHAB atua
frequentemente em regime de cooperagdo técnica com municipios goianos, a contratagao viabiliza pronta
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resposta as demandas formalizadas, fortalecendo o pacto federativo e ampliando o alcance da politica
publica estadual de regularizacao fundiaria.

2.9. Foco estratégico da Administragdo: A medida permite que a equipe técnica interna
concentre-se em atividades de maior valor agregado - andlise, validacdo, supervisdo, controle de
gualidade e gestdo estratégica, garantindo maior robustez técnica aos processos, sem prejuizo da
produtividade. Diante desse cenario, a adocdo do Registro de Precos configura instrumento adequado,
proporcional e alinhado as boas praticas de governancga publica, assegurando eficiéncia administrativa,
economicidade e efetividade na execucdo da politica de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse
Social no Estado de Goias.

2.10. Fundamentagao juridica da atribuicdo: A atribuicdo da Agéncia Goiana de Habitacdo —
AGEHAB para promover a regularizacdo fundidria urbana de interesse social (Reurb-S) encontra-se
expressamente prevista no artigo 39, inciso Xl, de seu Estatuto Social, que estabelece como objetivo
institucional “promover a regularizagdo fundidria das ocupag¢des de interesse social, na forma da
legislacdo vigente, bem como estabelecer parcerias com Municipios, entidades, associagées e outros para
capacitagdo técnica e outros servicos na drea”. Adicionalmente, o artigo 20, § 19, da Lei estadual n?
20.954, de 30 de dezembro de 2020, atribui a AGEHAB a competéncia para proceder a regularizacao
fundidria de imodveis urbanos de propriedade do Estado de Goids, inclusive por meio de doagdo e
legitimagao fundiaria, reforgando o dever institucional de estruturar os meios administrativos necessarios
ao cumprimento desse objetivo.

2.11. Diante do exposto, evidencia-se que a adoc¢do do Sistema de Registro de Precos constitui
medida juridicamente fundamentada, tecnicamente necessaria e administrativamente eficiente,
revelando-se instrumento adequado e proporcional para assegurar o cumprimento das metas
estratégicas da AGEHAB. A contratacdo pretendida fortalece a capacidade operacional da Agéncia, amplia
sua capilaridade territorial, preserva a especializacdo da equipe técnica interna e confere maior
efetividade a politica publica de Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social no Estado de Goias,
observados os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e supremacia do interesse publico.

3. REFERENCIA A OUTROS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DA AGEHAB

3.1. A presente contratacdo visa atender ao cumprimento de meta institucional de promover a
entrega de 6.000 (seis mil) regularizacdes fundiarias urbanas anualmente, nos exercicios de 2026 a 2030,
em consonancia com os objetivos estratégicos da Politica Estadual de Habitacdo, especialmente aqueles
previstos na Estratégia de Longo Prazo 2026-2030 (p. 40), que estabelece diretrizes claras de ampliacao
do acesso a moradia regular e a segurancga juridica da propriedade.

2026 2027 2028 2029 2030
6.000 6.000 6.000 6.000 6.000
Planejamento segundo a Estratégia de Longo Prazo 2026-2030 da AGEHAB

4. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

4.1. Ndo ha.

5. DESCRIGCAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (ART. 24, 1lI, RILCC)

5.1. DA ESPECIFICACAO DOS SERVICOS:

5.2. Realizagdo de servicos de cadastramento de moradores no ambito da regularizacao

fundiaria urbana.

5.3. O cadastramento é uma etapa obrigatdria no processo de regularizacdo fundiaria urbana,
composto pelas seguintes atividades que deverao ser realizadas pela contratada:

5.4, Capacitacdo da equipe da contratada: A contratada receberd a ordem de servico para as
atividades de cadastramento e, em seguida, viabilizard a capacitacdao do supervisor e cadastradores que
fardo o cadastramento dos moradores no local. A capacitacdo serd realizada pela Assistente Social e o

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=91402406&infr...

2/25


https://static.agehab.go.gov.br/acesso.a.informacao/legislacao.aplicavel/2025.001.estatuto.social.pdf
https://legisla.casacivil.go.gov.br/api/v2/pesquisa/legislacoes/103681/pdf
https://legisla.casacivil.go.gov.br/api/v2/pesquisa/legislacoes/103681/pdf
https://static.agehab.go.gov.br/acesso.a.informacao/legislacao.aplicavel/2026.001.estrategia.longoprazo.pdf

09/04/2026, 17:49 SEI/GOVERNADORIA - 86999679 - Termo de Referéncia

Advogado da contratada. Este receberao treinamento pela AGEHAB uma Unica vez apds a assinatura do
contrato.

5.5. Estudo da drea a ser cadastrada: O supervisor e os cadastradores, juntamente com a
Assistente Social e Advogado, fardo o estudo da area a ser cadastrada para elaborar o plano de acdo de
cadastramento.

5.6. Selagem dos imdveis: Os imoveis deverdo ser selados antes ou durante o cadastramento e
fardo parte da documentacao do cadastramento de cada morador, a selagem devera seguir o modelo
aprovado pela AGEHAB (ANEXO 001, 87423327).

5.7. Mobilizagao social: Execucdo de a¢des junto aos moradores do nucleo urbano para ciéncia
do inicio do cadastramento, informacdes sobre documentagdo necessaria e esclarecimento de duvidas. A
reunido publica de mobilizacdo serd realizada nos nucleos urbanos em que a quantidade de moradores ou
as circunstancias assim o exigir, a critério da AGEHAB. A reunido serd realizada em algum equipamento
publico, definido a critério da AGEHAB, no nucleo urbano em que acontecerd o cadastramento, ou o mais
proximo possivel. A organizacdo do local, montagem, cadeiras, som etc, serd de responsabilidade da
contratada, bem como a conduc¢do da reunido que seguird as orientacdes da AGEHAB. A reunido de
mobilizacdo durard no maximo até 3 (trés) horas. A contratada serd a responsdvel por convidar os
moradores que serdo cadastrados de porta a porta, por meio de panfletos padrdao aprovado pela
AGEHAB, pelo menos 24 (vinte e quatro) horas antes da reunido, bem como realizar chamadas de radio e
carro de som reforcando o convite de acordo com os critérios de comunicacdo da AGEHAB. Todas as
despesas com mobilizagdo social correrdo por conta da contratada.

5.8. Cadastramento dos moradores: O cadastramento dos moradores devera ser realizado de
casa em casa e/ou em local de atendimento de responsabilidade da contratada localizado no nucleo
urbano, ou o mais proximo possivel, na mesma localidade. O cadastramento consiste em entrevista
realizada pelo cadastrador com os moradores do imével, coleta de documentos e preenchimento de
formuldrios e declaragGes obrigatorias, de acordo com os modelos aprovados pela AGEHAB (ANEXO
001, 87423327). Os cadastradores deverdo sempre estar devidamente uniformizados e alinhados, com
uniforme padronizado da contratada, e identificados por meio de crachd, usando equipamentos de
protecdo individual, quando necessdrio (filtro solar, boné ou chapéu, calcados adequados, etc). Os
cadastradores fardo o cadastramento por meio de smartphone, tablets e/ou laptops fornecidos pela
contratada, com os aplicativos necessarios. A contratada devera manter canal permanente de
atendimento aos moradores dos nucleos, via telefone e/ou aplicativo de mensagem, para esclarecimento
de duvidas. Em cada Municipio em cadastramento devera ter um grupo em aplicativo de mensagens onde
sera postadas as informacgdes sobre o cadastramento e informacdes gerais.

5.9. Organizacdao da documentacgao, pré-andlise, digitalizagdo da documentagao e digitagao e
juntada no sistema da AGEHAB e Sistema Eletronico de Informagdes - SEl: Apds a realizacdo do
cadastramentos a documentacdo dos moradores devera ser organizada de acordo com padrdao da
AGEHAB (ANEXO 001, 87423327), em ordem de acordo com o check list, e emitido parecer de
enguadramento na Reurb-S ou Reurb-E assinado pelo Advogado(a) da contratada. A documentacao
devera ser digitalizada em documento Unico, em formato PDF, com tamanho maximo de 7,5 MB. Em
seguida, as informacdes do cadastro e a documentacao deverdo ser digitadas e inseridos no sistema da
AGEHAB e também inserido nos autos do processo eletronico SEI indicado pela AGEHAB. Os arquivos
inseridos nos autos do processo eletrénico deverdao ser nomeados seguindo o padrdao da AGEHAB. Os
modelos de documentos para realizacdo do cadastramento dos moradores estdo no ANEXO 001
(87423327) mas poderao sofrer altera¢Oes a critério da AGEHAB.

5.10. A contratada poderd utilizar sistema préprio de cadastramento, sob sua total
responsabilidade, desde que realize a integracdo sistémica entre a plataforma por ela desenvolvida ou
utilizada e a API disponibilizada pela AGEHAB, com a finalidade de transmitir os dados cadastrais e
documentacdo dos moradores cadastrados de forma automatizada e segura. Apds a finalizacdo do
cadastro do moradores, a contratada fica obrigada a enviar a AGEHAB, por intermédio de sua API, os
seguintes dados: Nome completo do titular; NUmero do CPF do titular; Data de nascimento do titular;
Nome completo do cénjuge (se houver); Numero do CPF do conjuge (se houver); Data de nascimento do
conjuge (se houver); Endereco completo, incluindo: cidade, bairro, quadra, lote; Arquivo compactado no
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formato ZIP contendo toda a documentacgado digitalizada e autodeclarada no momento do cadastro, em
conformidade com as exigéncias do programa. A AGEHAB disponibilizara a contratada um par de chaves
de autenticacdo (ex.: client_id e client_secret, ou certificado digital), que deverdo ser utilizadas em todas
as requisicdes a API. E de responsabilidade da contratada o armazenamento seguro dessas credenciais,
bem como a implementacdo de boas praticas de seguranca da informacgao, como uso de protocolo HTTPS
e prevencdo contra vazamento de dados. A APl da AGEHAB processard as requisicées e retornara uma
resposta indicando: Sucesso: confirmacao do recebimento e armazenamento dos dados no sistema da
AGEHAB, preferencialmente com protocolo ou identificador Unico da transacdo; Falha: mensagem de erro
padronizada contendo a descri¢do do problema (ex.: campo obrigatdrio nao preenchido, formato invalido,
duplicidade, documentacdo ilegivel etc.). A contratada deverd implementar mecanismos de tratamento
dessas respostas, incluindo: Registro de logs das transacdes (sucesso e falha); Notificacdo ao operador do
sistema em caso de falha no envio; Possibilidade de reenvio dos dados apds corre¢do, quando aplicavel. A
contratada fica obrigada a garantir que todos os campos obrigatdrios sejam preenchidos corretamente
antes do envio; Assegurar que a documentacdo enviada no arquivo ZIP esteja legivel e em conformidade
com as exigéncias do programa; Manter a integracdo em funcionamento continuo, realizando as
adequacgdes necessarias em caso de mudancas na especificacdo da API; Responsabilizar-se por falhas na
transmissdo que resultem em ndo atendimento dos prazos ou prejuizos ao beneficidrio.

5.11. Elaboragao do relatorio de cadastramento: Apds a conclusdao do cadastramento, dentro do
prazo fixado, a contratada deverd elaborar relatério sobre o cadastramento realizado, contendo o nome
do municipio, nucleo urbano, prazo do cadastramento, prazo de execuc¢do, relacdo dos imodveis
cadastrados, situacdo do cadastramento (efetivado e ndo efetivado com motivo), quantidade enquadrada
na Reurb-S, quantidade enquadrada na Reurb-E, quantidade ndo cadastrado, dentre outras informacodes a
critério da AGEHAB e informadas na ordem de servico.

5.12. DA EXECUCAO:

5.13. A execucdo dos servicos sera realizada apds a emissdo da ordem de servigo. As atividades
de cadastramento deverdo ser iniciadas em até 3 (trés) dias Uteis seguintes ao recebimento da ordem de
servico pela contratada, via correio eletronico.
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5.14. DO PRAZO DE ENTREGA:
5.15. O prazo de execugdo observara a tabela abaixo:
PRAZO PARA EXECUGCAO EM DIAS DE TODAS AS
QUANTIDADE DE CADASTROS A SEREM REALIZADOS ATIVIDADES DO CADASTRAMENTO
De 1 até 100 Até 10 dias corridos

De 101 até 250 Até 20 dias corridos

De 251 até 400 Até 30 dias corridos

Acima de 401 Até 40 dias corridos
5.16. DA APRESENTACAO
5.17. A documentac¢do do cadastramento seguird o padrdao da AGEHAB (ANEXO 001, 87423327),

exigido pela legislagdo federal e/ou estadual.

5.18. A documentacdo completa do cadastramento do morador sera organizada pela contratada
na ordem do check list fornecido pela AGEHAB e digitalizado em documento Unico em formato PDF,
tamanho méximo de 7,5 MB.

5.19. O cadastro completo, em documento Unico, em formato PDF, sera inserido pela contratada
no sistema de cadastramento da AGEHAB, ou no sistema da contratada, observado o item 5.10, e nos
autos do processo eletrénico indicado pela AGEHAB.

5.20. Ao final de cada cadastramento, dentro do prazo fixado, a contratada elaborara relatério
do cadastramento, em formato PDF, com tamanho maximo de 7,5 MB, o enviard a contratante para
recebimento provisoério dos servicos executados.
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5.21. Todas as atividades de cadastramento (capacitacdo da equipe, estudo da darea, selagem,
mobilizacdo social, cadastramento dos moradores, organizacdo da documentagdo, pré-andlise,
digitalizacdo, digitacdo e insercdo nos sistema da AGEHAB e elaboracdo do relatério) deverdo ser
realizados dentro do prazo fixado para realizagdo das atividades de cadastramento e todos os custos
diretos e indiretos serdo por conta da contratada.

6. QUANTITATIVOS E PREGO MAXIMO ACEITAVEL
6.1. A tabela a seguir apresenta a descricao detalhada da quantidade e preco maximo aceitavel.
LOTE UNICO
| ’
PRECO MAXIMO
Z DESCRICAO QUAI;’ET IDA ACEITAVEL
. UNITARIO (RS)
Realizacdo de
cadastramento
completo de
0 | morador(es) no 8.400
1| ambito da Reurb, cadastros Ro> 494,16
com a execug¢ao das
atividades indicadas
no item 5
Total RS 4.150.944,00
6.2. CONSIDERACOES PARA ESTIMATIVA DE QUANTIDADES
6.3. Ha levantamento preliminar indicando a existéncia de mais de 30 (trinta) mil iméveis com

potencial de regularizagao fundiaria urbana, distribuidos em diversos nucleos urbanos no Estado de
Goias.
6.4. Entretanto:

a) Parte desses nucleos encontra-se ainda em fase de estudo fundiario;

b) Parte depende de diagndstico urbanistico;

c) Parte aguarda definicdo registraria e dominial.

6.5. Assim, o universo de 30.000 (trinta mil) imdveis representa demanda potencial, ndo
correspondendo integralmente a fase operacional imediata de cadastramento.

6.6. A meta institucional fixada para o periodo de 2026 a 2030 é a entrega de 6.000 (seis mil)
imoveis regularizados, por ano, no ambito da Regularizagao Fundidria Urbana de Interesse Social (Reurb-
S).

6.7. Para fins de dimensionamento da contratacdo e das atividades técnicas necessarias, foram
consideradas as seguintes premissas operacionais:

a) Parte dos ocupantes nao adere ao cadastramento;

b) Parte dos moradores nao é localizada;

c) Parte dos imdveis ndao se enquadra nos critérios da Reurb-S;

d) Parte dos processos sofre indeferimentos técnicos ou juridicos.

6.8. A experiéncia administrativa anterior e levantamentos preliminares indicam que, para cada
100 (cem) imdveis cadastrados, aproximadamente 60% (sessenta por cento) a 70% (setenta por cento)
resultam em titulagdo final.
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6.9. Para fins conservadores e planejamento eficiente, adotou-se a necessidade de cadastrar no
minimo 40% (quarenta por cento) a mais do quantitativo final pretendido. Assim, ao adotar o critério
objetivo de acréscimo minimo de 40% (quarenta por cento): 6.000 x 1,40 = 8.400 (oito mil e
quatrocentos) iméveis/moradores a serem cadastrados.

6.10. Assim, para assegurar a entrega de 6.000 (seis mil) titulos, serd necessario promover o
cadastramento minimo estimado de 8.400 (oito mil e quatrocentos) imdveis/familias.

6.11. As estimativas adotadas observam critérios de prudéncia administrativa, considerando a
variabilidade inerente aos processos de regularizacdo fundidria urbana, tais como desisténcia dos
ocupantes, Obitos, auséncia de documentac¢do, conflitos possessérios, indeferimentos técnicos e
inviabilidade juridica superveniente.

6.12. COMPOSICAO DO VALOR ESTIMATIVO

6.12.1. O valor estimado foi realizado com busca ao valor compativel com os valores praticados
pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados publicos e as quantidades a serem
contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades do local de execu¢do do
objeto.

6.12.2. O orcamento de referéncia serd adotado como critério de aceitabilidade das propostas,
sendo estabelecido como valor maximo estimado para a contratagao.

6.12.3. O quantitativo a ser executado sera definido na Ordem de Servico (OS) e conforme a
demanda. Assim, ndo ha garantia de que a totalidade do servico e do valor estimado sera contratada.

6.12.4. As contratacdes poderdo abranger qualqguer um dos 246 (duzentos e quarenta e seis)
municipios do Estado de Goids, conforme a demanda estabelecida pela AGEHAB.

6.12.5. Cada contrato poderd ser formalizado para determinada quantidade até o limite das
guantidades estabelecidas na Ata de Registro de Precos e durante o curso de sua vigéncia, que sera de 12
(doze) meses, conforme artigo 110 do RILCC. Os contratos poderdo ter prazo de vigéncia de até 12 (doze)
meses.

6.12.6. A composicao do valor de mercado teve como parametro os seguintes fontes de pesquisa:
a) Consulta em painéis de precos;

b) Contratac¢des similares feitas pela Administracdo Publica, em execucdo ou concluidas
no periodo de 1 (um) ano anterior a data da pesquisa de precos, inclusive mediante
sistema de registro de precos, observado o indice de atualizacio de precos
correspondente:

c) Pesquisa direta com no minimo 3 (trés) fornecedores, mediante solicitacdo formal de
cotacdo, desde que seja apresentada justificativa da escolha desses fornecedores e que
nao tenham sido obtidos os orcamentos com mais de 6 (seis) meses de antecedéncia da
data de divulgagdo do edital.

6.13. DISPOSICOES GERAIS PARA REALIZAGAO DOS SERVIGOS:

6.14. As especificacdo técnica dos servicos, execucdo, prazos de entrega e apresentacdo dos

produtos/lotes a serem contratados estdo detalhadas no item 5 deste Termo de Referéncia.

7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (ART. 24, IV, RILCC)

7.1. Poderdo participar do processo de contratagdao quaisquer empresas interessadas cujo ramo
de atividade guarde pertinéncia e compatibilidade com o objeto pretendido, desde que tenham
competéncia técnica comprovada e habilitacdo legal.

7.2. Para a habilitacdo os licitantes terdao que apresentar documentos exigidos no
RILCC/AGEHAB.
7.3. Documentos da habilitagdo juridica (art. 64, RILCC/AGEHAB):
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I. Cédula de identidade, no caso de pessoa fisica;

Il. Registro comercial, no caso de empresa individual;

lll. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se

tratando de sociedades comerciais sendo que, no caso de sociedades por acles, devera se fazer
acompanhar da ata de eleicdo de seus administradores;

IV. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato

formal de designacao de diretoria em exercicio;

V. Decreto de autorizacdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade

estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido
pelo érgdo competente quando a atividade assim o exigir.

7.4.

7.5.

Documentos de regularidade fiscal e trabalhista (art. 65, RILCC/AGEHAB):

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da
Fazenda.

b) Prova de inscricio no Cadastro de Contribuintes Estadual ou Municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede da Licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto licitado.

c) Copias das certiddoes negativas de débitos ou equivalentes na forma da lei, relativas a
Seguridade Social — INSS; ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS); Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT; a Fazenda Publica Federal; Receita Federal
e Divida Ativa da Unido; a Fazenda Publica do Estado do domicilio ou sede da licitante
(Certiddo de Débito em Divida Ativa); Fazenda Publica do Municipio do domicilio ou
sede da licitante; Fazenda Publica do Estado de Goias (Certiddo de Débito em Divida
Ativa).

d) Caso a participacdo no certame se dé por meio da matriz, com possibilidade de que a
execucao contratual se dé por filial, ou vice-versa, a prova de regularidade fiscal devera
ser de ambas, dispensando-a quando, pela propria natureza das certiddes, forem
emitidas somente em nome da matriz (deliberacdo da Procuradoria-Geral do Estado
através de seu Despacho “AG” n2 001930/2008).

Documentos da qualificacdo técnica (artigo 66, RILCC/AGEHAB):

a) Atestado(s) de capacidade técnica, declaracdo(des) ou certiddo(6es) emitido(s) por
pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, em nome da licitante, que comprove
a realizacdo de cadastramento de moradores no ambito da regularizacdo fundiaria de
interesse social (Reurb-S), sob a vigéncia da Lei Federal n? 13.465/2017, de no minimo
10% (dez por cento) da quantidade todal da contratacdo;

b) Comprovacdo de ter 1 (um) Assistente Social, inscrito no Conselho de Servico Social,
responsavel técnico coordenador da execucdo dos cadastramentos, com experiéncia
comprada na atuacdo de Reurb-S, por meio de declaracdes, atestados ou certiddes
emitida por pessoa juridica de direito publico ou privado;

c) Comprovacdo de ter 1 (um) Advogado(a), inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil,
responsavel técnico pela pré-analise dos cadastramentos, com experiéncia comprovada
na atuacdo de Reurb-S, com experiéncia comprada na atuagao de Reurb-S, por meio de
declaracdes, atestados ou certiddoes emitida por pessoa juridica de direito publico ou
privado;

d) Comprovacao de ter 1 (um) auxiliar administrativo para elabora¢do dos documentos
administrativos.

e) A equipe de cadastradores, composta por no minimo 1 (um) supervisor(a) e
cadastradores(as) suficientes, podera ser formada apds o conhecimento pela contratada
da demanda especifica de cadastramento sob a orientacdo e responsabilidade técnica
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do(a) Assistente Social e do Advogado(a) do quadro da licitante, observado as
especificacdes do servico e prazos de execucdo. O supervisor(a) podera cumular a
funcdo de cadastrador(a). A comprovacao da contratacdo da equipe de cadastrados serd
enviada a contratante antes do inicio do cadastramento.

f) Comprovacdo de que o Assistente Social, Advogado(a) e auxiliar administrativo sejam
integrantes da equipe técnica e pertenca ao quadro permanente da licitante na data de
entrega da proposta. Entende-se como integrante do quadro permanente:

e Sdcio que comprove vinculo mediante apresentacdo do contrato social ou estatuto social;

¢ Administrador ou diretor que comprove vinculo por meio do contrato social, estatuto social ou
contrato de trabalho;

e Empregado registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), ou, alternativamente,
declaracdo de compromisso de vinculo contratual futuro, caso a licitante seja vencedora do certame,
firmada pela empresa (a comprovacao efetiva devera ser apresentada até a assinatura do contrato);

e Prestador de servico com contrato escrito firmado com a licitante, ou, alternativamente, declaracdo
de compromisso de vinculo contratual futuro, firmada pela empresa com a anuéncia do profissional (a
comprovacao efetiva devera ser apresentada até a assinatura do contrato).

7.6. Documentos da Qualificagdo Econdmico-Financeira (artigo 67, RILCC/AGEHAB):

a) Certiddo negativa de faléncia e recuperacdo judicial, expedida pelo distribuidor
judicial, da Comarca da sede da empresa, onde consta o prazo de validade e nao
havendo explicitacdo do prazo de validade, somente sera aceita com data de emissao
ndo superior a 60 (sessenta) dias.

b) Balancgo patrimonial e demonstra¢des contdbeis do Ultimo exercicio social, ja exigiveis
e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira da empresa,
vedada a sua substituicao por balancete sou balangos provisérios. No caso de sociedade
andnima: observadas as excegdes legais, apresentar as publicagdes na Imprensa Oficial
do balanco e demonstragcGes contabeis e da ata de aprovacdo devidamente arquivada na
Junta Comercial. A comprovac¢do da boa situacdo financeira da empresa serd feita de
forma objetiva, através de calculo de um dos seguintes indices contabeis, abaixo
relacionados:

b.1) LC = Indice de Liquidez Corrente, com valor igual ou superior a 1,00;

b.2) LG = indice de Liquidez Geral, com valor igual ou superior a 1,00;

b.3) SG = indice de Solvéncia Geral, com valor igual ou superior a 1,00;

Férmulas de Calculo:

LC = (AC/ PC)

LG = (AC+RL) / (PC +EL)

SG=AT/(PC+EL)

onde:

AC = ativo circulante;

RL = realizadvel a longo prazo;

PC = passivo circulante;

PNC = passivo nao circulante

EL = exigivel a longo prazo;

AT = ativo total

c) Se a licitante apresentar resultado menor que 1,00 (um virgula zero) em qualquer um
dos indices relativos a situacdo financeira (ILG ou ILC), deverd comprovar que possui
patrimoénio liquido minimo correspondente a 10% (dez por cento) do valor total
estimado da contratacdo ou do lote pertinente.

8. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DE FATURAMENTO
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8.1. Somente serdo pagos os cadastros realizados e completos, acompanhados da devida
documentagdao comprobatéria.

8.2. Serdo recebidos provisoriamente, analisados e, posteriormente, recebidos em carater
definitivo, conforme os prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

8.3. Serdo glosados ou rejeitados os cadastros incompletos ou que apresentarem qualquer
vicio, com documentos ilegiveis ou sem parecer de enquadramento, dentre outros vicios.

8.4. O pagamento sera efetuado em parcela tnica, com base no valor constante do Boletim de
Medigao emitido pelo Fiscal do Contrato, apds o recebimento do produto objeto da respectiva Ordem de
Servigo.

8.5. A Nota Fiscal apresentada devera conter no minimo os seguintes dados:
a) A data da emissao;
b) Numero do processo administrativo SEI relacionado;

c) Discriminacdo dos bens com seus respectivos quantitativos, precos unitarios e precos
totais;

d) Eventual destaque do valor de retencgdes tributdrias cabiveis;

e) Estar enderecada a Agéncia Goiana de Habitacdo S/A — AGEHAB, situada a Rua 18-A,
n2 541, Setor Aeroporto, Goiania, Goids, CEP 74.070-420, CNPJ 01.274.240/0001-47.

8.6. Considera-se ocorrido o recebimento da Nota Fiscal no momento em que a CONTRATANTE
atestar a execucdo do objeto do CONTRATO. A emissdo da Nota Fiscal serd precedida da emissdo do
TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO dos bens/produtos.

8.7. A Nota Fiscal devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da regularidade
fiscal nos termos do artigo 65 do RILCC da AGEHAB.

8.8. Havendo erro na apresentacdao da Nota Fiscal ou circunstancia que impeca a liquidacao da
despesa, o pagamento ficard sobrestado até que a CONTRATADA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a4 apds a comprovacao da regulariza¢do da situacao,
ndo acarretando qualquer 6nus para a CONTRATANTE.

8.9. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

8.10. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributdria prevista na legislacdo aplicavel.

8.11. A CONTRATADA regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n? 123, de 14 de dezembro de 2006, n3o sofrerd a retencdo tributdria quanto aos
impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacao de comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario
favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8.12. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA ndo tenha
concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensac¢do financeira
devida pela CONTRATANTE, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada
mediante a aplica¢do da seguinte férmula:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios.

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento.

VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensac3o financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX)

I=((6/100)/365)

1=0,00016438
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TX = Percentual da taxa anual = 6%

9. DO LOCAL E DA VIGENCIA DO EVENTUAL CONTRATO (ART. 24, V, RILCC)
9.1. DO LOCAL DA PRESTAGCAO DOS SERVIGCOS
9.1.1. A execucdo dos servicos podera ocorrer em qualquer municipio do Estado de Goias,

conforme previsao neste Termo de Referéncia. A definigao dos locais sera feita pela AGEHAB, de acordo
com a necessidade, com indicacdo das areas, discriminacdo dos servicos a serem executados e prazos
para sua realiza¢do. Poderdao ser disponibilizados documentos cartoriais, croquis, plantas e outras
informacGes complementares para auxiliar na execuc¢do do servico.

9.1.2. Os servicos deverdo ser realizados em conformidade com a documentacdo padrdo
aprovada pela AGEHAB e legislacdo pertinente e demais especificacdes constantes na Ordem de Servico
emitida pela AGEHAB.

9.1.3. Os prazos maximos para a entrega dos produtos estdo definidos neste Termo de
Referéncia.

9.1.4. A CONTRATADA deverd executar os servicos solicitados na respectiva Ordem de Servico
expedida pela AGEHAB.

9.2. DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

9.3. O prazo de vigéncia de cada contrato serd de 12 (doze) meses, contados a partir de sua

assinatura, podendo ser prorrogado, nos termos da legislacao pertinente, observado o limite estabelecido
no Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da Agéncia Goiana de Habitacdo S/A —
AGEHAB. A vigéncia contratual ndo prejudicara a plena validade das garantias do objeto contratado.

9.4. O contrato, enquanto vigente, podera ser prorrogado, desde que haja justificativa formal e
aprovacao prévia da autoridade competente, bem como disponibilidade de crédito orcamentario.

10. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (ART. 24, VI, RILCC)

10.1. A GESTAO e a FISCALIZACAO de todo o procedimento de contratacdo, inclusive o
acompanhamento ou execu¢ao administrativa do contrato, sera feita por empregados com a qualificacao
necessaria e especialmente designados, observadas as disposicdes do art. 163 do RILCC da AGEHAB, bem
como as disposi¢Ges dos art. 51 a 54 da Lei Estadual n? 17.928/2012, e ainda as previstas na Instrugdo
Normativa da AGEHAB n2 016/2022, de 30 de marco de 2022.

10.2. A designacdo do GESTOR e FISCAL do CONTRATO sera efetivada por Portaria ou ato
equivalente da Diretoria de Regulariza¢do Fundidria e Desenvolvimento Social (DS).

10.3. A AGEHAB exercerd a fiscalizacdo geral dos servicos e podera, para esse fim, designar
prepostos para assisti-la e subsidid-la de informagOes pertinentes a essa atribuicdo, aos quais a
CONTRATADA ficara obrigada a permitir e facilitar, a qualquer tempo, a fiscalizacdo dos servicos,
facultando-lhes o livre acesso a suas instalagdes, bem como a todos os registros e documentos
pertinentes com o negdcio ora contratado, sem que essa fiscalizagdo importe, a qualquer titulo, em
responsabilidade por parte da AGEHAB.

10.4. A fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢Ges técnicas, vicios redibitérios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
corresponsabilidade da AGEHAB ou de seus agentes, gestores e fiscais.

10.5. As comunicacbes entre a AGEHAB e a CONTRATADA serdo realizadas por escrito,
admitindo-se o uso de notificacdo ou mensagem eletronica registrada no Sistema EletrGnico de
Informacgdbes (SEI) destinada a esse fim, realizadas pelo Gestor do Contrato, ou seu respectivo substituto,
formalmente designado.

10.6. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a AGEHAB podera convocar o
representante da CONTRATADA para reunido inicial para apresentacao do Plano de Gestdao do Contrato,
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que conterda informagbGes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscaliza¢do, das
estratégias para execugdo do objeto, quando houver, do método de afericao dos resultados e das sangdes
aplicaveis, dentre outros.

10.7. Serdo registradas todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato, com a
descricdo do que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

10.8. A presenca da fiscalizacdo durante a execucdo dos servigcos, quaisquer que sejam os atos
praticados, ndo implicara solidariedade ou corresponsabilidade com a empresa contratada, que
responderd Unica e integralmente pela execucdo dos servicos, inclusive pelos trabalhos executados por
suas subcontratadas, na forma da legislagao em vigor.

10.9. A CONTRATADA devera designar e indicar seu representante legal ou seu preposto, que a
representara e se responsabilizard por todos os aspectos técnicos e legais, devendo efetuar o
acompanhamento continuo e periddico da execu¢do do contrato.

10.10. O descumprimento total ou parcial das obrigacdes e responsabilidades assumidas pela
CONTRATADA, ensejara a aplicacdo de sanc¢Oes administrativas, previstas no instrumento convocatoério e
na legislacao vigente, podendo culminar em rescisdao contratual, por ato unilateral e escrito da AGEHAB,
conforme disposto no art. 171 do RILCC da AGEHAB.

10.11. SAO ATRIBUICOES DO GESTOR DO CONTRATO:

a) Comunicar, por escrito, a CONTRATADA quanto ao inicio e prazo da execuc¢do do
objeto, por meio de Ordem de Servico;

b) Verificar o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela CONTRATADA, de
acordo com as cldusulas contratuais e os termos de sua proposta e adotard as medidas
cabiveis em caso do seu ndo cumprimento;

c) Promover o registro das ocorréncias verificadas, adotando as providéncias
necessarias ao fiel cumprimento das cldusulas contratuais, conforme disposto no art.
165 do RILCC da AGEHAB;

d) Solicitar a CONTRATADA a documentacdo necessaria para viabilizar o pagamento dos
servicos executados, nos termos do art. 65 do RILCC da AGEHAB;

e) Realizar a conferéncia da documentagao apresentada pela CONTRATADA e solicitard o
pagamento devido, na forma e prazo estabelecidos em contrato;

f) e demais atribuicGes previstas na Instrucao Normativa n? 16, de 30 de marco de
2022, que regulamenta no &mbito da AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A — AGEHAB,
as atribuicbes para o Fiscal e o Gestor dos Ajustes de Parceria e Contratos a serem
firmados com a Agéncia Goiana de Habitacdo S/A.

10.12. SAO ATRIBUIGCOES DO FISCAL DO CONTRATO:

a) Verificar a execuc¢do/qualidade dos servicos contratados, conforme descritos neste
Termo de Referéncia;

b) Notificar, por escrito, a CONTRATADA sobre imperfei¢cdes, falhas ou irregularidades
verificadas na execucdo dos servicos contratados, para que seja corrigido no prazo
determinado na notificagdo, ao término do qual se procedera nova analise;

¢) Comunicar a CONTRATADA sobre o recebimento da documentacgdo técnica;

d) Acompanhar, no prazo fixado, a conformidade dos servicos recebidos
provisoriamente com as especificagdes constantes do Edital e da proposta, para fins de
aceitacdo e recebimento definitivo;

e) Prestar informacdes e esclarecimentos atinentes ao objeto e ao contrato, que
venham a ser solicitados pela CONTRATADA,;

f) e demais atribuicGes previstas na Instrucdao Normativa n? 16, de 30 de marco de
2022, que regulamenta no ambito da AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A — AGEHAB,

11/25


https://static.agehab.go.gov.br/acesso.a.informacao/legislacao.aplicavel/2022.016.inst.norma.pdf
https://static.agehab.go.gov.br/acesso.a.informacao/legislacao.aplicavel/2022.016.inst.norma.pdf
https://static.agehab.go.gov.br/acesso.a.informacao/legislacao.aplicavel/2022.016.inst.norma.pdf
https://static.agehab.go.gov.br/acesso.a.informacao/legislacao.aplicavel/2022.016.inst.norma.pdf

09/04/2026, 17:49 SEI/GOVERNADORIA - 86999679 - Termo de Referéncia

as atribuicdes para o Fiscal e o Gestor dos Ajustes de Parceria e Contratos a serem
firmados com a Agéncia Goiana de Habitagdo S/A.

10.13. Findo o prazo de execucdo do objeto de cada contrato e caso os servigos ainda ndo estejam
concluidos, o FISCAL e o GESTOR DO CONTRATO, cada um com suas atribui¢cdes, comunicardo o fato a
autoridade da AGEHAB através de termo circunstanciado no qual discriminara os servigos nao concluidos.
Neste caso, a CONTRATADA estarad sujeita as sancdes previstas no contrato, sem prejuizo das demais
sancoes legais.

10.14. Qualquer Ordem de Servico (OS) podera ser cancelada mediante justificativa técnica
apresentada pelo fiscal do contrato, com a devida validagdo do Gestor do Contrato e da Diretoria de
Regularizacdo Fundidria e Desenvolvimento Social (DS), dispensando-se a necessidade de aviso prévio. O
cancelamento sera especialmente aplicdvel nos casos em que a CONTRATADA ultrapassar o prazo de
execucao e entrega dos produtos, sem a devida apresentacao de justificativa formal e plausivel.

11. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO (ART. 24, VII, RILCC)

11.1. Apds a expedicdao da Ordem de Servico, a CONTRATADA devera executar os servicos no
prazo estabelecido, sob pena de aplicacdo das sancGes cabiveis, excetuados os casos de atraso
devidamente justificados por motivo de for¢a maior ou caso fortuito.

11.2. O pagamento sera realizado por demanda, de acordo com as Ordens de Servigo emitidas,
com base nas unidades previstas neste Termo de Referéncia.

11.3. Os pagamentos serdo efetuados no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da nota fiscal devidamente atestada pelo gestor do contrato.

11.4. A CONTRATADA deverd instruir a nota fiscal com os documentos comprobatdrios de
regularidade fiscal. Na auséncia de qualquer documento, o prazo de pagamento ficard suspenso,
iniciando-se somente a partir da reapresentacdo completa da documentacdo. Os documentos exigidos
sdo os previstos no art. 65 do RILCC/AGEHAB. A nota fiscal devera ser emitida no prazo maximo de 5
(cinco) dias consecutivos apds o recebimento definitivo do produto.

11.5. A emissdo da nota fiscal somente serd permitida apds a assinatura do Termo de
Recebimento Definitivo (TRD) do produto pelo gestor e fiscal do contrato, sem excegoes.

11.6. A emissdo da nota fiscal antes da formalizacdo do termo de recebimento definitivo
sujeitara a CONTRATADA a aplicacdo de multa de até 0,5% (meio por cento) do valor total do contrato.

11.7. O gestor do contrato terd o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento da
nota fiscal, para atesta-la.

11.8. O pagamento sera realizado mediante ordem bancdria, em conta de titularidade da
CONTRATADA, indicada em sua proposta, preferencialmente junto a Caixa Econdmica Federal.

12. CRITERIO DE JULGAMENTO (ART. 24, IX, RILCC)

12.1. A licitacdo sera realizada por meio do Sistema de Registro de Precos, nos termos do art. 63,
inciso Ill, e do art. 66 da Lei Federal n? 13.303/2016, bem como em conformidade com o Regulamento
Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da AGEHAB (RILCC/AGEHAB).

12.2. O critério de julgamento adotado deverd ser o de lote Gnico, MENOR PRECO UNITARIO,
com todos os custos diretos e indiretos incluidos.

12.3. Apds andlise técnica e econGmica, conclui-se que:
a) O objeto possui indivisibilidade funcional;
b) O parcelamento por atividade é tecnicamente inviavel;

c) O parcelamento por regido é economicamente desvantajoso;
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d) A fragmentagdao comprometeria a padronizagdao metodoldgica e a consolidagao dos
dados;

e) A contratacdo em lote Unico maximiza a economicidade e a eficiéncia administrativa.

12.4. Dessa forma, com fundamento no art. 32, incisos Il e lll, da Lei federal n? 13.303, de 30 de
junho de 2016, e em consonancia com a jurisprudéncia do TCU, justifica-se tecnicamente a contratacao
em: Lote unico, com prec¢o unitario por cadastro, por meio do Sistema de Registro de Pregos, com
execugdo sob demanda (Sumula n2 247 - TCU).

12.5. Considerando o quadro técnico da AGEHAB, a gestdo e fiscalizacdo de um ou dois contratos
torna-se viavel e mais eficiente diante das necessidades administrativas e operacionais existentes.

12.6. Nao serao admitidos prego unitario com valor superior ao estimado pela AGEHAB.

12.7. O modo de disputa adotado para a licitacdo serd o ABERTO, conforme disposto no art. 32 e
seus paragrafos do Decreto Federal n2 10.024/2019.

12.8. DOS IMPEDIMENTOS

12.8.1. Sdo impedidas de participar do certame as empresas previstas no art. 38 da Lei Federal n?

13.303/2016:

a) Cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
social seja diretor ou empregado da Contratante;

b) Suspensas por empresa publica ou sociedade de economia mista;

c) Declaradas inidoneas por qualquer ente federativo enquanto perdurarem os efeitos
da sancgao;

d) Constituidas por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada
inidonea;
e) Cujo administrador seja sécio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidGnea;

f) Constituidas por sécio que tenha sido socio ou administrador de empresa
sancionada, a época dos fatos que deram origem a penalidade;

g) Cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa sancionada, no
periodo correspondente aos fatos puniveis;

h) Que tenham, em sua diretoria, pessoa vinculada a empresa declarada inidonea.
12.8.2. Fica vedada, ainda:

a) A contratacdo de empregado ou dirigente da CONTRATANTE como pessoa fisica, bem
como sua participacdo na licitacao;

b) A contratacdo de pessoas com parentesco até o terceiro grau civil com:
e Dirigente da CONTRATANTE;

e Empregado envolvido diretamente com a licitagdo ou contratacgao;

¢ Autoridade do ente publico ao qual a CONTRATANTE esta vinculada;

c) A contratacdo de empresa cujo sdcio tenha encerrado recentemente seu vinculo de
gestdo ou trabalho com a CONTRATANTE.

13. OBRIGACOES DO CONTRATADA E DO CONTRATANTE (ART. 24, XI, RILCC)
13.1. DAS OBRIGACGES DA CONTRATADA
13.1.1. A Contratada devera cumprir todas as obrigacdes constantes neste Termo de Referéncia,

no Edital, seus anexos e em sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto. Devera ainda:
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a) Executar os servicos expressamente relacionados neste instrumento, bem como
todos aqueles necessarios a plena execucao do objeto deste Termo de Referéncia;

b) Executar os servicos com técnica e observancia as normas, regulamentos e leis
aplicaveis, deste Termo de Referéncia e todas as demais normas técnicas e legislacGes
federais, estaduais e municipais vigentes aplicaveis a matéria;

c) Mobilizar os equipamentos e recursos necessarios a execucao dos servicos, inclusive
fornecimento de agua, frete, deslocamentos, guarda de equipamentos e materiais,
vigilancia, veiculos e respectivos custos com combustivel, manutencdo, seguro, etc.;

d) Responsabilizar-se pelo transporte e alimentacdo de seus empregados, os quais
deverdo estar uniformizados, com cracha de identificacdo e utilizando equipamentos de
seguranca de acordo com as normas regulamentadoras vigentes;

e) Comunicar a CONTRATANTE, com antecedéncia minima de 72 (setenta e duas) horas
da data prevista, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo estipulado na
Ordem de Servico, apresentando a devida comprovacao;

f) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas na licitacdo;

g) Indicar preposto para representa-la durante a execu¢do do contrato;

h) Responsabilizar-se por todos os atos de seus subordinados durante a execu¢do dos
servicos, devendo afastar, em até 24 (vinte e quatro) horas apds comunicacdo da
Contratante, qualquer empregado cuja permanéncia for julgada inconveniente,
assumindo todos os encargos decorrentes;

i) Substituir empregados afastados por outros de igual qualificacdo profissional;

j) Ter disponibilidade de profissionais e equipamentos para atendimento simultaneo a
diferentes frentes de servico, se for o caso, sem prejuizo da qualidade e dos prazos
estipulados;

k) Disponibilizar local no empreendimento para gerenciamento e controle das
atividades previstas;

[) Disponibilizar aos seus funcionarios alcool em gel 70% e mascaras de protegdo,
observando as normas sanitarias vigentes a época da execug¢ao dos servigos.

13.2. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE
13.2.1. Sao obrigacdes da AGEHAB:

a) Emitir a ordem de servico e receber os servicos conforme prazos e condicdes
estabelecidos no Edital e seus anexos;

b) Verificar a conformidade dos servigos recebidos, dentro do prazo estabelecido, para
fins de aceitacdo e recebimento definitivo;

N

c) Comunicar a CONTRATADA, por escrito, eventuais falhas ou irregularidades nos
servicos prestados;

d) Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato por meio de servidor ou comissao
designada;

e) Efetuar o pagamento no valor e forma previstos no Edital e seus anexos;
f) Prestar esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONTRATADA,;

g) Nao responder por compromissos assumidos pela CONTRATADA com terceiros, nem
por danos a terceiros decorrentes de atos da CONTRATADA ou de seus empregados,
prepostos ou subordinados.
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14. DA GARANTIA CONTRATUAL (ART. 24, XI, RILCC)

14.1. Antes do primeiro pagamento, sera exigida da CONTRATADA a prestagao de garantia,
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do contrato, em favor da CONTRATANTE, como
forma de assegurar o cumprimento das obrigacdes contratuais.

14.1.1. A garantia poderd ser prestada por uma das seguintes modalidades:
a) Caucdo em dinheiro;
b) Seguro garantia;
¢) Fianca bancaria.

14.2. A garantia serd liberada ou restituida apods o recebimento definitivo do objeto contratual e,
guando em dinheiro, atualizada monetariamente.

14.3. O nao recolhimento da garantia no prazo estabelecido sera considerado descumprimento
total da obrigacdo, sujeitando a Contratada as sanc¢ées legais.

14.4. A garantia devera cobrir:
a) Prejuizos pelo ndo cumprimento do contrato;
b) Danos diretos causados a AGEHAB por dolo ou culpa durante a execugdo;
c) Multas aplicadas pela AGEHAB,;
d) Encargos trabalhistas e previdencidrios ndao adimplidos, quando aplicavel.

14.5. O atraso na apresentagao da garantia autoriza a AGEHAB a rescindir o contrato por
descumprimento total ou irregular de suas clausulas.

15. DA PROPOSTA DE PRECOS
15.1. A proponente devera, no momento da apresentacdo da proposta (modelo de proposta,
Anexo 002):

a) Apresentar proposta de precos e documentacdo de forma clara e detalhada, citando
especificacdes e caracteristicas que permitam sua identificagdo, anexando prospectos
em portugués, sempre que possivel, sem utilizar expressdes como "similar", conforme
os requisitos deste Termo de Referéncia;

b) Indicar o valor unitério e total do lote e o valor total da proposta, em algarismos e por
extenso, com inclusdo discriminada de todas as despesas, tributos e encargos
incidentes;

c¢) Indicar que os precos unitarios ofertados serdo fixos e irreajustdveis;

d) Indicar o prazo de validade da proposta, que ndo podera ser inferior a 120 (cento e
vinte) dias, contados da data de sua apresentacgao;

e) Indicar a validade da garantia dos servigos, que ndao podera ser inferior a 120 (cento e
vinte) dias;

f) Garantir a correcdo de eventuais falhas, defeitos ou execucdao em quantidade inferior
a prevista, sem o6nus adicional para a AGEHAB, com inicio da garantia a partir do
recebimento definitivo;

g) Ter ciéncia de que propostas em desacordo com as especificacdes do Anexo ndo
serdo consideradas no julgamento;

h) Ndo impor valores minimos para faturamento ou condi¢des que vinculem o
fornecimento a limites financeiros;

i) O valor unitario deverd incluir todas as despesas associadas (frete, taxas, tributos,
seguros, deslocamento, etc.), observadas as isencOes legais e estar em moeda corrente
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nacional (RS);

j) Apresentar planilha de custos anexa a proposta.

16. DA HABILITACAO (ART. 24, VIII, RILCC)
16.1. Da habilitagao juridica
16.1.1. Serd exigida, quanto a habilitacdo juridica, que a CONTRATADA apresente:

a) Cédula de identidade, no caso de pessoa fisica;
b) Registro comercial, no caso de empresa individual;

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais sendo que, no caso de sociedades por a¢des, devera
se fazer acompanhar da ata de eleicdo de seus administradores;

d) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato
formal de designagdo de diretoria em exercicio;

e) Decreto de autorizacdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para
funcionamento expedido pelo 6rgdo competente quando a atividade assim o exigir.

16.2. Da regularidade fiscal
16.2.1. Sera exigida, quanto a regularidade fiscal, que a CONTRATADA apresente:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da
Fazenda;

b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes estadual ou municipal, relativo ao
domicilio ou sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual;

c) Copias das certiddes negativas de débitos ou equivalentes na forma da lei, relativas a
Seguridade Social — INSS; ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS); Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT; a Fazenda Publica Federal; Receita Federal
e Divida Ativa da Unido; a Fazenda Publica do Estado do domicilio ou sede da licitante
(Certiddo de Débito em Divida Ativa); Fazenda Publica do Municipio do domicilio ou
sede da licitante; Fazenda Publica do Estado de Goids (Certiddo de Débito em Divida
Ativa).

d) Caso a participa¢do no certame se dé por meio da matriz, com possibilidade de que a
execucdo contratual se dé por filial, ou vice-versa, a prova de regularidade fiscal devera
ser de ambas, dispensando-a quando, pela prépria natureza das certidGes, forem
emitidas somente em nome da matriz (deliberacdo da Procuradoria-Geral do Estado
através de seu Despacho “AG” n2 001930/2008).

16.3. Da qualificagao técnica

a) Atestado(s) de capacidade técnica, declaracdo(Ges) ou certiddo(Ges) emitido(s) por
pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, em nome da licitante, que comprove
a realizacdo de cadastramento de moradores no ambito da regularizacdo fundiaria de
interesse social (Reurb-S), sob a vigéncia da Lei Federal n? 13.465/2017, de no minimo
10% (dez por cento) da quantidade todal da contratacdo;

b) Comprovacdo de ter 1 (um) Assistente Social, inscrito no Conselho de Servico Social,
responsdvel técnico coordenador da execucdo dos cadastramentos, com experiéncia
comprada na atuagdao de Reurb-S, por meio de declaragdes, atestados ou certiddes
emitida por pessoa juridica de direito publico ou privado;
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c) Comprovacgao de ter 1 (um) Advogado(a), inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil,
responsavel técnico pela pré-analise dos cadastramentos, com experiéncia comprovada
na atuacdo de Reurb-S, com experiéncia comprada na atuacdo de Reurb-S, por meio de
declarac¢des, atestados ou certiddes emitida por pessoa juridica de direito publico ou
privado;

d) Comprovacdo de ter 1 (um) auxiliar administrativo para elaboracdo dos documentos
administrativos.

e) A equipe de cadastradores, composta por no minimo 1 (um) supervisor(a) e
cadastradores(as) suficientes, podera ser formada apds o conhecimento pela contratada
da demanda especifica de cadastramento sob a orientagdao e responsabilidade técnica
do(a) Assistente Social e do Advogado(a) do quadro da licitante, observado as
especificacdes do servico e prazos de execugdo. O supervisor(a) podera cumular a
funcdo de cadastrador(a). A comprovacdo da contratacdo da equipe de cadastrados serd
enviada a contratante antes do inicio do cadastramento.

f) Comprovacdo de que o Assistente Social, Advogado(a) e auxiliar administrativo sejam
integrantes da equipe técnica e pertenca ao quadro permanente da licitante na data de
entrega da proposta. Entende-se como integrante do quadro permanente:

e Soécio que comprove vinculo mediante apresentagao do contrato social ou estatuto social;

e Administrador ou diretor que comprove vinculo por meio do contrato social, estatuto social ou
contrato de trabalho;

e Empregado registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), ou, alternativamente,
declaracdo de compromisso de vinculo contratual futuro, caso a licitante seja vencedora do certame,
firmada pela empresa (a comprovacao efetiva devera ser apresentada até a assinatura do contrato);

e Prestador de servico com contrato escrito firmado com a licitante, ou, alternativamente, declaragao
de compromisso de vinculo contratual futuro, firmada pela empresa com a anuéncia do profissional (a
comprovacao efetiva devera ser apresentada até a assinatura do contrato).

16.4. Da qualificagdo econdmico-financeira

16.4.1. Para fins de habilitacdo, a licitante devera apresentar documentacao relativa a qualificacdo
economico-financeira, nos termos do art. 32 do Regulamento Interno de Licitacbes, Contratos e
Convénios da AGEHAB, conforme segue:

a) Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis
e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagao financeira da empresa,
vedada a sua substitui¢ao por balancetes ou balangos provisérios;

b) Certiddo negativa de faléncia ou de recuperacdo judicial ou extrajudicial, expedida
pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;

c) Garantia, quando exigida, limitada a 1% (um por cento) do valor estimado do objeto,
nas modalidades previstas neste Regulamento, conforme disposto no item especifico
deste Termo de Referéncia ou no instrumento convocatorio;

d) Comprovagao de indices econdmico-financeiros, tais como liquidez geral, liquidez
corrente e solvéncia, ou outros indicadores estabelecidos no instrumento convocatario,
conforme parametros minimos definidos no Edital, com vistas a demonstrar a
capacidade da licitante para assumir as obrigacdes decorrentes da contratacao.

16.4.1.1. Observacoes:

a) Serd admitida a apresentacdo de balanco patrimonial na forma da lei, podendo ser
exigida sua publicacdo (no caso de sociedades por acBes) ou assinatura por contador
legalmente habilitado (nos demais casos).
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b) Quando exigido capital social minimo ou patriménio liquido minimo, deverao ser
observados os limites previstos no art. 31 da Lei Federal n? 13.303/2016.

17. DA SUBCONTRATAGCAO

17.1. Fica permitida a subcontratacdo pela CONTRATADA, devendo a subcontratada atender as
mesmas exigéncias de qualificacdo técnica, econOmico-financeira, regularidade juridica e fiscal imposta a
CONTRATADA, sendo vedada a subcontrata¢do de empresa que tenha participado:

a) do procedimento licitatério do qual se originou a contratacao;

b) direta ou indiretamente da elaboragdo de projeto bdsico ou executivo.

17.2. Fica assegurada a AGEHAB a prerrogativa para o exercicio do amplo acompanhamento da
execucao da parcela subcontratada.

17.3. A subcontratacdo ndo caracteriza qualquer vinculo contratual entre a AGEHAB e a
subcontratada ou seus empregados, inexistindo responsabilidade solidaria ou subsidiaria.

17.4. As subcontratacbes ndo poderdo ultrapassar o limite de 30% (trinta por cento) do valor da
contratagao.

17.5. Fica vedada a subcontratagdo pelas subcontratadas.

18. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

18.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo serdo custeadas e devidamente

detalhadas pela Geréncia de Orcamento (GFOR) da AGEHAB ou por outro setor vinculado a Diretoria
Financeira (DF), conforme a competéncia estabelecida e conforme apropriado.

19. DAS PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

19.1. Constituem ilicito administrativo, sem prejuizo das sanc¢des penais cabiveis, a pratica dos
atos previstos no art. 175 do Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da AGEHAB
(RILCC da AGEHAB), dentre outras previstas em lei, a CONTRATADA que:

| - N3o atender, sem justificativa, a convocacdo para assinatura do contrato ou
retirada do instrumento equivalente;

Il - Apresentar documento falso em qualquer processo administrativo instaurado
pela AGEHAB;

I - Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro
expediente, o processo de contratacao;

IV - Afastar ou procurar afastar participante, por meio de violéncia, grave ameaga,
fraude ou oferecimento de vantagem de qualquer tipo;

V- Agir de ma-fé na relacdo contratual, comprovada em processo especifico;

VI - Incorrer em inexecugao contratual.

VIl - Ter frustrado ou fraudado, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro

expediente, o carater competitivo de procedimento licitatério publico; ter impedido,
perturbado ou fraudado a realizacdo de qualquer ato de procedimento licitatério
publico; ter afastado ou procurado afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento
de vantagem de qualquer tipo; ter fraudado licitagdo publica ou contrato dela
decorrente; ter criado, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar
de licitacdo publica ou celebrar contrato administrativo; ter obtido vantagem ou
beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagdes ou prorroga¢des de contratos
celebrados com a administracdo publica, sem autorizacdo em lei, no ato convocatdrio da
licitacdo publica ou nos respectivos instrumentos contratuais; ter manipulado ou
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fraudado o equilibrio econdomico-financeiro dos contratos celebrados com a
administracdo publica; ter dificultado atividade de investigacdo ou fiscalizacdo de
orgdos, entidades ou agentes publicos.

19.1.1. As praticas acima exemplificadas, além de acarretarem responsabilizacdo administrativa e
judicial da pessoa juridica, implicardo na responsabilidade individual dos dirigentes das empresas
contratadas e dos administradores/gestores, enquanto autores, coautores ou participes do ato ilicito, nos
termos da Lei n2 12.846/2013.

19.2. O inadimplemento total ou parcial das obrigacdes assumidas pela contratada, o
descumprimento de cldusulas contratuais, disposicdes do edital, especificagbes técnicas ou a pratica de
condutas irregulares durante a licitacdo ou execugdo contratual sujeitard a empresa as sancdes
administrativas previstas na Lei Federal n2 13.303/2016, no Regulamento Interno de Licitagdes,
Contratos e Convénios da AGEHAB (RILCC/AGEHAB) e demais normas aplicaveis.

19.3. As penalidades poderdo ser aplicadas isolada ou cumulativamente, mediante prévio
processo administrativo que assegure o contraditdrio e a ampla defesa, nos seguintes termos:

a) Adverténcia: aplicada por escrito, em razao de pequenas falhas ou omissdes que nao
resultem em prejuizo ao objeto contratado ou que ndo comprometam sua boa
execugao.

b) Multa, aplicada nos seguintes percentuais:

e 1% (um por cento) do valor total do contrato, por dia de atraso injustificado na
entrega do objeto ou na execugdo dos servigos, limitada a 20% (vinte por cento) do
valor total contratado;

e 10% (dez por cento) do valor total do contrato, pela inexecucdo parcial;
¢ 20% (vinte por cento) do valor total do contrato, pela inexecucdo total;

e 5% (cinco por cento) do valor total do contrato, pelo descumprimento de
obrigacOes acessdrias, especificacdes técnicas ou outras condi¢cdes previstas no
instrumento convocatdrio e/ou contrato.

c) Suspensdo temporaria de participagao em licitacio e impedimento de contratar
com a AGEHAB, por prazo nao superior a 2 (dois) anos.

19.3.1. A aplicacdo da sancdo de suspensdo do direito de participar de licitagdo e impedimento de
contratar com a AGEHAB, por até 02 (dois) anos sera registrada no cadastro de empresas inidoneas de
gue trata o art. 23 da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

19.3.2. O valor da multa podera ser descontado de pagamentos eventualmente devidos pela
AGEHAB ou cobrado judicialmente, se necessario.

19.3.3. A aplicacdo das penalidades levard em conta a natureza e a gravidade da infracdo, a
vantagem auferida, o dano causado, a boa-fé da contratada e seus antecedentes junto a Administracao
Publica.

19.3.4. As penalidades previstas para o descumprimento das obrigacdes contratuais estao
resumidamente apresentadas na tabela a seguir:

OCORRENCIA PENALIDADES QUE PODERAO SER APLICADAS
1. Nao assinar o Contrato, ¢ Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo
guando convocada dentro do periodo de 2 (dois) anos, e/ou, multa de 10%
prazo de validade de sua (dez por cento) sobre o valor do Contrato, a
proposta. juizo da Administragao.
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2. Entregar o objeto fora do
prazo estabelecido

Multa de 1% (um por cento) por dia de atraso,
aplicada sobre o valor do servi¢co ndo prestado,
limitada a 20 (vinte) dias;

Apds o vigésimo dia e a critério

da Administracao, podera ser

considerada inexecucdo total ou parcial do
objeto servico.

3. Nao efetuar a troca do
objeto, quando notificado

Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo
periodo de 2 (dois) ano, e/ou, multa de 10%
(dez por cento) do valor do Contrato.

4. Substituir o objeto fora do
prazo estabelecido

Multa de 1% (um por cento) por dia de atraso,
aplicada sobre o valor do servigo ndo
substituido, limitada a 20 (vinte) dias. Apds o
vigésimo dia e a critério da Administragao,
podera ser considerada inexecucdo total ou
parcial do servigo.

5. Deixar de entregar
documentacao exigida no
Edital

Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo
periodo de 01 (um) ano, e/ou, multa de 10%
(dez por cento) do valor total estimado para o
lote.

6. Comportar-se de modo
inidoneo

Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo
periodo de até 2 (dois) anos, e/ou, multa de
10% (dez por cento) sobre o valor estimado da
contratacado, a juizo da Administracao.

7. Fizer declaracgdo falsa

Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo
periodo de 5 (cinco) anos, e/ou, multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor estimado da
contratacao, a juizo da Administracao.

8. Apresentar documentacao
falsa

Impedimento de licitar com a Administragdo
Publica pelo periodo de 5 (cinco) anos, e/ou,
multa de 30% (trinta por cento) do valor do
Contrato ou valor do lote;

Comunicar ao Ministério Publico Estadual.

9. Cometer fraude fiscal

Impedimento de licitar com a Administragdo
Publica pelo periodo de 5 (cinco) anos, e/ou,
multa de 30% (trinta por cento) do valor do
Contrato, ou valor do lote;

Comunicar ao Ministério Publico Estadual.

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=91402406&inf...
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e Multa de 0,5% (meio por cento) por dia de
atraso, aplicada sobre o valor do instrumento
contratual, limitada a 20 (vinte) dias;

10. Deixar de executar
gualquer obriga¢ao pactuada
ou prevista em lei e no Edital
e seus Anexos, em que nao
se comine outra penalidade

e Apds o vigésimo dia e a critério da
Administracdo, podera ser considerada
inexecucdo total ou parcial do objeto.

¢ Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo
11. Inexecucdo total periodo de 2 (dois) anos, e/ou, multa de 20%
(vinte por cento) sobre o valor do contrato.

e |Impedimento de licitar com a AGEHAB pelo
12. Inexecucdo parcial do periodo de 01 (um) ano, e/ou, multa de 10%
servico (dez por cento) sobre o valor correspondente a
parte ndo executada.

19.3.5. A aplicacdo das penalidades previstas na tabela acima serd precedida de regular processo
administrativo, assegurados a contratada o contraditério e a ampla defesa, nos termos da Lei n@
13.303/2016 e do art. 174 do RILCC/AGEHAB. A penalidade serd motivada e devidamente comunicada a
interessada, que podera apresentar defesa e recurso nos prazos estabelecidos em regulamento

19.4. Na hipdtese de a multa aplicada atingir 10% (dez por cento) do valor do servigo prestado, a
CONTRATANTE poderd, a seu critério, rescindir unilateralmente o contrato, sem prejuizo da aplicacdo das
demais san¢bGes administrativas previstas neste Edital.

19.5. As multas aplicadas poderao ser descontadas dos pagamentos devidos a CONTRATADA ou
cobradas diretamente da empresa penalizada, por via amigavel ou judicial. Essas multas poderdo ser
aplicadas cumulativamente com outras sangdes previstas nesta clausula.

19.6. Serdo considerados injustificados os atrasos ndao comunicados tempestivamente, bem
como aqueles com justificativas insuficientes ou inadequadamente fundamentadas. A aceitacdo das
justificativas cabera a CONTRATANTE, que devera avaliar a legalidade da conduta da CONTRATADA.

19.7. Ficara isenta das penalidades a CONTRATADA que comprovar impedimento ou for¢a maior,
desde que devidamente justificado e aceito pela AGEHAB, conforme o procedimento previsto no subitem
anterior.

19.8. Todas as penalidades aplicadas serdao obrigatoriamente registradas no Sistema Eletronico
de InformagGes (SEI). Caso a CONTRATADA esteja impedida de licitar ou contratar com a Administragao
Publica, sera descredenciada por igual periodo, sem prejuizo das multas previstas neste Edital e seus
Anexos, bem como das demais cominacdes legais cabiveis.

19.9. A aplicacdo de qualquer penalidade sera precedida de processo administrativo regular,
assegurando-se a CONTRATADA o contraditério e a ampla defesa, conforme estabelecido na Lei n?
13.303/2016, no RILCC/AGEHAB e, subsidiariamente, na Lei Estadual n? 13.800/2001.

19.10. Ao aplicar as sangdes, a autoridade competente observara a gravidade da infracdo, o
carater educativo da penalidade e o dano causado a Administracdo, em respeito ao principio da
proporcionalidade.

19.11. Em caso de inadimplemento contratual, a CONTRATADA estara sujeita as sancdes previstas
na Lei n2 13.303/2016 e no RILCC/AGEHAB.

19.12. As sang¢des de multa poderdao ser aplicadas concomitantemente com as penalidades de
adverténcia, suspensao temporaria para licitar e contratar com a Administracdo Estadual, bem como com
o impedimento de licitar e contratar com a Administracao Publica.
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19.13. Se a CONTRATADA ndo cumprir os prazos estipulados para a execug¢ao total ou parcial do
objeto, devera apresentar justificativa por escrito, devidamente comprovada, quando se tratar de fato
superveniente, excepcional ou imprevisivel que altere substancialmente as condi¢des do contrato, ou por
impedimento de execugao reconhecido pela Administracdo em documento contemporaneo ao fato.

19.14. As multas e/ou os prejuizos causados pela CONTRATADA serdo descontados dos valores a
serem pagos, ou, na auséncia de créditos, deverao ser recolhidos no prazo de 05 (cinco) dias uteis apods
notificacdo oficial.

19.15. A aplicacdo das multas ndo impede a Administracdo de promover a rescisao unilateral do
contrato, quando cabivel.

19.16. As penalidades serdo aplicadas sem prejuizo da apuracdao de eventual responsabilidade
civil e criminal da CONTRATADA.

19.17. Os casos omissos serdo resolvidos em conformidade com o RILCC/AGEHAB, a Lei Federal n2
13.303/2016 e, subsidiariamente, com a legislacdo estadual e federal pertinente.

19.18. Cédigo de Etica:

19.18.1. A CONTRATADA deverd assegurar o cumprimento das prescricdes do Codigo de Etica e
Conduta da AGEHAB.

20. DA ALTERAGAO E RESCISAO CONTRATUAL

20.1. O contrato podera ser alterado por acordo entre as partes, com as devidas justificativas,
nos termos do art. 81, §§ 12 a 82, da Lei Federal n2 13.303/2016, e dos artigos 142 a 147 do Regulamento
Interno de Licitacdes, Contratos e Convénios da AGEHAB.

20.2. As hipdteses que autorizam a alteracdo contratual sdo as seguintes:

20.2.1. Modificacdo do projeto ou das especificacdes, para melhor adequacdo técnica aos seus
objetivos;

20.2.2. Acréscimo ou diminui¢do quantitativa do objeto, nos limites legais, observado o limite de

até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato, salvo supressdes decorrentes de
acordo entre as partes;

20.2.3. Substituicao da garantia de execucdo, quando conveniente;

20.2.4. Modificacdo do regime de execucdo do objeto ou do modo de fornecimento, em razao de
verificacdo técnica que demonstre a inaplicabilidade dos termos originalmente pactuados;

20.2.5. Modificacdo da forma de pagamento por circunstancias supervenientes, mantido o valor
inicial atualizado. E vedada a antecipacdo de pagamento sem a correspondente contraprestacio de
fornecimento de bens ou execuc¢do de servigos;

20.2.6. Restabelecimento do equilibrio econdémico-financeiro inicial, nas hipdteses de fatos
imprevisiveis, previsiveis de consequéncias incalculdveis, forca maior, caso fortuito ou fato do Principe,
desde que caracterizem alea econémica extraordinaria e extracontratual.

20.3. A criacdo, alteracdo ou extincgdo de tributos ou encargos legais, bem como a
superveniéncia de disposicGes legais apds a data da proposta, que impactem comprovadamente os
precos contratados, ensejarao a devida revisdao contratual, para mais ou para menos.

20.4. A variacdo de valor contratual decorrente de reajuste de precos, atualizacGes,
compensagdes ou penalizagdes previstas contratualmente, bem como a inclusao de dotagdes
suplementares até o limite do valor atualizado do contrato, nao caracterizam alteragdo contratual e
poderdo ser formalizadas por meio de apostila, dispensado o aditamento.

20.5. E vedada a celebragdo de aditivos decorrentes de eventos supervenientes que tenham sido
atribuidos a CONTRATADA na matriz de riscos.

20.6. Toda alteracdo quantitativa contratual devera ser formalizada mediante prévia justificativa
da CONTRATADA e expressa anuéncia da AGEHAB.
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21. DO REAJUSTE E REVISAO DE PREGCOS

21.1. Durante a vigéncia da Ata de Registro de Precos, os valores registrados serdo fixos e
irreajustaveis.

21.2. Contudo, no caso de contratacdo decorrente da Ata, os precos poderdo ser reajustados se,
no momento da execucdo contratual, o saldo contratual a ser utilizado ultrapassar o periodo de 12 (doze)
meses contados a partir da data-base do orcamento estimativo do edital. Nessa hipdtese, aplicar-se-a o
reajuste com base na variagdo do indice Nacional de Custo da Construgdo (INCC), divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas (FGV).

21.2.1. Os pregos unitarios serao calculados através da seguinte férmula:

M =V xI/Io, onde:

M - Valor reajustado das parcelas remanescentes.

V - Valor inicial das parcelas remanescentes.

I - indice referente ao més que completa a periodicidade de um ano em relag3o a data da
elaboracdo do orcamento estimativo de referéncia apresentado no edital.

lo - indice referente ao més da data da elaboracdo do orcamento estimativo de referéncia
apresentado no edital.

21.3. Nos termos do art. 141 e §42 do art. 150 do Regulamento Interno de Licita¢cdes, Contratos
e Convénios da AGEHAB (RILCC), o reajuste devera ser formalizado por apostilamento. Caberd a AGEHAB
verificar se houve atraso na execuc¢do dos servigos por culpa exclusiva da Contratada, hipétese em que
esta ndo fara jus a recomposicao de pre¢os.

21.4. A Contratada deverd pleitear o reajuste de forma fundamentada e tempestiva, cabendo a
AGEHAB a andlise e aprovacdo da solicitacdo.

21.5. Os precos registrados também poderdo ser revistos, a qualquer tempo, nas seguintes
hipoteses:

a) Reducdo dos precos praticados no mercado;
b) Ocorréncia de fato que eleve os custos dos servicos ou bens registrados.

21.5.1. Nesses casos, caberd a AGEHAB promover as devidas negociacdes com os fornecedores,
observando o disposto no RILCC.

22. ESTIMATIVA DE QUANTITATIVOS PARA ORGAOS ADERENTES

22.1. Caso haja manifestacdo de interesse de 6rgdos ou entidades da Administracdo Publica
Estadual em aderir a Ata de Registro de Precos decorrente desta licitacdo, podera ser autorizada a adesao,
desde que devidamente justificada e observados os limites legais estabelecidos no art. 117, §§ 32 e 42 do
Regulamento Interno de LicitagGes, Contratos e Convénios da AGEHAB (RILCC/AGEHAB).

22.2. Para fins de planejamento, estima-se a possibilidade de atendimento a érgaos aderentes
em até 100% (cem por cento) do quantitativo total registrado na Ata, observado que:

a) Cada d6rgdo ou entidade aderente poderd adquirir, no maximo, até 50% (cinquenta
por cento) do quantitativo de cada item registrado na Ata de Registro de Precos;

b) A soma total das adesodes de todos os 6rgaos ou entidades nao participantes nao
podera ultrapassar 100% (cem por cento) do quantitativo registrado para cada item.

22.3. A autorizacdo da AGEHAB para adesdo estara condicionada a conveniéncia administrativa,
a inexisténcia de prejuizo a prépria contratacdo e a capacidade de atendimento por parte do fornecedor
registrado.
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23. DO FORO

23.1. Para a solucdo de quaisquer questdes decorrentes deste procedimento ou da contratacao
dele originada, fica eleito o foro da Comarca de Goiania, Estado de Goias, com exclusdao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

24, DA REGULAMENTAGAO
24.1. Normativos que disciplinam a contratacdo dos servigos:

e Regulamento Interno de Licita¢cdes, Contratos e Convénios (RILCC) da Agéncia Goiana de
Habitacdo S/A — AGEHAB, publicado no site oficial da AGEHAB;

e Lei Federal n? 13.303/2016 que dispde sobre o estatuto juridico da empresa publica, da
sociedade de economia mista e de suas subsidiarias;

e Lei Estadual n? 17.928/2012 que dispSe sobre normas suplementares de licitacdes,
contratos, convénios, outros ajustes e demais atos administrativos negociais;

¢ Resolu¢do Normativa n2 07/2022 do Tribunal de Contas do Estado de Goias;

e Lei Federal n? 13.465/2017, que dispde sobre a regularizagdo fundiaria rural e urbana,
sobre a liquidacdo de créditos concedidos aos assentados da reforma agraria e sobre a

regularizacao fundiaria no ambito da Amazdnia Legal; institui mecanismos para aprimorar

a eficiéncia dos procedimentos de aliena¢do de imdveis da Unido; altera as Leis n °°

8.629, de 25 de fevereiro de 1993, 13.001, de 20 de junho de 2014, 11.952, de 25 de
junho de 2009, 13.340, de 28 de setembro de 2016, 8.666, de 21 de junho de 1993,
6.015, de 31 de dezembro de 1973, 12.512, de 14 de outubro de 2011, 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil), 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil),
11.977, de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20 de novembro de 1997, 11.124, de 16 de
junho de 2005, 6.766, de 19 de dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de 2001,
12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de 30 de dezembro de 2015, 9.636, de 15 de
maio de 1998, 8.036, de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho de 2015, 11.483, de
31 de maio de 2007, e a 12.712, de 30 de agosto de 2012, a Medida Provisdria n2 2.220,
de 4 de setembro de 2001, e os Decretos-Leis n 2 2.398, de 21 de dezembro de 1987,
1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760, de 5 de setembro de 1946, e 3.365, de 21 de junho
de 1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n? 76, de 6 de julho de 1993, e da Lei
n2 13.347, de 10 de outubro de 2016; e da outras providéncias.

e Decreto Federal n? 9.310/2018, que institui as normas gerais e os procedimentos
aplicaveis a Regularizacdo Fundidria Urbana e estabelece os procedimentos para a
avaliacdo e a alienacdo dos imdveis da Unido.

e Lei Estadual n2 20.954/2020, que dispde sobre a regularizacdo fundiaria de ocupacgdo de
imoveis urbanos de dominio do Estado de Goids e da outras providéncias.

e Decreto Estadual n? 10.641/2025, que regulamenta a Lei n? 20.954, de 30 de dezembro
de 2020, que dispde sobre a regulariza¢cdo fundidria de ocupagdo de imdveis urbanos de
dominio do Estado de Goias e da outras providéncias.

e Decreto Estadual n? 9.900/2021, que dispde sobre o procedimento administrativo para a
realizacdo de pesquisa de precos para aquisicdo de bens e contratacdo de servicos em
geral, no ambito da administracdo publica estadual direta, autarquica e fundacional.

e Todas as demais normas técnicas e legisla¢cdes federais, estaduais e municipais vigentes
aplicaveis a matéria.

25. DOS ANEXOS

e ANEXO 001 - Formulario, check list, declara¢des e selagem (87423327).
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e ANEXO 002 - Modelo de proposta de prego e planilha de custo.

RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA APROVAGAO DO TERMO DE REFERENCIA
José Augusto Magni Dunck Ricardo Fernandes Barbosa
Gerente de Gestdo de Regularizacdo Fundiaria Diretor de Regulariza¢do Fundiaria e
- GSRF Desenvolvimento Social - DS

—
eil Documento assinado eletronicamente por JOSE AUGUSTO MAGNI DUNCK, Gerente, em
:j'mm': l'ﬁ 26/03/2026, as 16:22, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3°B, I, do Decreto n°
eletronica 8.808/2016.
—

-

eil Documento assinado eletronicamente por RICARDO FERNANDES BARBOSA, Diretor, em
;{'Im_m; l'ﬁ 26/03/2026, as 16:34, conforme art. 2°, § 2°, III, "b", da Lei 17.039/2010 ¢ art. 3°B, I, do Decreto n°
eletrénica 8.808/2016.

e A autenticidade do documento pode ser conferida no site
ERE. http://sei.go.gov.br/sei/controlador_externo.php?
# acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o codigo verificador 86999679
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