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Agencia
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Habitacao w
L —
ESTADO DE GOIAS

AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A
DIRETORIA TECNICA

PROJETO BASICO

SELEGCAO DE EMPRESAS DE CONSTRUGAO CIVIL INTERESSADAS EM FIRMAR PARCERIA PUBLICO-
PRIVADA, PARA CONCESSAO DO SUBSIDIO ESTADUAL EM CREDITO OUTORGADO DE ICMS, EM

EMPREENDIMENTOS DO PMCMV DO GOVERNO FEDERAL NO AMBITO DO FGTS E, EM

CONTRAPARTIDA REMUNERADA, CONSTRUIR UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

1.
1.1.

EM MUNICiPIOS DO ESTADO DE GOIAS

DA IDENTIFICAGAO DO DEMANDANTE

AGEHAB - Agéncia Goiana de Habitacdo S/A, sociedade de economia mista, dotada de

personalidade juridica de direito privado e subordinada ao controle acionario do Governo de Goias,
inscrita no CNPJ: 01.274.240/0001-47, estabelecida na Rua 18-A, n? 541, Setor Aeroporto, Goiania/GO,
integrante da administracao indireta do Estado de Goias.

2.

2.1.
2.2.
2.3.

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
Procedimento Administrativo: Credenciamento.
Convocagao: Chamamento Publico.

LegislacOes e normativos aplicaveis:

2.3.1. Lei federal n2 13.303/2016 que dispGe sobre o estatuto juridico da empresa publica,
da sociedade de economia mista e de suas subsididrias. Regulamento Interno de Licitac¢des,
Contratos e Convénios (RILCC) da AGEHAB publicado no Diario Oficial do Estado em 02/03/2020. Lei
estadual n2 17.928/2012 que dispde sobre normas suplementares de licitagdes, contratos,
convénios, outros ajustes e demais atos administrativos negociais e no que couber a Lei federal n?
14.133/2021 de licitagGes e contratos administrativos e suas alteragGes.

2.3.2. Lei estadual n? 14.542/2003 e Lei estadual n? 16.559/2009 que tratam da concessio
de crédito outorgado do Imposto Sobre Circulacdo de Mercadorias e Servicos (ICMS), alteradas pela
Lei estadual n? 21.217/2021, Lei estadual n? 21.219/2021 que estabelece regras e critério para a
reforma e a construcdo de unidades habitacionais do Programa Pra Ter Onde Morar, Lei estadual n?
14.469/2003 e Decreto estadual n? 6.883/2009 que dispGem sobre o recurso estadual proveniente
do Fundo PROTEGE GOIAS: Programa MORADIA COMO BASE DA CIDADANIA, Acdo | — Morar Bem
Goias.

2.3.3. Lei federal n? 14.620/2023 que dispGe sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) e suas alteragdes, Decreto federal n? 11.439/2023 que regulamenta a Medida Provisdria
n? 1.162/2023 que dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida.

2.3.4. Instrucdes Normativas (IN) da AGEHAB n2 01/2018 que dispGe sobre a instituicdo de
normas internas aplicaveis ao chamamento publico, IN n? 12/2021 que dispde sobre chamamento
publico, IN n? 14/2021 que altera o prazo para publicacdo do extrato do edital de chamamento
publico, IN n2 17/2022 que dispde sobre a aplicagdo do crédito outorgado de ICMS — Programa Pra
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Ter Onde Morar — “Crédito Parceria” — modalidade FGTS disposto nas Leis estaduais n? 14.542/20009,
n? 16.559/2009, e n? 21.217/2021, IN n? 18/2022 que regulamenta no ambito da AGEHAB o
procedimento para a alteracdo do plano de trabalho, bem como a prorrogacdo de prazo para
apresentacao de prestacdo de contas, em virtude da concessdo de crédito outorgado de ICMS, IN n2
20/2023 que regulamenta o procedimento para selecdo de beneficidrios para o Programa Pra Ter
Onde Morar — “Casas a Custo Zero”, previsto na Lei estadual n? 21.219/2021, IN n2 21/2023 que
introduz alteragGes na IN n2 20/2023 e IN n2 22/2023 que dispde sobre a continuidade do beneficio
previsto na Lei estadual n? 21.186/2021 — Aluguel Social - para os casos de extrema vulnerabilidade
nos aspectos relacionados a saude e prevé a possibilidade de contemplacdo dos beneficiarios
desligados do Programa Aluguel Social na politica de habitacdo implementada pela AGEHAB,
mediante a concessao do crédito outorgado de ICMS.

2.3.5. Portaria da Diretoria Executiva n? 22/AGEHAB, de 24/02/2023, que estabelece
condigbes para a concessao do crédito outorgado de ICMS previsto nas Leis Estaduais n2
14.542/2003 e 16.559/2009, em empreendimentos em que houver parceria com subsidios do
Governo Federal.

3. DO OBIJETO

3.1. O objeto deste projeto basico é selecionar empresas do ramo da construcdo civil, aptas
para firmar parceria publico-privada, para concessdao do subsidio estadual em Crédito Outorgado de
Imposto sobre Operacdes relativas a Circulacdo de Mercadorias e Prestacdo de Servicos (ICMS), nas
habitacdes do Programa Pra Ter Onde Morar — “Crédito Parceria”, em empreendimentos do Programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMV) do governo federal, no ambito do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS) e, em contrapartida remunerada pelo fundo PROTEGE, construir unidades habitacionais de
interesse social, em municipios do Estado de Goids, para atendimento as familias com renda mensal de
até 01 (um) saldrio minimo enquadradas no Programa Pra Ter Onde Morar — “Casas a Custo”.

4, DAS JUSTIFICATIVAS

4.1. A selecdo de empresas do ramo da construcdo civil, interessadas em firmar parceria
publico-privada com AGEHAB se justifica pela necessidade de:

4.1.1. Reduzir o déficit habitacional no estado de Goias, que segundo informe técnico do
Instituto Mauro Borges de Estatisticas e Estudos Socioecondmicos (IMB) apresentou aumento no ano
de 2021, principalmente devido ao componente referente ao 6nus excessivo com aluguel urbano,
que faz referéncia as familias com renda familiar de até trés salarios minimos que despendem 30%
(trinta por cento) ou mais de sua renda com aluguel.

4.1.2. Selecionar propostas atendendo ao principio da impessoalidade e da igualdade,
dando transparéncia e publicidade ao processo de concessdo do subsidio estadual em crédito
outorgado de ICMS realizado pela AGEHAB.

4.1.3. Construir unidades habitacionais de interesse social em loteamentos disponibilizados
pelos municipios goianos que possuem Termo de Acordo e Compromisso (TAC) celebrado com a
AGEHAB para implantacdo do Programa Pra Ter Onde Morar - "Casas a Custo Zero".

4.2. A Estratégia de Longo Prazo (ELP) 2023-2027 da AGEHAB e o Plano de Negdcios 2023
definiram como missdo da AGEHAB: "implementar e gerir a politica habitacional e de regularizacao
fundiaria de interesse social, promovendo o acesso a moradia digna, contribuindo para a qualidade de
vida a sociedade". E instituiram para o periodo de 2023-2027, a meta de contratacdo de 8.255 (oito mil,
duzentas e cinquenta e cinco) unidades habitacionais pelo programa Pra Ter Onde Morar — “Casas a Custo
Zero”, sendo 1.000 (mil) unidades para o ano de 2023 e 2.255 (duas mil, duzentas e cinquenta e cinco)
para o ano de 2024. Também instituiram a meta de contragao para o periodo de 2023-2027 de 15.330
(quinze mil, trezentos e trinta), unidades habitacionais pelo programa Pra Ter Onde Morar — “Crédito
Parceria”, sendo 3.540 (trés mil quinhentos e quarenta) unidades para o ano de 2023 e 3.460 (trés mil,
qguatrocentos e sessenta) para o ano de 2024, as quais estdo alinhadas ao Plano de Governo e as
diretrizes do Plano Plurianual (PPA), em elaboragdo para 2024-2027.
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4.3. O Plano de Governo é composto por eixos estratégicos, estando a AGEHAB inserida como
um dos drgaos responsaveis pelo Eixo Goids da Inclusdao que tem o intuito de reduzir as situagdes de
vulnerabilidade, risco social e violagdao de direitos, estimulando atitudes de integragao, de convivio social
e de relagdes interpessoais que promovam a inclusdo e o respeito a diversidade no Estado de Goias,
sendo alguns de seus compromissos:

4.3.1. A producdo de unidades habitacionais de interesse social de qualidade, classificadas
no conceito de moradia digna;

4.3.2. Atuacdo prioritdria no provimento da habitacdo de interesse social, buscando reduzir
o déficit habitacional e a inadequacdo domiciliar;

4.3.3. Atuar em parceria com 0s municipios no processo de monitoramento da politica de
habitacao;

4.3.4. Trabalhar para fornecer habitacdo a populacdo carente, atendendo as suas

necessidades e ao seu perfil familiar e cultural;

4.3.5. Criar as condicOes técnicas, financeiras e operacionais para a execuc¢do da politica
habitacional estadual, de forma a zerar o déficit habitacional e a atender demanda das familias de
baixa renda no Estado de Goias.

4.4, O art. 32 do Estatuto Social da AGEHAB, bem como o art. 52 do seu Regimento Interno
estabelecem como seus objetivos o desenvolvimento e implementacdo da politica habitacional do Estado
de Goids. A AGEHAB é executora das politicas, programas e acdes voltadas ao direito de habitacdo,
especialmente da populagdo que ndo dispde de meios para prover suas necessidades basicas, em prol da
inclusao social, podendo para a realizagdao de seus objetivos:

4.4.1. Firmar convénios e acordos com pessoas fisicas e juridicas de direito publico ou
privado, interessadas na solugdao de problemas habitacionais de maneira geral, bem como em
processos de esfor¢o préprio e ajuda mutua;

4.4.2. Celebrar contratos com pessoas fisicas e juridicas de direito publico ou privado,
assegurando a liquidez das obrigacdes decorrentes, mediante prestacdo de garantia real, quando
exigido, bem como participar de operagcdes comerciais e industriais de quaisquer naturezas
vinculadas as suas finalidades.

4.5. O Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) do Governo Federal, tem como finalidade
promover o direito a moradia de familias residentes em 4dareas urbanas e rurais, associado ao
desenvolvimento urbano e econémico, a geragao de trabalho e de renda e a elevagdo dos padrdes de
habitabilidade e de qualidade de vida da populacdo, com o objetivo de ampliar a oferta de moradias para
atender as necessidades habitacionais, sobretudo da populacdo de baixa renda.

4.6. A proposta da parceria publico-privada na construcdo de empreendimentos habitacionais
com utilizacdo do recurso federal advindo do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), trata-se de
medida de fomento do Governo Estadual, via concessdo de crédito outorgado de ICMS operacionalizada
pela AGEHAB, conforme Leis estaduais n? 14.542/2003 e n? 16.559/2009 alteradas pela Lei estadual n?
21.217/2021, cuja finalidade é viabilizar ao beneficiario a aquisicdo de sua casa propria, reduzindo o valor
a ser financiado com a utilizacdo do subsidio, que é emitido em nome da construtora responsavel pela
execucdao do empreendimento para aquisicdo das mercadorias e materiais arrolados na Lei estadual n?
14.542/2003.

4.6.1. A concessdo do subsidio em crédito outorgado de ICMS pelo Programa Pra Ter Onde
Morar - "Crédito Parceria" serd condicionada a execucdo remunerada da contrapartida social,
materializada na construcao de unidades habitacionais em municipios com TAC celebrado com a
AGEHAB para implantagao do Programa Pra Ter Onde Morar - "Casas a Custo Zero".

4.7. Desse modo, o Governo de Goids, através da AGEHAB, tem atuado de maneira a garantir o
direito a moradia, incluindo a sua seguranca juridica.

4.8. O paragrafo Unico, do art. 72 da Lei estadual n2? 21.219/2021, que dispGe sobre regras e
critérios para a reforma e a construcdo de unidades habitacionais do Programa Pra Ter Onde Morar, no
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ambito das acdes sociais suplementares, em conformidade com o art. 12 da Lei estadual n? 14.469/2003,
que institui o Fundo de Protec3o Social do Estado de Goids - PROTEGE GOIAS, estabeleceu que a AGEHAB
poderd adotar o credenciamento, precedido de chamamento publico, quando a execucdo das acles
previstas na supracitada lei sé estiver plena e satisfatoriamente atendidas com a contratacdo do maior
numero possivel de particulares e com a execug¢do simultdnea do objeto por diversos deles.

4.8.1. Pelo entendimento da AGEHAB, o chamamento publico é a melhor forma de
selecionar parceiros, tendo em vista ndao haver: necessidade de competicdo entre eles,
obrigatoriedade em estabelecer acordo formal e recurso financeiro envolvido como pagamento pois
ndo ha servico prestado, permitindo, dessa maneira, selecionar varios interessados a qualquer
tempo.

4.8.2. Como o déficit habitacional é existente em praticamente todos os municipios do
estado, para a sua redugdo é interessante e mais eficaz que haja atuagdo da politica habitacional de
forma simultdnea no maior nimero de municipios.

4.8.3. Considerando que o municipio adere ao programa de construc¢do de casas a custo zero
de forma voluntdria, onde ele é o responsavel pela doa¢do do terreno, dificultando assim o controle
antecipado pela AGEHAB do numero de unidades habitacionais efetivamente a serem construida.

4.8.4, Como os empreendimentos habitacionais enquadrados no PMCMV sdo realizados por
diversas empresas privadas em varios municipios, e o subsidio estadual se trata de uma
complementacdo de recurso com a finalidade de reduzir o valor da entrada e/ou financiamento
referente as unidades habitacionais a serem adquiridas pelos beneficiarios, ndo ha possibilidade de
se estabelecer competi¢do entre os interessados.

4.8.5. As empresas interessadas, apds a analise dos documentos exigidos, irdo compor o
BANCO DE INTERESSADAS e serdao ordenadas através da realizacdo de sorteio para a distribuicdo da
demanda da contrapartida que também ocorrera por sorteio, respeitando o ordenamento das
empresas, de modo a preservar o principio da igualdade, impessoalidade e da transparéncia de
atuacao.

4.9, Diante da hipdtese prevista no inciso Il, §3°do art. 28 da Lei federal 13.303/2016, a
AGEHAB, vislumbrando oportunidade de negdcio para constru¢ao de unidades habitacionais de interesse
social nos municipios goianos, por meio da contrapartida social, utilizar-se-a da contratacdo direta das
empresas credenciadas, uma vez que possuem elevado grau de satisfacdo na execucao das parcerias para
construgdo de empreendimentos habitacionais com a utilizacao dos recursos federais advindos do FGTS e,
gue dessa forma, trardo solugdes inovadoras na execugao das obras, propiciando um ganho operacional e
de eficiéncia, consequentemente, melhoria de performance na execucdo das atividades finalisticas da
AGEHAB.

49.1. O Enunciado da | Jornada de Direito Administrativo do Conselho Federal de Justica
dispOs que: a contratacdo para celebragao de oportunidade de negdcios, conforme prevista pelo art.
28, § 39, Il, e § 42 da Lei federal n? 13.303/2016 devera ser avaliada de acordo com as praticas do
setor de atuacdo da empresa estatal. A mencdo a inviabilidade de competicdo para concretizacdo da
oportunidade de negdcios deve ser entendida como impossibilidade de comparacdo objetiva, no
caso das propostas de parceria e de reestruturacdo societdria e como desnecessidade de
procedimento competitivo, quando a oportunidade puder ser ofertada a todos os interessados.

4.9.2. Considerando que a avencga objeto da contrapartida das construtoras credenciadas
estd relacionada com o desempenho de atribuicdo inerente ao objeto social da AGEHAB, sera
adotado a contratacdo de forma direta nos moldes do inciso I, §3°do art. 28 da Lei federal
13.303/2016 para realizagdo da contrapartida estabelecida nesse projeto basico.

5. DAS DISPOSICOES GERAIS
5.1. O credenciamento da empresa sera realizado por empreendimento.
5.1.1. Uma mesma empresa podera se credenciar com mais de um empreendimento.
5.2. Para se credenciar, a empresa devera apresentar, dentre outras, a documentacdo referente

ao empreendimento financiado com a instituicao financeira que opera dentro do programa habitacional
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vigente e que esteja autorizada a ter parceria com a AGEHAB, conforme as seguintes linhas de crédito:

5.2.1. Apoio a producdo com financiamento a pessoa juridica: contrato firmado com a
instituicdo financeira ou laudo de engenharia com Manifestacdo de Viabilidade Técnica — MVT,
emitido e acompanhado de um oficio da instituicdo financeira informando que a empresa possui
risco tomador valido, compativel com a contratagao e “Limite Global Custos dos Empreendimentos”
— LGCE para cobertura do custo total necessario (os) para contratacdo do(os) empreendimento(os);

5.2.1.1. Para participar do sorteio de distribuicdo da demanda da contrapartida, a
empresa/empreendimento que ndo tiver apresentado o contrato firmado com a instituicdo
financeira na etapa de formalizacdo do interesse, devera apresenta-lo até a data marcada para
a realizacdo do sorteio, ou seja, até antes da abertura do sorteio. A empresa/empreendimento
gue ndo atender a essa condicdo ndo receberd demanda da contrapartida, contudo
permanecera no BANCO de INTERESSADAS.

5.2.2. Apoio a producdo sem financiamento a pessoa juridica: oficio da institui¢ao financeira,
informando que o empreendimento foi aprovado na andlise de engenharia, juridica e econémico-
financeira da instituicdo, pois nessa modalidade, a contratacdo com a instituicao financeira ocorre
através de contrato firmado com pessoa fisica, adquirentes das unidades habitacionais e beneficidria
do recurso estadual.

5.3. O contrato firmado e o oficio da instituicao financeira atestardo a viabilidade técnica dos
orcamentos e dos projetos, a viabilidade juridica e de risco para a parceria, ficando a AGEHAB restrita a
viabilidade técnica da drea do empreendimento, a verificagdo documental e a analise sobre o montante
de recurso possivel de ser liberado, conforme normatizacao interna por meio da Deliberacdo de Diretoria
Executiva n? 282/2018 e da IN 17/2022 da AGEHAB, no seu art. 42, incisos | e Il.

5.4. As instituicdes financeiras que operam dentro do programa habitacional vigente, com
recursos do FGTS, estdo autorizadas a ter parceria com a AGEHAB, nos termos das Leis Estaduais n2
14.542/2003, n? 16.559/2009 alteradas pela Lei n? 21.217/2021, sdo a Caixa Econdmica Federal e Banco
do Brasil, o que ndo impede a participacdao de outra instituicdo financeira, desde que credenciada pelo
Ministério das Cidades, ou pelo 6rgao federal responsavel pela politica nacional de habitacdo, para utilizar
tal recurso.

5.5. O valor de avaliagdao imobiliaria das unidades habitacionais do empreendimento, objeto da
parceria, devera estar enquadrado pela instituicdo financeira dentro dos limites do PMCMV e os
beneficiarios enquadrados nas faixas 1 e 2 desde que atendidas as regras estabelecidas nas leis estaduais
supracitadas, que concedem o subsidio para as familias com renda bruta mensal de até 03 (trés) saldrios
minimos.

5.6. Caso o empreendimento habitacional tenha sido contratado com a instituicdo financeira de
forma modulada, o seu credenciamento se dara de forma individualizada.

5.7. Poderdo ser pleiteados os subsidios referentes apenas ao quantitativo de unidades
habitacionais do empreendimento que ainda nao tiverem sido comercializadas.

5.8. Nos contratos assinados com os beneficiarios de promessa de compra e venda das
unidades habitacionais do empreendimento objeto do TCTA para a concessao do subsidio, devera constar
expressamente que o comprador assumiu o compromisso de aquisicdo do imdvel considerando a
utilizacdo do subsidio estadual do crédito outorgado de ICMS no valor aprovado pela AGEHAB por
unidade habitacional.

5.8.1. O subsidio pleiteado pela empresa participante referente ao quantitativo de unidades
habitacionais do empreendimento, é limitado ao déficit habitacional por familia do municipio de
localizagdo do empreendimento.

5.8.2. Para que a empresa possa ser habilitada para executar a contrapartida, serd
necessario que ela comprove a capacidade técnica e financeira conforme descrito nos itens 10.3 e
10.4 deste Projeto Basico. A capacidade financeira serd analisada antes do sorteio e a capacidade
técnica, apos realizacdo do sorteio.
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5.9. DISPOSICAO TRANSITORIA - As empresas que ja possuem Termo de Cooperacdo Técnica
Administrativa (TCTA) firmado com a AGEHAB, prevendo a doacdo de unidade habitacional mobiliada no
proprio empreendimento, desde que esteja vigente e com alguma parcela de recurso do plano de
trabalho ainda sem liberagdo, poderao se credenciar com o empreendimento objeto desse TCTA e serdao
tratados neste Projeto Basico como migragao de contrapartida.

5.10. E condicdo para concessdo do “Crédito Parceria” previstos nas Leis (ICMS) a prestacdo de
contrapartida social, consubstanciado no contrato para execu¢dao de obras de construcdao de
empreendimentos de interesse social no ambito do Programa Pra Ter Onde Morar — Casas a Custo Zero,
regido pela Lei Estadual n2 21.219, de 2021.

5.10.1. De forma excepcional, a critério da AGEHAB e de acordo com a conveniéncia e
oportunidade, a depender do déficit habitacional existente no municipio, poderao ser firmados
TCTAs para parceria na construcdo de empreendimentos habitacionais no ambito do PMCMV, sem a
previsdo da contrapartida social - CONSTRUCAO, prevista neste projeto bdsico.

5.11. O procedimento disposto neste projeto bdsico para celebracdo da parceria proposta,
consistird no cumprimento das seguintes etapas por ciclo de credenciamento:

5.11.1. Formalizacdo do interesse da empresa,
5.11.2. Sorteio para distribuicdo das demandas existentes para a contrapartida social,
5.11.3. Habilitacdo da empresa e do empreendimento no credenciamento,
5.11.4. Assinatura do TCTA e do contrato da contrapartida social com as
empresas credenciados.
6. DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL ENQUADRADOS NO

PMCMV A SEREM ATENDIDOS COM O PROGRAMA PRA TER ONDE MORAR - “CREDITO PARCERIA”

6.1. Para que o empreendimento habitacional da empresa participante seja atendido com o
Programa Pra Ter Onde Morar - "Crédito Parceria", o mesmo devera estar localizado em municipio goiano
gue possua déficit habitacional publicado pelo Instituto Mauro Borges de Estatisticas e Estudos
Socioecondmicos (IMB), nos termos do Anexo |, igual ou superior ao quantitativo de unidades
habitacionais pleiteado para parceria.

6.1.1. Caso o municipio ja tenha sido contemplado pelo programa Pra Ter Onde Morar -
“Casas a Custo Zero” e/ou “Crédito Parceria”, no periodo compreendido entre a data da publicagdo
do estudo do IMB (20 de dezembro de 2022) e a analise da proposta, o quantitativo de unidades
habitacionais ja realizadas e/ou em andamento devera ser subtraido do déficit habitacional total
apontado no estudo do IMB.

6.1.2. O déficit habitacional de municipios que sofram de conurbagdo urbana serdo
considerados em conjunto.

6.1.2.1. Entende-se como municipios conurbados urbanisticamente aqueles em que
suas areas urbanas sdao continuas, utilizando do mesmo conjunto de infraestrutura e servigos
oferecidos por todas as municipalidades.

6.2. Os empreendimentos habitacionais enquadrados no PMCMV, deverdo ser destinados a
habitacdo de interesse social para familias com renda mensal de até 03 (trés) salarios minimos, e deverao
atender as condicdes e especificacdes minimas do programa, com utilizacdo dos recursos do FGTS.

6.3. Um dos requisitos basicos do empreendimento é estar localizado em area urbana e possuir
infraestrutura basica que permita ligacdes domiciliares de abastecimento de agua e energia elétrica, e
gue inclua solucGes de esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais, iluminacdo publica e vias
de acesso, com solugdo de pavimentagao definitiva.

6.3.1. Entende-se por pavimentagao definitiva o tratamento permanente da superficie para
regularizacdo do piso e conservacao da base, feito com concreto, paralelepipedo, pecas intertravadas
de concreto, asfalto ou outros elementos que configurem uma solugdao adequada para trafego de
modo compativel as praticas adotadas pelo municipio em suas vias publicas.
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6.4. A tipologia das unidades habitacionais poderd ser de casas térreas, casas sobrepostas ou
apartamentos, podendo o empreendimento ter mais de uma tipologia.

6.4.1. Na elaboracdo dos projetos de arquitetura e complementares, assim como na
execucdao da constru¢ao do empreendimento deverdao ser observados, rigorosamente, as
especificagdes das Normas Técnicas Brasileiras, especialmente as normas NBR 15.575/2013 -
Desempenho de edificagdes habitacionais e NBR 9.050/2020 - Acessibilidade a edifica¢des,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos ou qualquer outra norma que garanta a qualidade igual
ou superior, bem como as recomendacdes e instru¢cbes da instituicdo financeira e das
concessionarias/orgdos locais, sempre que houver, assumindo desde j3a, integral responsabilidade
pela perfeita realizacdo dos trabalhos em conformidade com as normas mencionadas e demais
normas aplicaveis.

6.4.2. O valor maximo do crédito parceria que poderd ser concedido por unidade
habitacional é de até RS 45.897,60 (quarenta e cinco mil, oitocentos e noventa e sete reais e
sessenta centavos).

6.5. Para o empreendimento da empresa participante como migracdo de contrapartida (item
5.9), por ja possuir TCTA firmado com a AGEHAB, estara dispensado do cumprimento do item 6.1, sendo
mantida a mesma quantidade de unidades habitacionais e o mesmo valor do crédito parceria por unidade
habitacional estabelecido no TCTA firmado prevendo a doag¢do habitacional de unidade mobiliada.

7. DA CONTRAPARTIDA SOCIAL DA PARCERIA

7.1. A proporc¢do de contrapartida social serd a 2:1 (dois para um), isto é, para cada 02 (duas)
unidades previstas no TCTA para concessado de crédito outorgado, a empresa deverd construir, no minimo,
01 (uma) unidade habitacional como contrapartida social.

7.1.1. Os empreendimentos serdo credenciados de forma individual, porém em havendo
mais de um empreendimento com o mesmo cadastro nacional de pessoa juridica (CNPJ), os mesmos
poderdo ser agrupados para a realizacdo do céalculo da contrapartida minima, sendo ela o resultado
do somatdrio das quantidades de UHs que compdem os referidos empreendimentos. O
agrupamento é tdo somente para realizacdo do cdlculo da contrapartida, devendo os Termos de
Cooperagdao Técnica Administrativa (TCTA) serem assinados de forma individual por
empreendimento.

7.1.2. Para o empreendimento da empresa participante como migracdo de contrapartida de
doacdo para construcdo (item 5.9), sera considerada a mesma proporc¢do de contrapartida informada
no item acima, ou seja, se o TCTA prevendo a doacdo foi firmado para concessdo de crédito
outorgado para 58 (cinquenta e oito) unidades habitacionais, a contrapartida calculada serd de 29
(vinte e nove) unidades habitacionais.

7.2. As empresas habilitadas que assinarem o TCTA com a AGEHAB deverdao se comprometer a
executar a contrapartida social da seguinte maneira:

7.2.1. Construcdo de unidades habitacionais de interesse social, do tipo casa térrea,
conforme descrito no ANEXO |V - EspecificacGes Técnicas da Contrapartida (ETC), parte integrante
deste Projeto Basico e onde constam os elementos descritos no inciso VIII do art. 42 da Lei Federal
n? 13.303/2016.

7.2.1.1. A referida construcdo ocorrerd em lotes de propriedade dos Municipios
participantes do Programa Pra Ter Onde Morar - "Casas a Custo Zero", destinadas as familias
com renda mensal de até 01 (um) salario minimo, e deverdo atender condicOes e
especificagdes minimas do programa estabelecidas na Lei Estadual n2 21.219/2021 e Edital de
Chamamento 01/2023 realizado pela AGEHAB;

7.2.2. Servicos de execucdo de calcada e meio fio previstos na contratacdo da contrapartida,
adequados a especificidade de cada loteamento, conforme as condi¢es e remuneragdo previstas no
ANEXO 1V, parte integrante deste Projeto Bdsico, exceto nos casos em que ja existirem no
loteamento.
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7.2.3. Para a execucdo da contrapartida social em construcdo de casas a custo zero e de
calcada e meio fio (quando for o caso) sera disponibilizada a fonte de recurso estadual proveniente
do Fundo PROTEGE GOIAS: Programa MORADIA COMO BASE DA CIDADANIA, A¢do | — Morar Bem
Goids, de acordo com o art. 22-A da Lei estadual n? 14.469/2003 e do Decreto estadual n2
6.883/2009.

7.3. Podera ser demandada contrapartida social em quaisquer dos 246 (duzentos e quarenta e
seis) municipios goianos, desde que o municipio tenha TAC firmado com AGEHAB para implantacdo do
Programa Pra Ter Onde Morar - "Casas a Custo Zero".

7.3.1. Cabe esclarecer que a demanda da contrapartida serd atualizada e disponibilizada, a
medida que forem sendo celebrados TAC com os municipios habilitados no chamamento publico n2
001/2023 realizado pela AGEHAB.

7.4. A distribuicdo dos municipios para as empresas interessadas, serd através de sorteio
conforme descrito no item 9 e a contrapartida podera ocorrer em mais de um municipio,
simultaneamente, conforme a proporcionalidade de subsidios despendidos no TCTA. Também, na
condicdo em que a empresa possuir empreendimentos com quantidade de contrapartida inferior a
demanda atribuida, a empresa podera agrupar mais de um empreendimento para vinculacdo de um
Unico municipio.
7.4.1. Quando a proporcionalidade minima da contrapartida social em construcao nao for
atingida pela escassez de municipios com TACs firmados com AGEHAB, a empresa com TCTA firmado
poderd ser convocada para fins de inclusdo de saldo remanescente de contrapartida social no Plano
de Trabalho.

7.4.1.1. A inclusdo prevista no item anterior podera ser efetivada antes da liberacdo dos
ultimos 50% dos recursos do Programa Crédito Parceria no ambito do TCTA j3 assinado;

7.4.1.2. Quando da inclusdo de nova demanda (mediante sorteio), pelo saldo
remanescente de contrapartida, a empresa devera enviar a documentacdo para Habilitacdo
Técnica (item 10.4).

7.4.2. Durante o sorteio serdo debitadas da contrapartida minima calculada para a empresa,
o numero de unidades habitacionais de cada municipio, ou seja de cada demanda atribuida.

7.4.3. O contrato de execucdo da(s) contrapartida(s) sera vinculado ao TCTA do
empreendimento. Apds o sorteio, caso a empresa possua mais de um empreendimento classificado,
por conveniéncia e oportunidade da AGEHAB, sera indicado o empreendimento que sera vinculado
a(s) demanda(s) atribuida(s).

7.5. A tipologia das habitacGes a serem construidas, para o tipo casas térreas, consiste em:
unidades habitacionais distribuidas a cada 01 (um) lote (parcela de terreno) sdo compostas por: sala de
estar/jantar, cozinha, circulagdo, 02 (dois) quartos, sendo 01 (um) de casal, 01 (um) banheiro, area de
servico coberta, quintal descoberto (recuo lateral e fundo em solo natural), acesso de pedestre
cimentado, recuo frontal gramado, com area construida de no minimo 46,00m? (quarenta e seis metros
guadrados), com laje, com calcada (passeio) e meio fio (quando for o caso), lote (parcela de terreno) com
area minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados), sendo a frente minima de 10 m (dez) metros.

7.5.1. Serdo disponibilizadas 03 (trés) opcbes diferentes de projeto padrdo para essa
tipologia, sendo que a empresa credenciada, dependendo das condicGes locais e da sua expertise,
podera optar por executar qualquer um dos projetos disponibilizados.

7.5.1.1. Independente da opcdo de projeto escolhida, o valor por unidade habitacional
do mddulo de construgdo sera obtido, conforme disposto no ANEXO IV — EspecificagGes
Técnicas da Contrapartida - ETC , parte integrante deste Projeto Basico, utilizando como
referéncia a opcdo de menor valor dentre os tipos construtivos apresentados para o Projeto
Opcdo A, desenvolvido pela AGEHAB, mesmo que o projeto escolhido pela empresa tenha
orcamento com valor superior, independente da diferenca da drea construida da unidade
habitacional especificada no projeto escolhido.

8/30



11/03/2024, 21:12 SEI/GOVERNADORIA - 57728742 - Projeto Bésico

7.5.1.2. Caso a opcdo de projeto escolhida pela empresa resulte em valor inferior ao
estabelecido como referéncia, a AGEHAB pagara o menor valor, ou seja, nessa situacdo pagara
o valor correspondente ao projeto escolhido pela empresa.

7.5.1.3. A documentacdo técnica das 03 (trés) opgbes de projeto padrdo contendo:
projetos, planilhas orcamentdrias e memoriais descritivos, estdo apresentadas no ANEXO
IV.2 da ETC — Opcoes de Projetos.

7.5.2. Caso a empresa credenciada ja tenha um produto, diferente das opg¢des construtivas
do projeto “A” descrita no ANEXO IV - Especificacdes Técnicas da Contrapartida - ETC, que esteja
dentro das especificacOes e da tipologia da unidade habitacional da contrapartida, a mesma podera
apresenta-lo para andlise e aprovacdao da AGEHAB.

7.5.2.1. Poderda ser apresentado novo projeto a qualquer tempo e a partir da etapa de
Formalizagao de Interesse.

7.5.2.2. O novo projeto devera ser encaminhado exclusivamente através dos e-mails dessa agéncia
- protocolo@agehab.go.gov.br,_ contendo:

|- Assunto: Aprovag¢do Novo Projeto - Chamamento 02/2023 - nome da empresa,
Il - Oficio de solicitacdo para analise de novo projeto,

I - Documentacdo técnica relacionada no ANEXO IV.3 da ETC - "Forma de
Apresentacdo de Projetos".

7.5.2.3. Caso o projeto apresentado seja aprovado pela AGEHAB, a execucdo das
unidades habitacionais serd remunerada conforme as condi¢Ges previstas no item 14 do
ANEXO IV - ETC.

7.5.2.4. Caso o projeto apresentado seja aprovado e liberado para ser implantado, a

empresa deverd fazer uma declaracdo de doacdo e autorizacdo de uso dos projetos pela
AGEHAB como projeto padrdo sem limitacdo de replicacdo, devidamente assinada pelos
responsaveis legal e técnico da empresa com firma reconhecida.

7.5.2.5. Os projetos doados com as respectivas ART/RRT, deverdo ser para unidade
habitacional padrao, independente da sua aprovacao ter sido ocasionada para determinado
municipio e loteamento.

7.5.2.6. A utilizacdo do novo projeto, como opc¢ao construtiva para execucdo das
unidades habitacionais, estd condicionada a sua aprovagdo até a data do sorteio, ou seja, se 0
novo projeto ndo estiver aprovado a empresa deverd escolher dentre as 03 (trés) opcdes
construtivas disponibilizadas nesse credenciamento para construcdo da contrapartida
atribuida no referido sorteio.

7.6. Para qualquer uma das tipologias previstas no item 7.5, todos os projetos terdo como
premissa atender as recomendacdes prescritas nas Normas Técnicas Brasileiras, especialmente as normas
NBR 15575/2013 - Desempenho de edificagbes habitacionais e NBR 9050/2020 - Acessibilidade a
edificacdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos.

7.7. E vedada a celebracdo dos contratos de contrapartida social com empresas constituidas na
forma de Sociedades de Propdsito Especifico - SPE. Em tais casos, o contrato serd assinado com a
empresa construtora/fiadora do empreendimento credenciado para recebimento dos recursos do
Programa Pra Ter Onde Morar — “Crédito Parceria”.

7.7.1. Os contratos da contrapartida terdo seus servicos executados, pagos em 04 (quatro)
etapas, sendo medidas por evento concluido por unidade habitacional e por médulo de construcao,
conforme descrito no ANEXO IV.1 da ETC — Condigdes de Contratacdo da Contrapartida. As etapas se
referem aos servigos:

| - Etapa 1 - principais servicos necessarios até a conclusdo da fundacgdo, sendo o
equivalente a 80% de terraplenagem/patamarizagdo;

Il - Etapa 2 - conclusdo das das estruturas e paredes com cobertura;

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=59176605&infra_sist... 9/30



11/03/2024, 21:12 SEI/GOVERNADORIA - 57728742 - Projeto Bésico

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=59176605&infra_sis...

I - Etapa 3 - conclusdo da unidade habitacional;

IV - Etapa 4 - conclusdo do passeio publico (calcada) e meio fio, quando for o caso,
incluindo os 20% restantes dos servicos de terraplenagem/patamarizacdo.

7.7.1.1. A primeira e a quarta etapa sao compostas por 02 (duas) sub-etapas. A segunda
e a terceira etapa sdo compostas por 04 (quatro) sub-etapas. As sub-etapas sdo divididas
conforme eventogramas de cada opc¢do de projeto, demonstrados no ANEXO V.2 da ETC —
Opcoes de Projetos. A depender da andlise e autorizagdo da AGEHAB, a construtora podera
alterar a quantidade de servigcos que compde as etapas.

7.7.1.2. Cada sub-etapa podera ter até 02 (duas) parcelas, devendo ser composta por
50% (cinquenta por cento) do mdédulo de construgdo, exceto nas sub-etapas 1A, 4A e 4B. Para
cada parcela devera ser considerado o evento concluido por UH.

7.7.2. Para formalizacao da contrapartida social da parceria sera elaborado contrato com as
empresas habilitadas, com base no art. 28, § 39, Il, e § 42 da Lei federal n? 13.303/2016, conforme
minuta contratual anexa ao Edital.

7.8. Em cada mddulo de construgao da contrapartida social, deverdo ser destinados 3% (trés
por cento) das unidades habitacionais para o atendimento aos idosos, 3% (trés por cento) para o
atendimento as pessoas com deficiéncia (PCD) e 5% (cinco por cento) para as mulheres vitimas de
violéncia doméstica que se enquadram nas hipdteses elencadas na Lei federal n2 11.340/2006, conforme
o disposto nas Leis federais n? 10.741/2003, n® 13.146/2015 e Lei estadual n? 21.525/2022,
respectivamente.

8. DOS DOCUMENTOS OBRIGATORIOS PARA FORMALIZAGCAO DO INTERESSE
8.1. As empresas interessadas deverdo enviar os seguintes documentos referentes a cada um
dos seus empreendimentos propostos:
8.1.1. Requerimento de credenciamento, assinado pelo representante legal da empresa
participante conforme ANEXO V — Modelos e Declaragdes;
8.1.2. Contrato firmado ou oficio da instituicdao financeira, conforme itens 5.2.1 e 5.2.2,
respectivamente;
8.1.3. Cépia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente

registrado e altera¢des contratuais vigentes, com definicdo clara do representante legal (ata de
eleicdo do atual representante) e que deverd contemplar prestacdo de servicos técnicos de
engenharia ou arquitetura;

8.1.4. Certiddao de registro ou inscricdo junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), da empresa participante e de
seus responsaveis técnicos;

8.1.5. Oficio da empresa participante informando a quantidade de unidades habitacionais
do empreendimento que ndo foram comercializadas até o momento da sua solicitacdo de
credenciamento;

8.1.5.1. As empresas participantes com empreendimento pretendendo realizar
a migracdo de contrapartida em doac¢do de unidade mobiliada para construcdo (item
5.9) deverdo, em substituicdo ao oficio do item anterior, encaminhar oficio formalizando o
pedido de substituicdo da contrapartida em DOACAO para CONSTRUCAO, conforme prevista
neste credenciamento.

8.1.6. Balanco patrimonial do ultimo exercicio social ou apresentacdo do Sped Contabil —
Sistema Publico de Escrituragdo Digital do ultimo exercicio social e certiddo negativa de faléncia ou
recuperacao judicial, conforme item 10.3.

8.2. Encerrados os prazos para envio dos documentos e para as analises realizadas pela
AGEHAB, serd publicada a relacdo das empresas classificadas para o sorteio da demanda, que irdo compor
o BANCO DE INTERESSADAS, contendo as seguintes informacdes:
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8.2.1. Quantidade e identificacdo das empresas interessadas;

8.2.2. Capacidade financeira da empresa para a contrapartida, expressa em numero de
unidades habitacionais;

8.2.3. Nome do empreendimento e identificagdo do mddulo, quando houver;

8.2.4. Numero de unidades habitacionais do empreendimento possiveis para o crédito

parceria, conforme analise realizada sobre o quantitativo pleiteado de unidades habitacionais nao
comercializadas e o déficit habitacional no municipio do empreendimento;

8.2.5. Numero de unidades habitacionais da contrapartida calculado conforme a
proporcionalidade minima exigida para a parceria.
8.3. A classificacdo da empresa para a etapa de sorteio da demanda, visando a distribuicdo da
contrapartida social, ndo garante acordo formal entre as partes ou vinculo de qualquer natureza.
9. DO SORTEIO PARA DISTRIBUICAO DA CONTRAPARTIDA
9.1. O chamamento dos interessados em assumir os contratos, apods classificados pela AGEHAB,

serd por sorteios, nas datas e hordrios a serem divulgados, organizados e realizados pela Comissao
Permanente de Licitacdo e/ou por Comissdo Especial designada, que tém o objetivo de, conforme a
definicdo dos seus resultados, ordenar os participantes, aplicando os principios de igualdade,
impessoalidade e da transparéncia de atuagao.

9.2. DO ORDENAMENTO DAS EMPRESAS

9.2.1. A cada ciclo de credenciamento sera realizado um sorteio para ordenamento das
empresas classificadas para o BANCO DE INTERESSADAS.

9.2.2. Para fins de ordenamento, a empresa sorteada em primeiro lugar ocupara este lugar
no BANCO DE INTERESSADAS, a empresa sorteada em segundo lugar ocupara este lugar no BANCO
DE INTERESSADAS e assim sucessivamente até que todas as empresas classificadas tenham sido
sorteadas e ordenadas no BANCO DE INTERESSADAS. Este ordenamento ndo serda alterado durante
o(s) sorteio(s) do respectivo ciclo.

9.2.3. No inicio de um novo ciclo, em havendo empresas classificadas as quais ndo lhe
tiverem sido atribuidas demandas, estas gozardo de prioridade em relagdo as novas sorteadas. A
empresa que firmou TCTA e ainda possuir saldo remanescente de contrapartida disponivel,
conforme item 9.5 sera convocada a participar do ordenamento do novo ciclo, por sorteio, do
BANCO DE INTERESSADAS. Exemplo:

COMPOSIGAO DO ORDENAMENTO DAS EMPRESAS NO CICLO

Banco de Ordenamento W, Banco de Novo ordenamento
. " Demanda atribuida por . ) . .
interessadas definido por . interessado (incluindo ciclo
. . . sorteio(s) . . ORDEM
ciclo anterior sorteio novo ciclo anterior)
EMPRESA EMPRESA MUNICIPIOS EMPRESA EMPRESA
1A 1B municipio X & municipio 2G 1A PRIORITARIO
Y (sem saldo)
1B 1C municipio Z (com saldo) 2H 1D PRIORITARIO
municipio K e municipio
1c 1€ M (sem saldo) 2l 2H
1D 1F municipio G (com saldo) 2) 21
1E 1A sem demanda 1C POR
SORTEIO
1F iD sem demanda 2)
2G
1F
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9.3. DO ORDENAMENTO DA DEMANDA

9.3.1. Apds o ordenamento das empresas, vinculadas aos seus empreendimentos, sera
realizada a distribuicdo das demandas da contrapartida social disponiveis, através de sorteio.

9.3.2. Observando o ordenamento das empresas interessadas e o limite da capacidade
financeira de cada uma delas, serd realizado o sorteio das demandas que compdem a contrapartida
para a sua distribuicdo, onde a primeira demanda sorteada serd atribuida a empresa mais bem
colocada e a mesma passard a ocupar o ultimo lugar do BANCO DE INTERESSADAS, e assim
sucessivamente.

9.3.2.1. Cada demanda sera composta por um municipio.

9.4. Apenas as empresas/empreendimentos que tiverem o Contrato firmado com a instituicdo
financeira (apoio a produ¢dao com financiamento a pessoa juridica) antes da realizacdo do sorteio, estardo
aptos a participar do mesmo.

9.5. DO SALDO REMANESCENTE DISPONIVEL - A empresa/empreendimento que ja firmou TCTA,
e encontrar-se no BANCO DE CREDENCIADAS e, ainda possuir saldo remanescente de contrapartida social,
sera convocada para participar do proximo sorteio.

9.5.1. A inclusdo no préximo sorteio, conforme previsto no item anterior, podera ser
efetivada antes da liberacdo dos ultimos 50% dos recursos a que a empresa faz jus, referente ao
Programa Crédito Parceria no ambito do TCTA ja assinado.

9.5.2. O saldo remanescente, conforme previsto no item 9.5, somente podera ser
considerado no ambito do sorteio seguinte ao da assinatura do TCTA.

9.6. Caso o nimero de demandas existentes seja inferior ao numero de empresas interessadas,
as empresas/empreendimentos que ndo tiverem demanda da contrapartida atribuida permanecerdo no
BANCO DE INTERESSADAS, podendo firmar TCTA nos termos e condi¢des previstas no item 5.10.1.

9.7. Caso o numero de demandas existentes seja superior ao numero de empresas
interessadas, apds a ultima empresa receber uma demanda, a distribuicdo continuara, voltando a
primeira da fila que podera receber nova demanda, sucessivamente, até que seja alcancada, quando
possivel, a proporcionalidade minima da contrapartida, desde que respeitada a capacidade financeira da
empresa, calculada conforme item 10.3.

9.8. Quando as demandas atribuidas ultrapassarem em até 10 (dez) unidades habitacionais a
proporcionalidade minima da contrapartida, a empresa ficard obrigada a aceitd-la em sua totalidade,
desde que respeitada a capacidade financeira da empresa, calculada conforme item 10.3. Neste caso, nao
haverd a compensacdo dos subsidios no TCTA ou em outra possivel demanda.

9.8.1. Caso a demanda seja superior a sua capacidade financeira, a empresa
permanecerd no ordenamento e a demanda serda atribuida para a préxima empresa,
respeitando a ordem do BANCO DE INTERESSADAS.

9.9. Quando as demandas atribuidas ultrapassarem a partir de 11 (onze) unidades
habitacionais a proporcionalidade minima da contrapartida, desde que respeitada a sua capacidade
financeira, a empresa poderd ou ndo, a seu critério, aceita-la em sua totalidade. Ndo havera divisdo de
demanda. No caso da atribuicdo de nova demanda, nessa condi¢do, ndo havera a compensacao dos
subsidios no TCTA ou em outra possivel demanda.

9.10. Havendo recusa de alguma demanda, durante o evento do sorteio, a empresa serd
desclassificada e a demanda que por ventura ja tiver sido atribuida a ela serd sorteada novamente,
respeitando a ordem do BANCO DE INTERESSADAS. Neste caso a empresa que recusou a demanda, fica
descredenciada e impedida de firmar qualquer ajuste junto a AGEHAB.
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9.11. Caso todas as empresas participantes tenham alcancado a proporcionalidade minima
obrigatdria, permanecendo a oferta de demanda e havendo a manifestacao de interesse da empresa em
ultrapassa-la, desde que respeitada a sua capacidade financeira, a realizacdo do sorteio poderd continuar
para distribuicdo da demanda. No caso da atribuicdo de nova demanda, nessa condi¢cdo, ndo havera a
compensacdo dos subsidios no TCTA ou em outra possivel demanda.

9.12. Ao término do sorteio, de comum acordo entre as empresas que quiserem propor a troca
de seus municipios, poderdo realiza-la desde que respeitada a capacidade financeira de cada empresa.

9.13. Sendo disponibilizada nova demanda com mais unidades habitacionais em municipio onde
a demanda ja tenha sido contratada, as novas unidades habitacionais:

9.13.1. Quando em quantidade inferior a 30 (trinta), serdo atribuidas a mesma empresa
detentora da demanda inicial, desde que observada a sua capacidade financeira, sem necessidade
de novo sorteio.

9.13.1.1. A nova demanda sera objeto de novo contrato e o mesmo devera fazer
referéncia ao contrato anterior que Ihe deu origem;

9.13.1.2. A concessdo do subsidio em relacdo a nova demanda adicional que lhe foi
atribuida podera ser realizada:

| - Na assinatura de novo TCTA, quando da disponibilidade de outro
empreendimento no BANCO DE INTERESSADAS;

Il - Na apresenta¢ao de um novo empreendimento no ciclo de credenciamento
seguinte e ao receber uma demanda;

I - Pela compensacao de saldo remanescente disponivel, se houver.

9.13.2. Quando em quantidade igual ou superior a 30 (trinta), serdo distribuidas por meio de
sorteio entre as empresas do BANCO DE INTERESSADAS.

9.14. A demanda da contrapartida (municipio) atribuida a empresa inabilitada sera
automaticamente redistribuida entre as empresas do BANCO DE INTERESSADAS da seguinte forma:

9.14.1. Na mesma ordem do sorteio;
I - Para a empresa que nao tenha recebido demanda;

Il - Se todas tiverem recebido demanda, a que ndo alcancou o limite da
contrapartida minima;

I - Caso ndo tenha empresa que esteja em conformidade com os pardmetros
acima, a demanda sera redistribuida no préximo ciclo de credenciamento.

9.14.2. Neste caso, ndo é necessaria a convocacao de novo sorteio presencial.

9.15. Apbs o sorteio e a proposicdo de troca de seus municipios, conforme item 9.12, as
empresas que tiverem mais de um empreendimento classificado no BANCO DE INTERESSADAS, deverao
indicar com qual(is) empreendimento(s) serd(ao) firmado(s) o TCTA, respeitando ordenamento e critérios
estabelecidos no item 7.4.3.

9.16. Apds a realizagdo do sorteio, o resultado sera publicado contendo o ja informado no
BANCO DE INTERESSADAS acrescidas as seguintes informacdes:

9.16.1. Ordenamento do sorteio das empresas que receberam contrapartida.

9.16.2. Demanda distribuida para a contrapartida, contendo a identificacdo do municipio e o

numero de unidades habitacionais a serem construidas.

9.17. ApOds a publicacdo do resultado do sorteio da contrapartida, as empresas terdo o prazo
informado no item 15.5 para se habilitarem no certame visando a assinatura do TCTA e do contrato da
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contrapartida.

9.17.1. Somente as empresas habilitadas irdo compor o BANCO DE CREDENCIADAS e serao
consideradas aptas para prosseguirem na etapa de assinatura dos instrumentos.

9.18. O resultado do sorteio ndo garante o acordo formal entre as partes ou vinculo de qualquer
natureza.

9.19. As empresas serdo convocadas a participar dos sorteios de forma presencial, sob pena de
desclassificagao do BANCO DE INTERESSADAS.

9.20. DISPOSICAO TRANSITORIA: as empresas que optarem pela migracdo da contrapartida
DOACAO para CONSTRUCAO, conforme item 5.9, terdo seus empreendimentos, que possuirem libera¢do
de mais de 50% dos subsidios (até a data do sorteio), agrupados para atribuicdo de Unica demanda
(municipio).

9.21. A partir do 22 sorteio de cada ciclo, e conforme disponibilidade econémica, as demandas
de contrapartida social Casa Custo Zero poderdao ser distribuidas primeiramente a todas
empresas/empreendimentos que tiverem firmado TCTA no sorteio anterior e possuirem saldo
remanescente de contrapartida, conforme prescreve o item 9.5; bem como aquelas que migraram da
contrapartida Doag¢do para construcdo (item 5.9) e ndo receberam demanda. Apds a atribuicdo para
guitacdo do saldo, inicia-se a distribuicdo da demanda, caso houver, conforme ordenamento e a todas as
empresas do Banco de Interessadas.

10. DOS DOCUMENTOS PARA HABILITAGAO - DA EMPRESA

Para o credenciamento das empresas serdo exigidas, no que couber, as documentac¢des relativas a:
habilitagao juridica, regularidade fiscal, regularidade trabalhista, qualificagdo econémico financeira e
habilitacdo técnica.

10.1. HABILITACAO JURIDICA DA EMPRESA
10.1.1. Certiddo Simplificada da Junta Comercial com prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias.
10.1.2. Copia dos documentos pessoais dos representantes legais (sécios/administradores)
informados na documentacgdo do item 8.1.3.
10.1.2.1. Carteira de identidade.
10.1.2.2. Cadastro de Pessoa Fisica (CPF).
10.1.2.3. Comprovante de estado civil.
10.1.2.4. Certiddo conjunta de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da
unido.
10.1.2.5. Comprovante de endereco.
10.2. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA DA EMPRESA
10.2.1. Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ), emitido no

sitio eletrénico oficial da Secretaria da Receita Federal do Brasil, para demonstrar que a empresa
existe ha, no minimo, 03 (trés) anos com cadastro ativo, em alusdo ao Decreto federal n2
8.726/2016, art. 26, inciso Il.

10.2.2. Copia da inscrigdo estadual.

10.2.2.1. Se a empresa ndo for inscrita no estado de Goids, para correta utilizacdo do
subsidio emitido em seu em nome, devera ser feita inscricdo estadual para o empreendimento
e/ou apresentado CNPJ da filial em Goias, visando a correta baixa da nota fiscal no Cédigo
Fiscal de Operacdes e de Prestacdes (CFOP) permitido pela Secretaria de Economia, conforme
ANEXO IV do Decreto estadual n° 4.852/1997 que regulamenta o Cddigo Tributario do Estado
de Goias.

10.2.3. Cépia da inscricao municipal.
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10.2.4. Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido,
expedida em conjunto pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal
do Brasil, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais.

10.2.5. Certiddao negativa de débitos relativos aos tributos estaduais, expedida pela Secretaria
de Estado da Economia, do local da sede da empresa.

10.2.6. Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos municipais, expedida pela
Secretaria de Finangas do Municipio, do local da sede da empresa.

10.2.7. Certiddo civel expedida pela Justica Estadual, da Unidade Federativa (UF) da sede da
empresa, onde ndo poderdo constar acdes de execucdes patrimoniais, faléncia, concordata e/ou
recuperacao judicial.

10.2.8. Certidao negativa de débitos trabalhistas.
10.2.9. Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), expedida pela Caixa Econémica Federal.
10.2.10. Certidao negativa de débitos junto a AGEHAB.
10.3. QUALIFICAGAO ECONOMICO FINANCEIRA DA EMPRESA
10.3.1. Certiddo negativa de faléncia ou recuperacao judicial, expedida pelos distribuidores da

justica do domicilio da sede da empresa, com data ndo anterior a 30 (trinta) dias da data da entrega
da documentacao.

10.3.2. Balanco patrimonial do ultimo exercicio social ou apresentacdo do Sped Contabil —
Sistema Publico de Escrituracdo Digital do ultimo exercicio social, contendo o Balango Patrimonial,
Demonstracdo do Resultado do Exercicio com recibo assinado pelo Contador responsdavel pela
empresa, ja exigivel e apresentado na forma da lei, que comprovem a boa situagao financeira da
empresa, vedada sua substituicdo por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser atualizados
por indices oficiais quando encerrados hd mais de 3 (trés) meses da data de apresentacdo da

documentagao.
10.3.2.1. Para determinacdo da capacidade financeira da empresa para execucdo da
contrapartida social, utilizar-se-d a seguinte formula matemadtica para avaliacdo do referido
requisito:
CFC — VPL
~ 10% x VRU
Onde:

CFC: indica a capacidade financeira da empresa para a contrapartida, ou seja, representa a quantidade maxima de unidade
habitacional que a empresa tem capacidade de assumir em contrapartida, sendo considerado o arredondamento de
eventual fragdo de unidades habitacionais pelo seguinte critério de arredondamento:

a) Resultado com casa decimais menores que 0,5 serdo arredondados para o primeiro nimero inteiro abaixo;

b) Resultado com casas decimais maiores ou iguais a 0,5 serdo arredondados para o primeiro nimero inteiro acima.

VPL: é o valor do patrimonio liquido da empresa.

VRU: é o valor de referéncia estimado para uma unidade habitacional, sendo R$177.867,08 (cento e setenta e sete mil
oitocentos e sessenta e sete reais e oito centavos), conforme ANEXO IV da ETC.

10%: o percentual de 10% (dez por cento) foi adotado conforme parametro previsto no RILCC da AGEHAB, art. 67, §32 e
§49, utilizado para comprovagao da qualificagdo econdmica financeira de empresas em contragdes para execugao de obras
e servigos.

10.3.2.2. A cada novo ciclo de credenciamento, se a empresa ja possuir contrato de
contrapartida celebrado com a AGEHAB para construgao pelo Programa Pra Ter Onde Morar —
“Casas a Custo Zero”, com percentual de execucdo inferior a 60% (sessenta por cento), a
quantidade de unidades habitacionais contratadas devera ser subtraida da capacidade
financeira (CFC) que foi calculada.

A verificacdo do percentual de execucdo da obra dos contratos em andamento se dara pela
documentacao de medicao referente ao Ultimo pagamento realizado.
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10.3.2.3. A comprovacao da boa situacdo financeira da empresa serd avaliada por meio
dos indices contdbeis de Liquidez Corrente (LC), Liquidez Geral (LG) e Solvéncia Geral (SG),
cujos valores deverao ser iguais ou maiores a 01 (um).

LC = ative circulante/passivo circulante = 1

1G — (ative circulante + realizavel a longo prazo)

(passivo circulante + passivo nio circulante) —

SG = {ative total) -
"~ (passive circulante + passivo nio circulante) ~

10.4. DA HABILITAGAO TECNICA DA EMPRESA

10.4.1. Comprovacdo da_capacidade técnico-operacional da empresa, demonstrando a
execucao, a qualquer tempo, de servicos compativeis ao objeto do contrato que se pretende firmar
com a AGEHAB, de complexidade equivalente ou superior, através do somatério de atestados e/ou
declaragdes, provenientes de contratos em nome da empresa participante como contratada
principal ou como subcontratada, emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado.

10.4.1.1. Para fins de conferéncia quanto a autenticidade e veracidade das informacdes
constantes nos atestados e/ou declaragGes, os mesmos deverdo estar acompanhados de
ART/RRT do profissional responsavel pelo servico, emitidos pelo CREA/CAU respectivamente,
ndo sendo necessario que o mesmo pertenca ao quadro técnico da empresa.

10.4.1.2. Para a contrapartida, deverd ser comprovada a execucdo de obras de
construcdo civil de edificacGes residenciais em quantidade minima correspondente a 50%
(cinquenta por cento) do somatdrio da area correspondente a todas as unidades habitacionais
atribuidas a empresa credenciada. Sendo considerada a area de 46,00 m? (quarenta e seis
metros quadrados) correspondente a 01 (uma) unidade habitacional na tipologia da
contrapartida.

| — Por exemplo: contrapartida atribuida a empresa para construcdao de 02
(dois) modulos de construgdo com 30 (trinta) unidades habitacionais cada, deverd ser
comprovada a execucdo de 1.380 m?.

Il — A comprovacdo devera ser para o mesmo tipo de concepc¢do estrutural
indicado na declara¢dao de opgdo de projeto do item 10.4.5.

10.4.2. Comprovacdo da capacidade técnico-profissional da empresa, que consiste de
documentos referentes aos profissionais que participardo da execucdo do contrato da contrapartida.

10.4.2.1. Certiddo de Acervo Técnico (CAT), emitida pelo CREA e/ou CAU, comprovando a
responsabilidade técnica do profissional pela execucdo de obras de construcdo civil de
edificacGes.

10.4.2.2. Deverd ser apresentada a comprovacao da capacidade técnico-profissional
acima mencionada em relacdo ao numero de municipios atribuidos a empresa como
contrapartida, sendo de no minimo 01 (um) profissional para até 04 (quatro) municipios.

10.4.2.3. A comprovacdo do vinculo do profissional deverd ser feita por meio de copias
das Carteiras de Trabalho ou fichas de Registro de Empregado que comprove a condicao de
que pertence ao quadro da empresa, ou contrato/estatuto social que demonstre a condigdo
de sdécio do profissional, ou por meio de contrato de prestacdo de servigcos, sem vinculo
trabalhista e regido pela legislacdo civil comum, ou, ainda, da Declaracdo de Compromisso de
Contratacao Futura do profissional, acompanhada da anuéncia deste.
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10.4.2.4. No caso de Compromisso de Contratacdo Futura, sera exigido, no ato da
assinatura do Contrato, a comprovagdo da efetivacdo do vinculo profissional, bem como o
comprovante de registro e anotagdo, junto ao CREA-GO e/ou CAU-GO, do profissional como
responsavel técnico da empresa.

10.4.2.5. Os profissionais indicados pela empresa para fins de comprovacdo da
capacidade técnico-profissional deverdo participar da execucdo do contrato da contrapartida,
admitindo-se a substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde
gue aprovada previamente pela AGEHAB. Quando da solicitacdo de substituicdo deverd ser
encaminhada a documentacdo relativa a qualificacdo técnico-profissional do substituto para
analise da AGEHAB.

10.4.2.6. Fica proibida a indicacdo, por duas ou mais empresas, do mesmo profissional,
hipdtese na qual todas serao inabilitadas.

10.4.3. Declaragao da empresa afirmando que atende as exigéncias minimas relativas a
instalacdes de canteiros, maquinas, equipamentos e pessoal técnico especializado, considerados
essenciais para o cumprimento da contrapartida social e se comprometendo a substituir ou
aumentar a quantidade dos equipamentos e do pessoal, desde que assim exija a AGEHAB.

10.4.4. Declaracdo de que tem ciéncia e atende a Norma Técnica de Desempenho de

Edificacbes NBR 15.575/2013.

10.4.5. Declaracdo da opcdo de projeto para construcdo da contrapartida (Modelo AGEHAB).
10.5. DA SPE - No caso de empreendimento contratado ou a contratar com a instituicao

financeira por meio de SPE (Sociedade de Propdsito Especifico), também devera ser apresentada a
documentacdo para habilitacdo referente ao CNPJ da SPE, itens 10.1, 10.2 e 10.3, no que couber, bem
como a certiddo negativa de suspensdo e/ou impedimento de licitar ou contratar com a administragdo
publica, item 12.4.

11. DOS DOCUMENTOS PARA HABILITAGAO - DO EMPREENDIMENTO

Para o credenciamento do empreendimento o qual estd sendo pleiteado o subsidio (crédito
parceria) serdo exigidas, no que couber, as documentacdes relativas a: habilitacdo juridica, regularidade
fiscal, regularidade trabalhista e habilitagao técnica.

11.1. HABILITACAO JURIDICA

11.1.1. Certiddo atualizada de inteiro teor da matricula do imodvel (da area do
empreendimento) emitida por cartério de registro competente, contendo registro atual e a negativa
de existéncia de ac¢des reais e pessoais reipersecutdrias e quaisquer outros 6nus incidentes sobre o
imovel, para comprovacdo dos poderes inerentes a propriedade do imdvel, emitida ha menos de 30
(trinta) dias, conforme Lei estadual n? 17.928/2012, art. 60, inc. VIIl e Decreto federal n®
93.240/1986, art. 12, inc. IV.

11.1.2. Certidoes de matriculas individuais de imdveis, no caso de unidades unifamiliares
(lotes isolados), deverdo ser organizadas na sequéncia por nimero de matricula.
Documento que comprove que a area sera adquirida na operac¢do, quando houver.

11.1.3. Incorporagao imobilidria devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis,
guando houver.

11.2. 10.2.2. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA
11.2.1. Certidao negativa de débitos relativos aos tributos estaduais, expedida pela Secretaria

de Estado da Economia, do local do empreendimento.

11.2.2. Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos municipais, expedida pela
Secretaria de Finangas do Municipio, do local do empreendimento.

11.2.3. Certidao negativa de tributos municipais relativas ao imdvel como: Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana (ITU) e outros.
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11.2.4. Certiddo civel expedida pela Justica Estadual, da Unidade Federativa (UF) do local do
empreendimento, onde ndo poderdo constar a¢cdes de execugdes patrimoniais, faléncia, concordata
e/ou recuperacao judicial.

11.3. HABILITACAO TECNICA DO EMPREENDIMENTO

11.3.1. Oficio da institui¢do financeira informando:
11.3.1.1. Nome do empreendimento, cidade, programa FGTS e quantidade de unidades
habitacionais.
11.3.1.2. Nome, nimero do registro profissional e matricula funcional do analista que
aprovou o orcamento e emitiu o laudo de anadlise técnica de engenharia.
11.3.1.3. Custo global do empreendimento.
11.3.1.4. Valor global de vendas, se for o caso.
11.3.1.5. Custo das unidades habitacionais e equipamentos comunitdrios em separado.
11.3.1.6. Custo da infraestrutura.
11.3.1.7. Manifestacdo de viabilidade técnica da area e do empreendimento, outras

informacGes necessarias e/ou especificas do empreendimento.

11.3.2. Ficha Resumo do Empreendimento (FRE) ou Quadro de Composicdo do Investimento
(QCI) com aprovacao da instituicdo financeira.

11.3.3. Foto aérea da localizacdo da area do empreendimento em relagdo a malha urbana.
Podendo ser mapa ou foto digital e projeto do loteamento com identificacdo das unidades que estao
sendo construidas.

11.3.4. Planta do loteamento com a identificagao dos lotes ou drea destinada a construgao
contendo curvas de nivel e confrontacdes. Na planta do loteamento ou em anexo deve constar o
quadro de areas detalhado com quantidade de lotes e os indices urbanisticos.

11.3.5. Copia da Avaliacdo de Viabilidade Técnica e Operacional (AVTO) emitida pela
concessionaria de abastecimento de dgua e esgoto valida ou documento que comprove a aprovagao
do projeto na concessionaria.

11.3.6. Cépia da Avaliacdo de Viabilidade Técnica e Operacional (AVTO) emitida pela
concessiondria de energia elétrica valida ou documento que comprove a aprova¢do do projeto na
concessionaria.

Certiddo de uso do solo ou alvard de construcdo, quando houver.

11.3.7. Licenga ambiental prévia dentro do prazo de validade.
11.3.8. Declaracdo comprovando a experiéncia da pessoa em atividades referentes a matéria
objeto da Parceria que pretenda celebrar com a AGEHAB.
11.3.9. Projeto executivo completo, contendo: planta baixa, planta de cobertura, implantacao,
cortes, fachadas, quadro de areas e aberturas, em arquivos digitais com extensdo.pdf.
11.3.10. Memorial descritivo do servico a ser executado.
11.3.11. Orgamento detalhado padrao instituicao financeira.
11.3.12. Cronograma fisico e financeiro padrao instituicdo financeira.
11.3.13. ART ou RRT de autoria do projeto apresentado. A guia devera estar recolhida ou com
comprovante de pagamento.
11.3.14. Declaracdo de infraestrutura (Modelo AGEHAB).
12. DOS DOCUMENTOS PARA HABILITACAO - DAS DECLARACOES, FORMULARIOS E
CERTIDOES

As empresas deverdo apresentar a seguinte declaragoes:
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12.1. Declaracdo do dirigente da empresa, conforme previsto no RILCC da AGEHAB, art. 188, §
29, inc. lll:

12.1.1. Acerca da inexisténcia de divida com o Poder Publico, bem como de inscricdo nos
bancos de dados publicos e privados de protecao ao crédito.

12.1.2. Informando se os dirigentes se encontram incursos em alguma situagdo de vedagao
constante no RILCC da AGEHAB.
12.2. Formulario cadastral e declaracdo de ciéncia de comunicagdo processual (Modelo
AGEHAB).
12.3. Declaracdo de contrapartida para o empreendimento que sera objeto do TCTA, conforme

Lei estadual n2 17.928/2012, art.60, § 22 (Modelo AGEHAB).

12.4. Certiddo negativa de suspensdo e/ou impedimento de licitar ou contratar com a
administracdo publica, emitida no site: www.comprasnet.go.gov.br, em alusdo a Lei estadual n?
17.928/2012, art. 58, inc. Ill.

12.5. Todas as certidoes devem estar dentro do prazo de validade na abertura do processo
administrativo para andlise dos documentos, na data da celebracio do TCTA e do contrato da
contrapartida, bem como é obrigacdao da empresa manter a validade destas durante toda a execucdo dos
instrumentos firmados, em alusdo ao inciso IX do art. 69 da Lei federal n? 13.303/2016.

13. DA HABILITAGAO

13.1. Apés andlise de toda documentacdo encaminhada, serda publicada a relacdo das
empresas/empreendimentos habilitados ou inabilitados.
13.2. As empresas/empreendimentos habilitadas irdo compor o BANCO DE CREDENCIADAS,

estando as mesmas aptas para a assinatura dos instrumentos.

13.3. As empresas/empreendimentos inabilitadas poderdo, caso queiram, participar novamente
em outro ciclo de credenciamento.

13.3.1. A demanda da contrapartida (municipio) atribuida a empresa inabilitada sera
automaticamente distribuida a préxima empresa do BANCO DE INTERESSADAS conforme
ordenamento das empresas e municipios definido no respectivo sorteio, e de acordo com as regras
definidas no item 9. Neste caso, ndo é necessdria a convocagao de novo sorteio presencial.

13.3.2. Serd publicado no DOE, como resultado do sorteio, a demanda atribuida a nova
empresa/empreendimento.

13.3.3. A empresa/empreendimento que receber a nova demanda sera comunicada e deverd
enviar a documentacdo para a habilitacdo (itens 10, 11 e 12) e nos prazos estabelecidos no itens
15.5.1 e 15.5.2.

13.3.4. Caso a empresa/empreendimento ja tenha recebido outra demanda e possua saldo
remanescente disponivel, devera enviar apenas a documentacdo da habilitacdo técnica (item 10.4) e
nos prazos definidos no itens 15.5.3.1 e 15.5.3.2.

14. DOS DOCUMENTOS OBRIGATORIOS PARA ASSINATURA DOS INSTRUMENTOS

Todas as empresas habilitadas irdo compor o BANCO DE CREDENCIADAS e estardo aptas para a etapa de
assinatura dos instrumentos que compreende o envio da seguinte documentacgao:

14.1. PARA ASSINATURA DO TCTA:
14.1.1. Oficio da empresa credenciada atualizando a informacdo sobre a quantidade de
unidade habitacionais do empreendimento que ndao foram comercializadas até o momento;
14.1.2. Plano de trabalho, conforme modelo AGEHAB;
14.1.3. CertidGes atualizadas, no caso de alguma estiver fora do prazo de validade, conforme

previsto no item 12.5.
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14.1.4. Para os empreendimentos em que a solicitacdo de parceria com a AGEHAB ocorreu 03
(trés) meses apo6s a formalizacdo do contrato de financiamento pessoa juridica junto a instituicdo
financeira, a AGEHAB ndo se responsabiliza em atender as exigéncias das clausulas suspensivas do
referido contrato, no que tange a demanda minima com a comercializacgdo das unidades
habitacionais do empreendimento.

14.2. PARA ASSINATURA DO CONTRATO DA CONTRAPARTIDA SOCIAL:

14.2.1. Termo de aceite do contrato para cada mdédulo de constru¢do no municipio, conforme
modelo AGEHAB, contendo orgamento, cronograma e eventograma.

14.2.2. CertidGes atualizadas, no caso de alguma estiver fora do prazo de validade, conforme
previsto no item 12.5.

14.2.3. Declaracdo de que tem pleno conhecimento dos lotes (parcela de terreno) e das
caracteristicas planialtimétricas desses para cada mdédulo de constru¢dao no municipio que lhe foi
atribuido como contrapartida, e das condigdes de trabalho e de quaisquer dificuldades encontradas
para a execucao dos servigos.

15. DAS ETAPAS E PRAZOS DO CREDENCIAMENTO

15.1. A abertura de um novo ciclo serd informada no site da AGEHAB. Cada ciclo poderd ter 1
(um) ou mais sorteios, a depender da oferta de municipios aptos a construcdo, bem como disponibilidade
orcamentaria de subsidio (crédito parceria).

15.2. DISPOSICAO TRANSITORIA - As empresas/empreendimentos que participaram do ciclo
anterior, foram habilitadas ao BANCO DE CREDENCIADAS e ainda possuem saldo remanescente de
contrapartida social disponivel (item 9.5), bem como aquelas que estdo no BANCO DE INTERESSADAS,
estdo automaticamente aptas a participacdo do ciclo subsequente, conforme ordenamento definido no
item 9.

15.3. FORMALIZACAO DO INTERESSE: Compreende a etapa de envio pela empresa interessada e
analise pela AGEHAB, de toda a documentacgao relacionada nos subitens do item 8.1.

15.3.1. Prazo para envio da documentacdo: 05 (cinco)_dias Uteis apds a data de abertura do
ciclo.

15.3.1.1. Neste prazo iniciard, concomitantemente, a verificacdo, pela AGEHAB, da
documentacdo enviada. Os documentos que apresentarem necessidade de substituicdo,
corregdo e/ou atualizacdo poderdo ser solicitados pela AGEHAB, por e-mail, para a devida
adequacdo e atendimento pela empresa.

15.3.2. Prazo para analise final da documentacdo pela AGEHAB: 07 (sete)_dias Uteis apds o
encerramento do prazo de envio da documentacgao informada nos subitens do item 8.1.

15.3.2.1. As empresas serdo comunicadas quanto ao atendimento ou ndo da etapa de
formalizacdo do interesse.

15.3.2.2. A empresa/empreendimento que ndo tiver com a documentag¢do aprovada serd
desclassificada, podendo participar novamente em um outro ciclo de credenciamento.

15.3.2.3. A empresa/empreendimento que tiver apresentado toda documenta¢do da
forma correta dentro dos prazos ira compor o BANCO DE INTERESSADAS para prosseguir na
etapa de sorteio da demanda.

15.3.2.4. O BANCO DE INTERESSADAS sera publicado 01 (um) dia atil apds o prazo para a
analise final.
15.4. SORTEIO PARA DISTRIBUICAO DA CONTRAPARTIDA SOCIAL: Compreende a etapa de

realizacdo do sorteio entre as empresas do BANCO DE INTERESSADAS para distribuicdao da contrapartida
social, conforme demanda existente até a época do sorteio.

20/30



11/03/2024, 21:12 SEI/GOVERNADORIA - 57728742 - Projeto Bésico

15.4.1. Prazo para realizacdo do sorteio: em datas e horarios a serem divulgados.
15.4.1.1. O sorteio sera realizado conforme descrito no item 9.
15.4.2. Prazo para publicacdo do resultado do sorteio: 01 (um) dia util apds a realizacdo do
sorteio.
15.5. DA ANALISE DOCUMENTAL PARA CREDENCIAMENTO: Compreende a etapa de envio pela

empresa interessada e andlise pela AGEHAB, de toda a documentacgdo relacionada nos itens 10, 11,
12 e seus subitens.

15.5.1. Prazo para envio da documentacdo: 13 (treze) dias uteis apds a publicacdo do
resultado do sorteio. Neste prazo iniciard, concomitantemente, a verificacdo, pela AGEHAB, da
documentacdo enviada. Os documentos que apresentarem necessidade de substituicdo, correcdo
e/ou atualizacdo poderao ser solicitados pela AGEHAB, por e-mail, para a devida adequacdo e
atendimento pela empresa.

15.5.2. Prazo para analise final da documentagao pela AGEHAB: até 12 (doze)_dias uteis apds
o encerramento do prazo de envio da documentagao, indicado no item anterior.

15.5.2.1. Durante a andlise documental, a empresa (e seu respectivo empreendimento)
gue atender a todas exigéncias da habilitacdo, a qualquer tempo, passara a compor o BANCO
DE CREDENCIADAS;

15.5.2.2. O BANCO DE CREDENCIADAS sera publicado e atualizado no site da AGEHAB
quando da habilitacdo de uma empresa (e seu respectivo empreendimento) durante a etapa
de andlise da documentacao;

15.5.2.3. Todas as empresas/empreendimentos habilitados, a qualquer tempo, ao BANCO
DE CREDENCIADAS poderdo passar a proxima etapa: Assinatura dos Instrumentos - Assinatura
do TCTA (item 15.6.1).

15.5.2.4. Finalizado o prazo para a analise, todas as empresas que atenderam as
exigéncias irdo compor o BANCO DE CREDENCIADAS, que sera publicado no site AGEHAB e no
DOE 01 (um) dia util apds o prazo estabelecido no item 15.5.2.

15.5.2.5. A empresa/empreendimento que ndo tiver atendido a todas as exigéncias,
sera considerada INABILITADA, podendo participar novamente em um outro ciclo de
credenciamento.

15.5.3. A empresa/empreendimento que firmou TCTA no sorteio anterior, possui saldo
remanescente disponivel de contrapartida e recebeu demanda (mediante sorteio), devera enviar a
documentacdo para Habilitacdo Técnica (item 10.4) e terd os seguintes prazos:

15.5.3.1. Prazo para envio da documentagdo: 05 (cinco)_dias uteis apds a publicagao do
resultado do sorteio. Neste prazo iniciard, concomitantemente, a verifica¢ao, pela AGEHAB, da
documentagdo enviada. Os documentos que apresentarem necessidade de substituigao,
correcdo e/ou atualizacdo poderdo ser solicitados pela AGEHAB, por e-mail, para a devida
adequacado e atendimento pela empresa.

15.5.3.2. Prazo para analise final da documentacdo pela AGEHAB: até 03 (trés) dias uteis
apos o encerramento do prazo de envio da documentacao, indicado no item anterior.

15.5.3.3. Apds a andlise e aprovacao, pela AGEHAB, a empresa seguird a etapa de
assinatura dos instrumentos, conforme itens 15.6.3 e 15.6.4 (assinatura do Contrato da
contrapartida).

15.5.4. A empresa que ja possui TCTA firmado com a AGEHAB prevendo a doacdo de unidade
habitacional mobiliada no préprio empreendimento e migraram para contrapartida construcdo (item
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5.9) e receberam demanda (mediante sorteio), devera enviar a documentacdo para Habilitacdo
Técnica (item 10.4) e tera os seguintes prazos:

15.5.4.1. Prazo para envio da documentacdo: 05 (cinco)_dias Uteis apds a publicacdo do
resultado do sorteio. Neste prazo iniciard, concomitantemente, a verifica¢ao, pela AGEHAB, da
documentagdo enviada. Os documentos que apresentarem necessidade de substituigao,
correcdo e/ou atualizacdo poderdo ser solicitados pela AGEHAB, por e-mail, para a devida
adequacado e atendimento pela empresa.

15.5.4.2. Prazo para analise final da documentacdo pela AGEHAB: até 03 (trés) dias uteis
apos o encerramento do prazo de envio da documentacao, indicado no item anterior.

15.5.4.3. Apds a andlise e aprovacao, pela AGEHAB, a empresa seguird a etapa de
assinatura dos instrumentos, conforme itens 15.6.3 e 15.6.4 (assinatura do Contrato da
contrapartida).

15.6. ASSINATURA DOS INSTRUMENTOS: Compreende a etapa de envio pela empresa
credenciada e andlise pela AGEHAB, de toda a documentacdo relacionada nos subitens do item 14.

15.6.1. Prazo de envio dos documentos para assinatura do TCTA: 05 (cinco)_dias uteis
contados a partir da publicacdo do BANCO DE CREDENCIADAS.

15.6.1.1. Apds encerrado o prazo de envio da documentacdo, a AGEHAB realizard a
analise e tratativas necessarias para a aprovacdo do plano de trabalho.

15.6.2. Prazo para assinatura do TCTA: apds a aprovac¢ado do plano de trabalho pela AGEHAB.

15.6.3. Prazo para a AGEHAB disponibilizar a documentagdo técnica para assinatura do Termo
de Aceite do Contrato: 07 (sete)_dias uteis contados a partir da publicagdo do BANCO DE
CREDENCIADAS, apds a realizacdo do sorteio. Este prazo poderd ser estendido no caso em que
municipio para qual a construtora foi sorteada, depender do cumprimento de itens que compdem
clausulas suspensivas constantes no TAC firmado com a AGEHAB.

15.6.3.1. A documentacdo técnica serd disponibilizada para a empresa, pelo sistema
eletronico de informacdes (SEl), para visualizacdo e assinatura do Termo de Aceite de
Contrato. Essa documentacdao devera ser assinada pelo responsdvel técnico e representante
legal da empresa.

15.6.4. Prazo para assinatura do Termo de Aceite do Contrato e envio da documentacdo para
assinatura do contrato da contrapartida: 02 (dois) dias Uteis contados a partir da disponibilizacdo da
documentacdo técnica pela AGEHAB, item 15.6.3.

15.6.5. Prazo para assinatura do contrato da contrapartida: por se tratar de contratacao
direta, proveniente de uma oportunidade de negdcio vinculada a concessdao do subsidio a
determinado empreendimento, o contrato da contrapartida social, deverd ser assinado junto ou
apods a assinatura do TCTA referente ao empreendimento que habilitou a empresa, e devera conter
cldusula relacionando-o ao citado termo.

15.7. Apés a realizacdo do primeiro ciclo de credenciamento, poderdo ser realizados ciclos de
credenciamento subsequentes, a partir do critério e interesse da AGEHAB.

15.8. O credenciamento permanecerd vigente, por prazo indeterminado, enquanto houver
necessidade pelos servicos e disponibilidade orcamentaria, respeitando os limites informados no item 17,
de acordo com a conveniéncia e oportunidade para a AGEHAB.

16. DA FORMA DE ENVIO DOS DOCUMENTOS

16.1. Os interessados deverdao encaminhar todos os documentos no formato digital e na
extensdo .pdf, acompanhados de requerimento assinado pelo interessado ou pelo representante legal da
empresa participante, a AGEHAB, exclusivamente através do e-mail do Protocolo dessa agéncia:
protocolo@agehab.go.gov.br, para que seja gerado um ndimero de protocolo.

16.1.1. O assunto do e-mail devera conter:
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16.1.1.1. Chamamento Publico n2 02/2023 e o nome da empresa;
16.1.1.2. Municipio do local do empreendimento, nome do empreendimento e a
identificacdo do mddulo, quando houver;
16.1.1.3. Numero de unidade habitacionais que esta pleiteando a parceria para uso do
subsidio;
16.1.1.4. Exemplo: CP XX/2023-Construtora ABC/Municipio G-Residencial DEF-mddulo |-
50 UH.

16.1.2. No corpo do e-mail apresentar declara¢do descrevendo a documentacdo que compde

o anexo do e-mail.

16.1.3. Devido a celebracdao do TCTA ser por empreendimento individual ou por mdédulo do
empreendimento, quando contratado de forma modulada com a instituicdo financeira, a
documentacdo de cada empreendimento ou médulo proposto, devera ser encaminhada por e-mail
ao protocolo, individualmente, contendo para cada um os seus respectivos documentos.

16.1.4. Serd gerado um numero de processo para cada protocolo, que devera ser relacionado
ao processo gerado na etapa da formaliza¢ao da demanda.

16.2. Para participar, a empresa devera apresentar toda documentacao da etapa de formalizacdo
de interesse descrita no item 8, no prazo definido no item 15.3.1, em formato digital com a extensdo.pdf
em arquivos individuais com tamanho de no maximo 05 (cinco) megabytes, podendo haver varios desse
tamanho em Unico e-mail ou via google drive ou outro tipo de compartilhamento.

16.3. Para as demais etapas, a empresa devera apresentar toda documentagao descrita nos itens
10 a 14, nos prazos informados nos itens 15.5 e 15.6 em formato digital com a extensdo.pdf em arquivos
individuais com tamanho de no maximo 05 (cinco) megabytes, com exce¢do da documentacdo técnica
quando exigida em outra extensdo, podendo haver vdrios desse tamanho em Unico e-mail ou via google
drive ou outro tipo de compartilhamento.

17. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

17.1. De acordo com as condicdes estabelecidas neste projeto bdsico e observadas as legislacdes
e normativos que tratam do assunto, estdo envolvidas na parceria proposta as fontes de recursos voltadas
aos beneficidrios, provenientes do Governo Federal para o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) e
do Governo Estadual para o Programa Pra Ter Onde Morar — “Crédito Parceria” e “Casas a Custo Zero”.

17.2. Recursos do Governo Federal: no @ambito do PMCMV com utilizacdo de recurso do FGTS e
vantagens oferecidas pelo programa para as faixas 1 e 2, limitada a beneficidrios com renda mensal
familiar de até 03 (trés) salarios minimos.

17.3. Recursos do Governo Estadual: no ambito do Programa Pra Ter Onde Morar — “Crédito
Parcerias” serd disponibilizado recurso na forma de subsidio, através da concessao de crédito outorgado
do ICMS conforme previsto nas Leis estaduais n® 14.542/2003, n® 16.559/2009 e n? 21.217/2021, para
beneficiar familias com renda mensal de até 03 (trés) saldrios minimos.

17.3.1. Na alinea “a” do item | do § 12 do art. 22 da Lei estadual n? 14.542/2003 estabelece
que o subsidio para a construcdo de unidade habitacional podera ser de até R$19.670,40 (dezenove
mil, seiscentos e setenta reais e quarenta centavos). No art. 12 da Lei estadual n2 16.559/2009
autoriza a concessdo de subsidio complementar ao beneficiario do programa habitacional no valor
de até R$26.227,20 (vinte e seis mil, duzentos e vinte e sete reais e vinte centavos).

17.3.1.1. A partir de 01/02/2023 o valor do subsidio que era de até R$18.000,00 (dezoito
mil reais) e do subsidio complementar que era de até R$24.000,00 (vinte e quatro mil reais)
foram corrigidos cumulativamente em 9,28% (nove virgula vinte e oito por cento) por for¢a do
art. 52 da Lei estadual n2 21.217/2021.

17.3.1.2. A concessdao maxima do subsidio podera ser o somatério autorizado pelas leis
estaduais supracitadas. Todos os empreendimentos participantes poderdao receber até
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R$45.897,60 (quarenta e cinco mil, oitocentos e noventa e sete reais e sessenta centavos) por
unidade habitacional.

17.3.1.3. Os valores poderdo ser ajustados pelo critério de nimeros inteiros para melhor
fracionamento do crédito parceria, devido a operacionalizagdo no sistema Palladio da AGEHAB
em fungdo das telas de cheque existentes, e no sistema Grande Porte da Secretaria da
Economia, plataforma em que sdo liberados e emitidos os subsidios expressos em cheque;

17.3.1.4. O valor total estimado para a celebragao de TCTA proposta neste projeto basico
na proporg¢do 2:1 o valor de até RS 298.793.376,00 (duzentos e noventa e oito milhdes,
setecentos e noventa e trés mil, trezentos e setenta e seis reais) condicionada a
disponibilidade or¢camentaria do recurso em crédito outorgado de ICMS no momento da
celebracdo da parceria.

17.3.2. O art. 52 da Lei estadual n2 21.217/2021 estabelece que os valores dos subsidios serdo
atualizados anualmente utilizando a variagdo dos pregos aferida pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV)
para a apuracdo do indice Nacional de Custo da Construcdo-Disponibilidade Interna (INCC-DI);

17.3.2.1. A atualizagdo ndo se aplica a TCTA ja celebrado, mesmo que ainda nao tenha
havido qualquer liberacao de recurso, ou seja, uma vez firmado o TCTA, o valor do subsidio por
unidade habitacional nao sera atualizado.

17.3.3. No caso da parceria com recurso do FGTS, o subsidio sera emitido em nome das
empresas selecionadas, conforme §72 do art. 22 da Lei n? 14.542/2003 e §42 do art. 12 da Lei n®
16.559/2009, sendo o seu desembolso de acordo com a definicdo do Plano de Trabalho aprovado
pela AGEHAB.

17.3.3.1. Para assinatura do Plano de Trabalho e celebracdo do TCTA a empresa deverd
possuir registro de CNPJ no estado de Goids, para o qual serd emitido o subsidio, podendo ser
uma filial ou SPE. No caso de TCTA firmado com SPE, o subsidio sé podera ser utilizado no
empreendimento que deu origem a SPE.

17.3.4. A liberacdo do recurso sera no minimo em 03 (trés) parcelas, apds assinatura do TCTA
e do contrato da contrapartida social, sendo que a primeira parcela podera variar de 25% (vinte e
cinco por cento) a no maximo 50% (cinquenta por cento) do valor total do ajuste, conforme §2° do
art. 3°-C da Lei 14.542/2003 e disponibilidade orgamentaria, estando as parcelas sujeitas as
seguintes situagdes:

17.3.4.1. O valor a ser liberado em subsidio é o produto da quantidade de unidades
habitacionais do empreendimento contratado junto a instituicdo financeira, pelos valores
unitarios especificados no item 17.3.1.

17.3.4.2. A emissao do subsidio estara sujeita a liberacdo dos recursos pela Secretaria de
Estado da Economia.

17.3.4.3. O cumprimento das obrigacdes relativas a prestagdo de contas da utiliza¢do do
recurso junto a AGEHAB, definidas no plano de trabalho que compde o TCTA, mediante a
constatacdo da evolucdo fisica da obra pela fiscalizacdo da AGEHAB, que acompanhard a
aplicacao do recurso conforme a evolugdo da obra apontada pela instituicao financeira, bem
como a apresentagao dos contratos individuais com a AGEHAB assinados pelos beneficidrios e
das notas fiscais da compra dos materiais de construcdo totalizando valor igual ou superior ao
valor total do subsidio liberado, referentes a parcela anterior.

17.3.4.4. As parcelas de liberacdo do recurso também estardo condicionadas a execucao
contratual e a evolugdo fisica da obra da contrapartida social. A condigao aqui estabelecida
estd amparada pelo §12 do art. 52 da IN n? 17/2022 da AGEHAB.

17.3.4.5. A empresa devera, obrigatoriamente, apresentar os contratos individuais de
pessoa fisica assinados com a instituicdo financeira para a aprova¢ao do setor de cadastro da
AGEHAB.
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17.3.4.6. Conforme previsto no §12 do art. 92 da IN n2 22/2023 da AGEHAB, os
beneficidrios desligados do Programa Aluguel Social, apds confirmado o preenchimento dos
requisitos da Lei estadual n? 14.542/2003, deverdo ser priorizados na oportunidade de
adquirir financiamento imobiliario no empreendimento. Cabendo a AGEHAB informar sobre
esses beneficiarios a empresa.

17.3.4.7. N3o sendo comprovada a existéncia do beneficidrio ou ndo sendo o seu
cadastro aprovado pela AGEHAB, o subsidio recebido devera ser devolvido para a AGEHAB
guando ndo utilizado, e quando o mesmo tiver sido utilizado, o seu valor devera ser ressarcido
para a AGEHAB.

17.3.4.8. O valor devolvido e/ou ressarcido devera ser corrigido da data de liberagdo do
beneficio até a data de sua devolucao.

17.3.5. O TCTA é encerrado com a conclusdo da obra e apds a apresentagdo e aprovagao da
prestacao de contas final de todo recurso liberado.

17.3.6. O recurso estadual em sua totalidade, conforme sera estabelecido no TCTA a ser
firmado entre a empresa habilitada e a AGEHAB, podera ser utilizado em qualquer empreendimento
da conveniada dentro do Estado de Goias, para aquisicdo de qualquer das mercadorias ou materiais
de construcdo relacionados no §32 do art. 12 da Lei estadual n? 14.542/2003, sendo que a sua
utilizacdo ndo estard vinculada exclusivamente as obras objeto do convénio a ser firmado com a
AGEHAB, conforme previsto no art. 32-C da mesma lei.

17.4. Na condicdo de demanda atribuida a empresa/empreendimento que migrou da
contrapartida DOACAO, conforme item 5.9, e a partir da assinatura do contrato de construcdo objeto
deste credenciamento, para a liberacdo das parcelas vincendas previstas no Plano de Trabalho do Termo
de Cooperac¢do Técnica e Administrativa -TCTA, sera excluida qualquer exigéncia relacionada a doacao de
unidades habitacionais previstas na Portaria da Diretoria Executiva n? 22/2023.

17.5. Recursos do Governo Estadual: no ambito do Programa Pra Ter Onde Morar — “Casas a
Custo Zero” sera disponibilizado recurso estadual proveniente do Fundo PROTEGE GOIAS: Programa
MORADIA COMO BASE DA CIDADANIA, Acdo | — Morar Bem Goids, de acordo com o art. 22-A da Lei
estadual n? 14.469/2003 e do Decreto estadual n2 6.883/2009.

17.5.1. Para a execugdao da contrapartida social em constru¢ao de casas a custo zero e de
calcada e meio fio (quando for o caso) sera disponibilizada a fonte de recurso estadual proveniente
do Fundo PROTEGE GOIAS: Programa MORADIA COMO BASE DA CIDADANIA, Acdo | — Morar Bem
Goids, de acordo com o art. 22-A da Lei estadual n? 14.469/2003 e do Decreto estadual n@
6.883/2009.

17.5.2. A contrapartida social oriunda da parceria integra o Programa Pra Ter Onde Morar —
“Casas a Custo Zero”, cujas unidades habitacionais construidas serdo doadas a familias com renda
mensal de até 01 (um) saldrio minimo que preencham os demais requisitos previstos no §12 do art.
42 da Lei estadual n2 21.219/2021.

17.6. Em consonancia com a meta de contratacdo pelo programa Pra Ter Onde Morar — “Casas a
Custo Zero”, apresentada na ELP para os anos de 2023 e 2024, havendo disponibilidade orcamentaria,
poderdo ser firmados contratos da contrapartida para até 3.255 (trés mil, duzentos e cinquenta e cinco)
unidades habitacionais.

17.6.1. Tendo como parametro a Estratégia de Longo Prazo e o Plano de Negdcio da AGEHAB
estabelecido para o ano de 2024, qual seja, a contratacdo de 3.623 (trés mil seiscentos e vinte e trés)
unidades habitacionais de "casas a custo zero", o valor total estimado para as contratagdes como
contrapartida social das parcerias é de até RS 581.151.996,60 (quinhentos e oitenta e um milhdes,
cento e cinquenta e um mil novecentos e noventa e seis reais e sessenta centavos), sendo o valor
estimado pela média equivalente a 01 (uma) unidade habitacional de um mddulo de construcdo com
30 (trinta) unidades habitacionais, no valor de RS 178.541,32 (cento e setenta e oito mil quinhentos
e quarenta e um reais e trinta e dois centavos), conforme o valor do médulo informado no ANEXO IV
- Especificacdes Técnicas da Contrapartida — ETC.
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17.6.2. No §5¢2 do art. 42 da Lei estadual n? 21.219/2021 estabelece que o valor destinado a
construcdo de uma unidade habitacional térrea terd como valor maximo aquele definido nas
especificacdes técnicas do projeto padrdao da AGEHAB, que contemplard todos os servicos com
caracteristicas padronizadas ou ndo, bem como todas as op¢des de sistema construtivo, e devera ser
corrigido pelo INCC, com orcamentos atualizados a cada 6 (seis) meses, conforme tabelas
referenciais da GOINFRA e do SINAPI.

17.6.3. Em atendimento a legislacdo acima citada, estando o chamamento publico vigente
apos decorrido o prazo estabelecido para a atualizacdo dos orcamentos, os mesmos serdo
atualizados e publicados, sendo considerados para o ciclo de credenciado iniciado apds a publicacao.

17.6.3.1. A atualizacdo dos orcamentos nao se aplica aos contratos celebrados em data
anterior a data da publicacdo do orcamento atualizado, sendo a manutencdo do equilibrio
econdmico-financeiro do contrato realizado por meio de reajuste contratual, na forma
estabelecida no instrumento.

17.6.4. O valor estimado como referéncia para uma unidade habitacional é de RS 178.541,32
(cento e setenta e oito mil quinhentos e quarenta e um reais e trinta e dois centavos), conforme
planilha estimativa orcamentaria elaborada em margo/2024, utilizando tabelas referencias na data

base de dezembro/2023.
17.6.5. Todas as informagdes e condi¢des estabelecidas para a execuc¢dao da contrapartida
social constam no ANEXO |V deste projeto basico.

18. DAS OBRIGAGOES DA AGEHAB NA PARCERIA

18.1. Verificar se a nomeagao do empreendimento habitacional, objeto da parceria, esta em

conformidade com o disposto na Lei federal n? 6.454/1977 quanto as suas proibicdes.

18.2. Exercer atividade normativa, de controle e fiscalizacdo sobre a execu¢dao da parceria,
inclusive, se for o caso, reorientando as acées, de modo a evitar a descontinuidade das a¢des pactuadas.

18.3. Informar a empresa parceira os atos normativos e orienta¢gdes da administracdo publica
gue interessem a execugdo do TCTA.

18.4. Receber as fichas cadastrais e documentacdo das familias cadastradas pelo ente
conveniado e efetuar a analise conforme critérios previstos na Lei estadual n? 14.542/2003.

18.4.1. Informar as empresas sobre os beneficidrios desligados do Programa Aluguel Social
que atendem aos requisitos da Lei estadual n? 14.542/2003, e deverdo ser priorizados na
oportunidade de adquirir o financiamento imobilidrio no empreendimento, conforme previsto no
§12 do art. 92 da IN n2 22/2023 da AGEHAB.

18.5. Celebrar contrato individual com os beneficidrios, objetivando legitimar a entrega do
Crédito Parceria para ser administrado pela empresa parceira, nos termos das altera¢des promovidas no §
72 do art. 22 das Leis estaduais n? 14.542/2003 e 16.559/2009, e suas altera¢des posteriores.

18.6. Realizar a liberagdo do subsidio conforme disposto no TCTA e plano de trabalho aprovado.
18.7. Zelar pelo cumprimento das condigdes de liberagao dos recursos.

18.8. Publicar o extrato do TCTA no Didrio Oficial do Estado de Goids (DOE-GO).

18.9. Divulgar informacdes referentes a parceria celebrada em dados abertos e acessiveis e

manter atualizado, em seu sitio eletronico oficial, o TCTA celebrado e seu respectivo plano de trabalho.

18.10. Monitorar e fiscalizar a execuc¢do do objeto do TCTA, por meio de analise das informacdes
acerca do processamento da parceria, diligéncias e visitas in loco, quando necessario, zelando pelo
alcance dos resultados pactuados, pela qualidade dos servicos executados e pela correta aplicacdo dos
recursos repassados.

18.11. Elaborar os relatérios de execucdo do objeto do TCTA, bem como analisar e decidir sobre a
prestacdo de contas dos recursos aplicados na consecucdo do objeto.
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18.12. Comunicar a empresa parceira quaisquer irregularidades decorrentes do uso dos recursos
publicos ou outras impropriedades de ordem técnica ou legal, fixando o prazo previsto na legislacao para
saneamento ou apresentagdo de esclarecimentos e informagdes.

18.13. Reter a liberagdo dos recursos quando houver evidéncias de irregularidade na aplicacao de
parcela anteriormente recebida ou quando a empresa parceira deixar de adotar sem justificativa
suficiente as medidas saneadoras apontadas pela AGEHAB.

18.14. Aplicar as sang¢Oes previstas na legislacdo, proceder as a¢cdes administrativas necessdrias a
exigéncia da restituicdo dos recursos transferidos e instaurar Tomada de Contas Especial, quando for o
caso.

18.15. Instaurar investigacdo preliminar, caso haja qualquer dendncia quanto a aplicacdo do
Programa Pra Ter Onde Morar — “Crédito Parceria”.

19. DAS OBRIGAGOES DA EMPRESA NA PARCERIA

19.1. Oferecer apoio logistico aos técnicos da AGEHAB, durante sua permanéncia no municipio.
19.2. Permitir o livre acesso dos empregados da AGEHAB aos documentos e informacdes

referentes ao TCTA, bem como aos locais de execug¢ao do objeto.

19.3. Utilizar o nome e as logomarcas do “Crédito Parceria” do Governo do Estado de Goids ao
divulgar o programa, em conformidade com a padronizacdo expedida pela AGEHAB, sendo vedada
gualquer mudanc¢a do nome do programa, tudo em consonancia com a Portaria n? 24, de 18 de janeiro
de 2013 do Ministério das Cidades.

19.4. Atender as normativas de divulgacdo e entrega do empreendimento, conforme
especificado no TCTA.

19.5. Aplicar corretamente os recursos do “Crédito Parceria”, e gerir os bens publicos com
observancia aos principios da legalidade, da legitimidade, da impessoalidade, da moralidade, da
publicidade, da economicidade, da eficiéncia e da eficacia.

19.6. N3o alterar a destina¢do dos recursos recebidos através do “Crédito Parceria”, sob pena de
devolucdo dos valores recebidos.

19.7. Garantir o cumprimento e execucdo da contrapartida social.
19.8. Apor nas faturas, notas fiscais e quaisquer outros documentos de despesa, o nUmero e ano
do TCTA celebrado.
19.9. Indicar equipe de cadastramento que deverd: participar da capacitacdo promovida pela
AGEHAB.

19.9.1. Efetuar o cadastramento dos interessados.

19.9.2. Inserir os dados no sistema da AGEHAB.

19.9.3. Coletar toda documentacdo exigida para enquadramento conforme previsto na Lei

estadual n? 14.542/2003.

19.9.4. Realizar o envio das fichas de cadastros juntamente com a documentagao das familias
para a AGEHAB.

19.10. Apresentar os contratos de compra e venda firmados entre a instituicdo financeira e os
beneficiarios com o valor dos recursos proprios igual ou superior ao beneficio concedido pela AGEHAB.

19.11. Apresentar os contratos de compra e venda firmados entre construtora e os beneficiarios,
registrado em cartorio, juntamente com a quitacdo da confissdo de divida do mesmo.

19.12. Priorizar os beneficidrios informados pela AGEHAB, que foram desligados do Programa
Aluguel Social e atendem aos requisitos da Lei estadual n® 14.542/2003, na oportunidade de adquirir o
financiamento imobiliario no empreendimento, conforme previsto no §12 do art. 92 da IN n2 22/2023 da
AGEHAB.
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19.13. Prestar contas a AGEHAB apds o recebimento de cada parcela do recurso e no
encerramento do empreendimento, conforme disposto na TCTA.

19.14. Manter, durante a execucdo da parceria, as mesmas condicdes exigidas no ato da
celebragado da parceria.

19.15. Executar fielmente o objeto pactuado, de acordo com as cldusulas do TCTA, a legislagao
pertinente e o plano de trabalho aprovado pela AGEHAB, adotando todas as medidas necessarias a sua
correta execugao.

19.16. Executar o plano de trabalho aprovado, parte integrante do TCTA, de acordo com o
cronograma de obras apresentado a institui¢do financeira, de forma que ndo ocorra atraso nos servigos.

19.17. Informar a AGEHAB, quando houver alteracbes nos documentos técnicos que foram
originalmente aprovados junto a institui¢ao financeira.

19.18. Providenciar, quando necessario, as licengas e aprovagdes de projetos emitidos pelo érgao
ambiental competente, da esfera municipal, estadual, do Distrito Federal ou federal e concessiondrias de
servicos publicos, conforme o caso e nos termos da legislacdo aplicavel.

19.19. Zelar pela boa qualidade das agbes e servigos prestados, buscando alcancar eficiéncia,
eficacia, efetividade social, bem como a seguranca, a habitabilidade, e qualidade em suas atividades.

19.20. Realizacdo de todos os servicos necessarios a construcao do empreendimento, bem como
providenciar qualquer documento necessario a entrega final do empreendimento.

19.21. Responsabilizar-se pela contratacdo e pagamento do pessoal que vier a ser necessario a
execucao do plano de trabalho, inclusive pelos encargos sociais e obriga¢des trabalhistas decorrentes,
onus tributarios ou extraordindrios que incidam sobre o instrumento.

19.22. Responsabilizar-se  exclusivamente pelo pagamento dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais relacionados a execugcao do objeto previsto neste instrumento, o que
ndo implica responsabilidade soliddria ou subsididria da AGEHAB quanto a inadimpléncia da empresa
parceira em relagdo ao referido pagamento, aos 0nus incidentes sobre o objeto da parceria ou aos danos
decorrentes de restricdao a sua execugao.

19.23. Garantir a manutencdo da equipe técnica em quantidade e qualidade adequadas ao bom
desempenho das obras.

19.24. Providenciar, junto as concessionarias de servicos de agua e esgoto, a implantacdo dos
sistemas de abastecimento de agua, e solucdo de esgotamento sanitario, que permitam ligacGes
individualizadas para cada uma das unidades habitacionais construidas.

19.25. Providenciar, junto a concessionaria de energia elétrica a instalacdo da rede de distribuicao
de energia elétrica para o empreendimento.

19.26. Assumir a infraestrutura necessdria a urbanizacdo do terreno destinado a implantacdo do
empreendimento habitacional, em prazo compativel com o cronograma das obras, de maneira que os
mesmos estejam concluidos concomitantemente com o término das obras integrantes de todo o
empreendimento.

19.27. Responsabilizar pela entrega do “Termo de Aceite Definitivo de Obra” a ser emitido pela
instituicdo financeira, bem como, pela entrega da Certiddo de Habite-se, apds a entrega das obras, sem
nenhum custo ou encargo para a AGEHAB.

20. DO DESCREDENCIAMENTO E PENALIDADES

20.1. Caso haja descumprimento de qualquer uma das clausulas do contrato da contrapartida
social firmado com a AGEHAB para construcdo de casas de interesse social, a empresa serd
descredenciada e penalizada conforme previsto no contrato da contrapartida, podendo a mesma ficar
pelo prazo de até 2 (dois) anos impedida de participar, com recebimento de recurso de qualquer
programa habitacional promovido pela AGEHAB, conforme §12 do art. 32 da Lei estadual n® 17.928/2012.

20.2. No caso de declinio a execu¢do da contrapartida social, seja na fase anterior ou posterior a
contratacdo da contrapartida, estara a empresa credenciada sujeita ao seu descredenciamento, sendo
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considerada inabilitada pela AGEHAB por um periodo de no minimo 06 (seis) meses, conforme previsto
no inciso I, §12 do art. 52 da IN 17/2022 da AGEHAB.

20.3. Na hipdtese de descredenciamento, a empresa perdera o direito ao subsidio e a todos os
beneficios oriundos do TCTA firmado para o empreendimento que a credenciou.

20.4. Nos casos em que o descredenciamento da empresa ocorrer em decorréncia da nao
execucao da contrapartida social, tendo a empresa recebido alguma parcela do subsidio estadual, a
mesma devera proceder com a correta prestacdo de contas do recurso recebido, conforme disposto no
plano de trabalho que compde o TCTA.

20.4.1. A empresa perderd o direito aos recursos ndo liberados e a todos os beneficios
oriundos do TCTA do empreendimento que a credenciou, a partir da data do seu descredenciamento
ou da data da rescisdo do contrato da contrapartida, o que ocorrer primeiro, mesmo gque a empresa
tenha comercializado as unidades habitacionais prevendo o subsidio, sendo a empresa a Unica
responsavel pela comercializagao do empreendimento sem a utilizagao do subsidio estadual.

20.5. O descredenciamento da empresa ndo impede ou exclui a aplicacdo das sancGes previstas
em cada um dos instrumentos firmados com a empresa.
21. DOS ANEXOS
21.1. ANEXO | — Estudo do IMB e planilha do déficit habitacional.
21.2. ANEXO Il = Modelo de TCTA.
21.3. ANEXO Ill = Modelo de Plano de Trabalho.
21.4. ANEXO IV — Especifica¢gbes Técnicas da Contrapartida.
21.4.1. ANEXO IV.1 da ETC - CondigBes de contratagdo da contrapartida.
21.4.2. ANEXO IV.2 da ETC - OpcGes de projetos, projetos padrao, orcamentos, cronogramas,
eventogramas e estudo técnico.
21.4.3. ANEXO IV.3 da ETC - Forma de apresentacdo de projetos.
21.4.4, ANEXO IV.4 da ETC - Matriz de risco do contrato da contrapartida.
21.4.5. ANEXO IV.5 da ETC - Procedimentos e padronizacdo para recebimento das obras a
AGEHAB.
21.4.6. ANEXO IV.6 da ETC - Centros Urbanos.
21.5. ANEXO V — Modelos de Declaragdes, Formuldrio e Requerimento.
21.6. ANEXO VI — Legislacdo e normativos aplicaveis.
21.7. ANEXO VII - Fluxograma etapas e prazos.
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