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ANEXO IV - ESPECIFICAGOES TECNICAS DA CONTRAPARTIDA

1 DO OBIJETO

1.1 O objeto do presente documento, anexo integrante do Projeto Basico, é trazer
todos os elementos necessarios e suficientes para a construgdo das unidades
habitacionais de interesse social fruto do Programa Pra Ter Onde Morar — “Casas a Custo
Zero), de forma a caracterizar a obra, com a avaliacdo de seu custo, definicdo dos
métodos e do prazo de sua execugao, nos termo do inciso VIII do art. 42 da Lei Federal
n? 13.303/2016.

1.1.1  As contratagdes sdao provenientes da contrapartida social prevista no
credenciamento para selecdo de empresas de construcdo civil, interessadas em firmar
parceria publico-privada para concessao de subsidio estadual em crédito outorgado de
ICMS, em empreendimentos do PMCMV do governo federal, no ambito do FGTS, que
ja estejam contratados com instituicdes financeiras autorizadas a ter parceria com a
AGEHAB no ambito do Programa Pra Ter Onde Morar — “Crédito Parceria”.

2 DOS MUNICiPIOS QUE SERAO ATENDIDOS PELA CONTRAPARTIDA SOCIAL EM
CONSTRUCAO
2.1 As unidades habitacionais (UH) a serem construidas através da contrapartida

social, serdo em qualquer um dos 246 (duzentos e quarenta e seis) municipios do estado
de Goids que tenham firmado com a AGEHAB, um Termo de Acordo e Compromisso
(TAC) para construcdo de unidades habitacionais pelo Programa Pra Ter Onde Morar —
“Casas a Custo Zero”.

2.2 S3o obrigacbes dos municipios, previstas no TAC, pertinente a empresa
contratada para a execuc¢ao da construcdo das unidades habitacionais:

2.2.1 Disponibilizar os lotes de propriedade do municipio com
infraestrutura minima como: rede de energia elétrica para as UH, iluminacgdo publica,
rede de abastecimento de dgua e de coleta de esgotamento sanitario (onde houver
viabilidade), vias com pavimentacdo primaria ou asfaltica e drenagem pluvial.

2.2.1.1 A rede de abastecimento de 4d&gua, quando a
concessiondria for a SANEAGO, poderd ser executada durante a construcdo das
unidades habitacionais;

2.2.1.2 No caso de ndo existir rede de distribuicdo urbana (RDU)
de energia instalada em frente a todos os lotes indicados, apta para atendé-los, havendo
o documento de compromisso de fornecimento de energia emitido pela concessionaria
de energia elétrica responsavel, poderd ser executada durante a construcdo das
unidades habitacionais.
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2.2.2  Viabilizar e disponibilizar lotes para a construcdo das unidades
habitacionais, livre e desembaracado de 6nus de quaisquer naturezas ou impedimentos
legais;

2.2.3  Realizar, antes da liberacdo da ordem de servico para a empresa, a
limpeza dos lotes, incluindo a retirada do entulho e demarcag¢des (piqueteamento) dos
lotes conforme o projeto de implantagdo e patamarizagdo para viabilizar o inicio das
obras;

2.23.1 Ressaltamos que a realizagdo das demarcagdes
(piqgueteamento) dos lotes sdo de responsabilidade do municipio e ndo da empresa
contratada pela AGEHAB para a execugdo do contrato da contrapartida.

2.2.4  Providenciar a licenca ambiental da jazida e do bota fora indicados
para retirada e descarte de material;

2.2.5 Providenciar a licenga ambiental de instalacdo para implantagao do
empreendimento ou a sua dispensa;

2.2.6  Providenciar a dispensa de aprovacdao dos projetos e do alvard de
construcado referente as unidades habitacionais;

2.2.7 Apods a selecdo dos beneficiarios e a conclusdao das obras, realizar a
doacdo aos beneficidrios;

2.2.7.1 A doacdo serd realizada aos beneficidrios contemplados
através de sorteio, cujo edital deverd ser elaborado para publicacdo pela AGEHAB
guando o mddulo de construcdo das unidades habitacionais atingirem 60% (sessenta
por cento) de excucdo do empreendimento.

2.2.7.2 Providenciar a emissao e lavratura da escritura publica de
doacdo, em conformidade com o art. 108 c/c art. 541 do Cddigo Civil, em nome dos
beneficiarios, bem como a execucdo de todas as providéncias para o seu registro nos
respectivos cartorios.

2.3 A responsabilidade quanto as ligacGes individuais de agua e energia sera
compartilhada entre a empresa, o municipio e o beneficiadrio da unidade habitacional.

3 DA QUANTIDADE DE UNIDADES HABITACIONAIS A SEREM CONSTRUIDAS POR
MUNICIPIO - MODULOS DE CONSTRUCAO

3.1 A quantidade de moddulos de construcdo a serem construidos em cada
municipio, dependera da quantidade de lotes (parcela de terreno) regularizados
disponibilizados pelo municipio através do TAC firmado com a AGEHAB para
participacdo no Programa Pra Ter Onde Morar — “Casas a Custo Zero”.

3.2 Os médulos de construcao serdo preferencialmente compostos por 30 (trinta)
ou 50 (cinquenta) UH.
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3.2.1 Cada mddulo de construcdo descrito acima, poderd ser executado em
mais de 01 (um) municipio, os quais serdo conhecidos no momento do sorteio antes da
contratagdo dos servigos.

3.2.2  Podera haver mais de 01 (um) mddulo de constru¢do por municipio
conforme a quantidade de unidades habitacionais ajustada no TAC.

3.2.2.1 A quantidade de UH e/ou médulo de construgdao por
municipio, pactuado no TAC firmado entre a AGEHAB e o municipio, dependerd do
déficit habitacional por familia do municipio apontado em estudos atualizados,
publicados pelo Instituto Mauro Borges de Estatisticas e Estudos Socioecondémicos
(IMB), e da viabilidade técnica dos lotes disponibilizadas pelo municipio para construgao
das unidades habitacionais, podendo o municipio receber 01 (um) ou mais médulos de
construgao.

3.2.2.2 Ressaltamos que as quantidades de UH por mddulos de
construcdo poderdo ser alteradas em relagdo ao quantitativo sorteado, apds o
levantamento topografico e projeto de terraplenagem/patamarizacdo, que em
decorréncia da viabilidade financeira do empreendimento, poderdo ser descartados
alguns lotes.

3.2.3  Oscontratos serdo firmados por mddulo de construg¢ao por municipio,
exceto onde os municipios receberem mais de um maddulo de construgdo, neste caso,
o contrato podera conter mais de um médulo de construcao.

3.2.4 A gquantidade de mddulos de construcdo a serem contratados por
empresa credenciada, dependerd da sua capacidade financeira e da quantidade minima
definida como obrigatoriedade para que se cumpra com a contrapartida exigida para o
firmamento do Termo de Cooperacdo Técnica e Administrativa (TCTA), conforme
definido no sorteio realizado para distribuicdo da demanda, item 9 do projeto basico.

4 DA DISTRIBUICAO DAS DEMANDAS PARA CONTRATAGAO DA
CONTRAPARTIDA SOCIAL

4.1 A distribuicdo das demandas para as empresas credenciadas, referente a
contratacao da contrapartida social, sera através de sorteio, obedecendo o estabelecido
no item 9 do projeto basico.

4.1.1 O sorteio devera garantir a rotatividade das empresas credenciadas,
respeitando os limites da proporcionalidade minima da contrapartida por
empreendimento credenciado e da capacidade financeira da empresa.

4.1.2  No caso previsto no item 9.15.1 do projeto basico, em que uma nova
demanda, em quantidade inferior a 30 (trinta) unidades habitacionais, for
disponibilizada em municipio com contrapartida ja contratada, essa demanda sera
objeto de um novo contrato com a mesma empresa detentora da demanda inicial, sem
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necessidade de novo sorteio e deverdo ser adotadas as seguintes premissas para
elaboracdo do orcamento estimativo:

4.1.2.1 N3o serd necessdria apresentacao da declaracdo de opgao
de projeto pela empresa, pois deverd ser mantida a mesma opc¢ao de projeto da
demanda inicial, exceto para os casos que for tecnicamente demonstrada a sua
inviabilidade pelas caracteristicas ou condi¢ées do terreno e da implantacdo das
unidades habitacionais;

4.1.2.2 Adotar a opc¢do de canteiro para o modulo de 30 (trinta)
UH adequada a quantidade real de UH contratada;

4.1.2.3 O novo contrato devera fazer referéncia ao contrato
anterior que lhe deu origem.

5 DA TIPOLOGIA DAS UNIDADES HABITACIONAIS A SEREM CONSTRUIDAS

5.1 A tipologia das habitagdes a serem construidas como contrapartida social,
consiste em: unidades habitacionais do tipo casas térreas com laje, distribuidas a cada
01 (um) lote (parcela de terreno) e compostas por: sala de estar/jantar, cozinha,
circulagdo, 02 (dois) quartos sendo 01 (um) de casal, 01 (um) banheiro, drea de servico
coberta, quintal descoberto (recuo em uma das laterais, sendo que a outra lateral
poderd estar na divisa e fundo em solo natural), acesso de pedestre cimentado, recuo
frontal gramado, com &rea construida de no minimo 46,00 m? (quarenta e seis metros
quadrados), lote com drea minima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados) sendo no
minimo 10,00m (dez metros) de frete, ou seja, com fracdo 10x20m (dez por vinte
metros).

5.2 Para essa tipologia, serdo disponibilizados 03 (trés) opc¢des de projetos padrao
para escolha da empresa credenciada:

5.2.1 Projeto Opg¢ao A - projeto padrdo elaborado pela AGEHAB,
denominado de Casa UNI, com possibilidade de escolha dentre os tipos construtivos
disponibilizados para: canteiro de obras, concepcgdo estrutural, fundacdo, estrutura de
telhado e tipo de cobertura, conforme disposto no item 9.

5.2.1.1 O §52 do art. 42 da Lei estadual n221.219/2021 estabelece
gue a construcao de uma unidade habitacional térrea terd como valor maximo aquele
definido nas especificacGes técnicas do projeto padrdo desenvolvido pela AGEHAB, que
contemplara todos os servicos com caracteristicas padronizadas ou n3ao, bem como
todas as opgdes de sistema construtivo. As opc¢les construtivas combinadas que
resultaram em menor valor para uma unidade habitacional, como demonstrado no item
10, serd utilizado como valor de referéncia para as contrata¢des, independentemente
da opcdo de projeto escolhida pela empresa.

L 62 3096-5000 62 3096-5050
o Rua 18-A ¢/ Republica do Libano, n2 541, Setor Aeroporto, Goidnia-GO, CEP: 74070-060



ERMNODE

A{EHAB %OIAS agehabgoias D agehabgoias
-

Agincia Golana de Habltacho © ESTADO QUE DA CERTO @) agehab.goias @I’ agehab.go.gov.br

5.2.1.2 As opcOes construtivas adotadas para o valor de referéncia
sdo: canteiro de obras com barracdo e depdsito de cimento no padrdao GOINFRA,
fundacdo em radier com armadura em barra corrida, alvenaria estrutural em bloco de
concreto pré-moldado com laje, estrutura metdlica de telhado do tipo steel frame com
cobertura em telha de fibrocimento ondulada.

5.2.2  Projeto Opgdo B — projeto padrao elaborado por empresa privada e
doado para a AGEHAB, com concepgao estrutural em parede de concreto armado,
fundacao em radier com armadura em tela soldada, estrutura de telhado em perfil de
chapa dobrada de ago carbono com cobertura em telha de fibrocimento ondulada e
canteiro de obras com barracdo e depdsito de cimento no padrdao GOINFRA, conforme
disposto no item 11.

5.2.3  Projeto Opgao C — projeto padrao elaborado por empresa privada e
doado para a AGEHAB, com concepgado estrutural em parede de concreto armado,
fundacado em radier com armadura em tela soldada, estrutura metalica de telhado do
tipo steel frame com cobertura em telha de fibrocimento ondulada e canteiro de obras
com locagdo de containers e montagem de tenda, conforme disposto no item 12.

5.2.4  Paratodas as opgdes de projetos disponibilizados foram adotadas as
mesmas condi¢cbes e caracteristicas do terreno, tendo como solu¢gdes para o
esgotamento sanitario, o sistema usualmente utilizado nas contratacoes realizadas
pela agéncia, em concreto pré-moldado com fossa séptica de 1,20x2,50m e sumidouro
de 1,20x3,50m e para o movimento de terra considerando uma estimativa do tipo
conservadora, por atender aproximadamente, 90% (noventa por cento) dos casos
analisados no estudo realizado pela AGEHAB, ANEXO V.2 da ETC.

5.2.4.1 Em funcdo da particularidade de cada terreno, o sistema
de esgotamento sanitdrio e o movimento de terra sdao servicos que, de conhecimento
dos laudos de sondagem e de percolacdo e do projeto de terraplenagem/patamarizacdo
de cada loteamento, a AGEHAB realizard a sua adequacdo quando da elaboracdo da
planilha estimativa orcamentdria contratual, antes da contratacdo, de acordo com a
necessidade e realidade de cada mddulo de construcdo, conforme diretrizes e valores
estabelecidos para esses servicos no item 14.

5.3 A empresa habilitada que ja tenha um produto dentro das especificacOes e da
tipologia da unidade habitacional descrita no item 5.1, sendo um sistema construtivo
diferente das opgdes disponibilizadas pela AGEHAB para o Projeto Opgao A, podera
apresentd-lo como uma nova opc¢ao de projeto, acompanhado da documentacdo
técnica relacionada no ANEXO V.3 da ETC para analise da AGEHAB, respeitando as
condicOes estabelecidas no anexo citado.

5.3.1 A documentacdo técnica deverd conter na forma exigida no ANEXO
IV.3 da ETC: projetos executivos de arquitetura e complementares elaborados
utilizando plataforma Building Information Modeling (BIM), memorial descritivo, lista
de especificagdo de materiais, servicos e quantitativos, memoria de calculo,
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orcamento, cronograma, eventograma e suas respectivas ART/RRT. A planilha
orcamentdria devera ser elaborada conforme diretrizes contidas no item 6.2.

5.3.2 Caso o projeto apresentado seja aprovado e liberado para ser
implantado, a empresa deverd fazer uma declaracdo de doacdo e autorizacdo de uso
dos projetos pela AGEHAB, como projeto padrao, sem limitagdo de replicagdo,
devidamente assinada pelos responsaveis legal e técnico da empresa com firma
reconhecida.

5.3.2.1 Os projetos doados com as respectivas ART/RRT, deverdo
ser para unidade habitacional padrao, independente da sua aprovacao ter sido
ocasionada para determinado municipio e loteamento.

5.3.3 Caso a opgdo de projeto escolhida pela empresa resulte em valor
inferior ao estabelecido como valor de referéncia, a AGEHAB pagara o menor valor, ou
seja, nessa situacado pagara o valor correspondente ao projeto escolhido pela empresa.

5.4 Em cada mddulo de construgdo, deverao ser destinados 3% (trés por cento) das
unidades habitacionais para o atendimento aos idosos, 3% (trés por cento) para o
atendimento as pessoas com deficiéncia e 5% (cinco por cento) para as mulheres vitimas
de violéncia doméstica que se enquadram nas hipéteses elencadas na Lei federal n2
11.340/2006, conforme o disposto nas Leis federais n? 10.741/2003, n? 13.146/2015 e
Lei estadual n2 21.525/2022, respectivamente.

5.4.1 As unidades habitacionais destinadas aos idosos e pessoas com
deficiéncia deverdo ser adaptadas para melhor atendimento as suas necessidades com
ainclusdo dos elementos para acessibilidade em conformidade com a NBR 9.050/2021,
com no minimo: calgada de acesso de 120cm (cento e vinte centimetros), calgamento
externo de protecdo com 90cm (noventa centimetros) de largura, circulacdo interna
acessivel, abertura da porta do banheiro para fora, lavatdrio e bacia sanitdria acessivel,
barras de apoio e banco articulado.

5.4.1.1 Os projetos contemplando a adaptacdo serdo fornecidos
pela AGEHAB para cada uma das 03 (trés) op¢des de projetos disponibilizadas.

5.5 Para subsidiar a avaliacdo da empresa na sua escolha pela opcao de projeto,
demonstramos na Tabela 1 os valores estimados de cada uma das op¢des de projetos
disponibilizadas, com a simulacdo dos respectivos percentuais de reducdo do valor
médio da unidade habitacional em relagdo ao valor médio adotado como referéncia.

5.5.1 Independente da opc¢do de projeto escolhida, o valor a ser contratado
pela unidade habitacional do mdédulo de construcdo sera o obtido, conforme disposto
no item 14, utilizando como referéncia a opcdo de menor valor dentre os tipos
construtivos apresentados para o Projeto Opc¢ado A, desenvolvido pela AGEHAB, mesmo
que o projeto escolhido pela empresa tenha orcamento com valor superior,
independente da diferenga da area construida da unidade habitacional especificada no
projeto escolhido.

L 62 3096-5000 62 3096-5050
o Rua 18-A ¢/ Republica do Libano, n2 541, Setor Aeroporto, Goidnia-GO, CEP: 74070-060



GOVERNOSDE

'/GOIAS agehabgoias D agehabgoias
AGEHAB = ) agehab.goias @ agehab.go.gov.br

Agéncia Golana de Mabitagio O ESTADO QGUE DA CERTO

5.5.1.1 Caso a opcao de projeto escolhida pela empresa resulte
em valor inferior ao estabelecido como referéncia, a AGEHAB pagard o menor valor, ou
seja, nessa situacdo pagara o valor correspondente ao projeto escolhido pela empresa.

5.6 Na elaboracdo dos orcamentos estimativos de cada opgdo de projeto foram
considerados: mestre de obras, almoxarife, apontador, administrativo de obras, vigia
noturno e diurno, todos em periodo integral. Apenas o engenheiro civil e o técnico de
seguranca do trabalho foram considerados por meio periodo.
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Tabela 1 — Opg¢des de projetos disponibilizados.

2 ULRES OPCOES DE SERVICOS COMUM A TODAS OPCOES DE PROJETOS
a CONSTRUTIVOS
*g Ligagdo com a rede publica existente
% Concreto pré-moldado - Fossa 1,20x2,50m com 01 sumidouro 1,20x3,50m
E Concreto pré-moldado - Fossa 1,20x2,50m com 02 sumidouros 1,20x2,50m
: g ESGOTAMENTO Concreto pré-moldado - Fossa 1,20x2,00m com tanque de evapotranspiracdo e vala de infiltragdo
§ E SANITARIO Concreto pré-moldado - Fossa 1,20x2,50m com 02 sumidouros 1,20x5,00m
G =] Concreto pré-moldado - Fossa 1,20x2,50m com 01 sumidouro 1,20x2,00m
; 8 Concreto pré-moldado - Fossa 1,20x2,50m com 01 sumidouro 1,20x2,50m
42 Concreto pré-moldado - Fossa 1,20x2,00m com vala de infiltragdo
‘2 E Conservadora - Composig¢des para muro de arrimo até 1,20m com fundagdo fora da projegédo da UH, muro de arrimo até 1,20m com
"E" ‘E fundagdo em estaca de 3,0m na lateral da UH e guarda corpo
E 5 Composicdo para muro de divisa de 1,80m
oz Composigdo para muro de arrimo até 1,20m com estaca de 4,0m na lateral da UH
g 5 MOVIMENTO DE Composi¢do para muro de arrimo até 1,20m com estaca de 5,0m na lateral da UH
z TERRA Composi¢do para muro de arrimo até 1,20m com 01 estaca de 3,0m na lateral da UH
E Composi¢do para muro de arrimo até 1,20m com 01 estaca de 4,0m na lateral da UH
5 Composicdo para muro de arrimo até 1,20m com 01 estaca de 5,0m na lateral da UH
2 Composi¢do para muro de arrimo até 3,0m com estaca de 3,0m
Q Composi¢do para dissipador de energia - drenagem
TIPOS OPCOES DE PROJETOS
CONSTRUTIVOS
A B C
< Barracdo de obras e depésito de cimento
2 padrio GOINFRA
o = n
E BARRACAO DE Locagdo de ccyan.talners. com montagﬁem de Barracdo de obras e depdsito de cimento Locagdo de containers com montagem de
g OBRAS tenda e depésito de cimento padrdo padrio GOINFRA tenda
< GOINFRA
E Aluguel de iméveis e depésito de cimento
8 padrio GOINFRA
E Alvenaria estrutural em bloco de concreto
< CONCEPCAO  [pré-moldado com laje ) )
; ESTRUTURAL |Fstrutura convencional em concreto armado Parede de concreto armado com laje Parede de concreto armado com laje
.g com laje
g Radier com barra corrida
& FUNDAGAO  |Radier com tela Radier com tela Radier com tela
a Estaca escavada de 3, 4 ou 5 metros
ESTRUTURA DE 180) _galvanlzado doltipoficeljame Perfil de chapa dobrada em ago carbono Ago galvanizado do tipo steel frame
COBERTURA [Perfil de chapa dobrada em ago carbono
COBERTURA Lelhalds fllb!'oumento ondulada Telha de fibrocimento ondulada Telha de fibrocimento ondulada
Telha metalica
S < 01UH 54,54 52,46 46,08
5 £ 01 UHPCD 54,54 52,46 46,87
g 01UH 178.415,26 180.892,66 180.334,74
2 |
7 S 01UHPCD 180.306,10 184.295,90 183.619,53
w | x d d g
22(33
E=|Qm 30UH
9 Q 5.356.239,47 5.433.586,34 5.416.611,89
o = (28+2P(ED)
< VALOR MEDIO
« (01UH) 178.541,32 181.119,54 180.553,73
DIFERECA EM RELACAO AO
VALOR DE REFERENCIA (R$) ) 257822 2024
FATOR DE REDUCAO SIMULADO - 1,42% 1,11%

6 DA ESTRUTURAGAO DA PLANILHA ORGCAMENTARIA ESTIMATIVA PARA
CONTRATAGCAO DA CONTRAPARTIDA

6.1

Para a estruturacdo do orcamento estimado relativo a execug¢ao dos servicos

de construcdo de UH, objeto da contrapartida, foram utilizados os seguintes

parametros:

6.1.1

Servicos com caracteristicas ndao padrao, a serem contratados por
preco unitario por unidade executada:
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6.1.1.1 Servicos de terraplenagem/patamarizacdo, execucdo de
muro de arrimo, drenagem, grama, execucao dos servicos de fundacdo, fossa séptica e
sumidouro, canteiro de obras e administracdo a qual essa depende diretamente do
prazo de execugdo considerado para determinada quantidade de UH.

6.1.1.2 Para o dimensionamento da administragdo e canteiro de
obras, foram considerados os seguintes parametros: até 35 (trinta e cinco) UH foram
adotados todos os indices do modulo de 30 (tritna) UH, de 36 (trinta e seis) a 50
(cinquenta) UH foram adotados todos os indices do mdédulo de 50 (ciquenta) UH;

6.1.1.3 Esses servigcos ocorrem de forma variada, dependendo das
carateristicas do terreno fornecido pelo municipio e pela quantidade de UH a serem
executadas, e que irdo impactar no prazo de execugdo. Para padronizar esses servigos,
foram feitos alguns estudos para adogcdo de parametros e constam apresentados no
item 7.

6.1.2  Servicos com caracteristicas padrao, a serem contratados por preco
global s3ao o restante dos servigos, assim considerados aqueles que estdo acima da
fundacao (que para a opgao de fundagdo sendo estacas, foi considerado tudo o que
estd acima da viga baldrame, ou seja, a viga baldrame nesse caso incorpora a fundacao).

6.1.2.1 Esses servicos sdao os considerados como necessarios para
completar a execucdo da UH e sdo especificos de cada opcao de projeto, bem como de
cada opcdo construtiva do Projeto Opcdo A, ndo variando conforme as caracteristicas
do terreno fornecido e nem com a quantidade de UH a ser construida. Esses servicos
estao melhor detalhados no item 8.

6.2 Para a elaboracdo da planilha orcamentaria estimativa, a AGEHAB adotou,
preferencialmente, para a composicdo dos custos unitarios e insumos a fonte referencial
da Agéncia Goiana de Infraestrutura e Transporte (GOINFRA) na data base de dezembro
de 2023 sem desoneracao.

6.2.1 Nos casos onde ndo foi encontrado o servico na tabela da GOINFRA,
foram utilizados os coeficientes de consumo da composicdo da tabela do Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil para o estado de Goias
(SINAPI/GO) considerando os custos de materiais e mdo de obra da tabela da GOINFRA.
Para os custos dos materiais ndo existentes na tabela da GOINFRA foram utilizados os
custos da tabela do SINAPI/GO na data base de dezembro de 2023 sem desoneracg3o.

6.2.2 Para o servico cuja composicdo ndo foi encontrada nas tabelas
referenciais da GOINFRA ou do SINAPI/GO, sua composicao foi elaborada pela AGEHAB
mediante consulta a outras tabelas referenciais existentes e consolidadas,
considerando os custos de materiais e mao de obra conforme descrito no item acima.
As composicOes elaboradas foram identificadas na planilha estimativa orcamentadria e
disponibilizadas no ANEXO IV.2 da ETC.

6.2.3  Por ultimo, em caso de insumos inexistentes na fonte referéncia
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GOINFRA ou SINAPI/GO, foi efetuada uma pesquisa de mercado com no minimo 03
(trés) fornecedores, adotando a média entre elas, sendo atualizada pelo indice
Nacional de Custo da Construcdo Civil (INCC) para a data base de dezembro de 2023.

6.2.4 A AGEHAB elaborou a planilha orcamentadria estimativa, considerando
a opgao “Com Desoneracdo” e “Sem Desoneragdo” conforme ANEXO IV.2 da ETC, sendo
que o adotado foi a opgao “Sem Desoneragao” por refletir o menor prego estimativo,
ou seja, mais vantajoso para a administra¢do publica.

6.2.5 O valor do BDI adotado pela AGEHAB foi de 20,75% (vinte inteiros e
setenta e cinco centésimos por cento), considerando folha de pagamento sem
desoneragdo, parametros para taxas de BDI de acordo com Acérdado n? 2.622/2013 -
TCU e Tabela da GOINFRA SEM DESONERACAO para Construcdo Civil na data base
dezembro de 2023.

6.2.5.1 Na composicdo do BDI ndao foram incluidas as aliquotas
relacionadas aos tributos de Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (IRPJ) e
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), em func¢do de sua natureza direta e
personalissima, conforme orienta¢do exarada pelo TCU no Acérdado n2 2.110/2018.

6.2.5.2 O valor do encargo social sobre os custos referente a mao
de obra adotado pela AGEHAB é o mesmo percentual referencial estipulado pela
GOINFRA na Tabela para Construcao Civil Sem Desoneracdo na data base dezembro de
2023.

6.2.5.3 A Lei Complementar n? 116/2003, que dispde sobre o
Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza (ISSQN), estabelece como tributacdo a
aliguota maxima de 5% (cinco por cento) e a aliquota minima de 2% (dois por cento),
cabendo a definicdo da aliquota ao municipio, bem como a concessdo de sua isenc¢do
para o servico de execucdo de obras de construcao civil.

6.2.5.4 Os orcamentos apresentados no ANEXO IV.2 da ETC foram
elaborados adotando a aliquota minima de 2% (dois por cento).

6.2.5.5 Os Termos de Acordo e Compromisso (TAC), celebrados
entre os municipios e a AGEHAB, tem como previsdo a obrigacdo do municipio de
informar a aliquota do ISSQN conforme a lei municipal tributaria.

6.2.5.6 Caso a aliquota aplicada pelo municipio aos servicos da
CONTRATADA nao seja igual a adotada no orcamento, a diferenca de valores deverd ser
compensada em favor da CONTRATADA quando a aliquota for maior, ou em favor da
AGEHAB quando a aliquota for menor. Os valores compensados deverdao ser
formalizados, em tempo oportuno, através de aditivo contratual devidamente
justificados.
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7 DAS PARTICULARIDADES CONSIDERADAS NA ESTRUTURACAO DA PLANILHA
DE PRECOS DA CONTRAPARTIDA REFERENTE AOS SERVICOS COM CARACTERISTICAS
NAO PADRAO

7.1 Os servicos que compdem a contratacdo por preco unitario sdo os com
caracteristicas nao padrdo, que variam relevantemente de um
loteamento/parcelamento e/ou lote (parcela de terreno) para o outro.

7.2 Servigos associados a execuc¢do do Canteiro de Obras/Desmobiliza¢do, Servigos
Preliminares e Administracdo de Obra para 01 (um) médulo de construgao, incluindo
limpeza periddica e plantio de grama no recuo frontal interno dos lotes (parcela de
terreno), guarda, conservagdao e manutencdo das unidades habitacionais variam com:

7.2.1 A quantidade de unidades habitacionais a construir por médulo de
construgao;

7.2.2 O prazo de constru¢dao das unidades habitacionais referente a todos
0s servicos, com caracteristicas padrdo e ndo padrao, e;

7.2.3  Asdimensdes dos lotes (parcela de terreno).

7.2.4  Paraaelaboragdo da planilha orgamentaria estimativa relativa a esses
servicos, foram considerados 02 (dois) tamanhos de médulo de construgcdo com seus
respectivos prazos de execucdo e mesma area média de parcela de terreno como
mostra a Tabela 2.

Tabela 2 — Mdédulos de construcdo.

S CE L OO VARIAGCAO DE PRAZO MAXIMO DE | AREA MEDIA
PR%JETO CONSTRUCAO QUANTIDADE CONSTRUGCAO DO LOTE

¢ (UH) (DIAS CONSECUTIVOS) (m?)
OPCAO A 30 UH 30 (mlnlmo,)? 35 240 200
50 UH 36 a 50 (maximo) 362 200
OPCAO B 30 UH 30 (mlnlmo’) .a 35 210 200
50 UH 36 a 50 (maximo) 293 200
OPCAO C 30 UH 30 (mlnlmol)? 35 210 200
50 UH 36 a 50 (maximo) 293 200

7.2.5 Os parametros para o mddulo de construcdo, dependem da opgdo de
projeto escolhida pela empresa.

7.3 Servicos associados a execuc¢do do Esgotamento Sanitario Domiciliar que varia
com:

7.3.1 A existéncia da rede publica para coleta de esgotamento sanitdrio de
cada loteamento/parcelamento e lote (parcela de terreno), confirmada pela
Declaracdo de Anuéncia emitida pela concessionaria de dgua e esgoto;

7.3.2 A percolagdo da agua no solo de cada loteamento/parcelamento e
lote (parcela de terreno), descritas no relatdrio do ensaio de percolagao;

L 62 3096-5000 62 3096-5050
o Rua 18-A ¢/ Republica do Libano, n2 541, Setor Aeroporto, Goidnia-GO, CEP: 74070-060



OVERNODE

& S e gehabgoi O agehabgoi
AGEHAB #":GO'AS = ;z;:b;; agehabgoias

Agincia Golana de Habltacho © ESTADO QUE DA CERTO % agehab.go.gov.br

7.3.3 A localizacdo do lencol fredtico, caso exista, de cada
loteamento/parcelamento e lote (parcela de terreno), descritas no laudo do ensaio de
sondagem.

7.3.4 A planilha estimativa orcamentaria, foi elaborada contendo 08 (oito)
opcoOes de solugdao de esgotamento sanitdrio conforme projetos contidos no ANEXO
IV.2 da ETC e descrito na Tabela 3. Estas se diferenciam pela existéncia ou ndo da rede
publica para coleta de esgotamento sanitario, pelo tipo de sistema, associado ou nao,
em func¢do da capacidade necessaria e das caracteristicas do terreno.

Tabela 3 — Opg¢des de esgotamento sanitario.

CUSTO POR UH PARA TODAS AS
OPCOES ESGOTALMENTO SANITARIO OPCOES DE PROJETO

A Ligagdo com a rede publica R$ 912,54

£ Fossa séptica 1,20x2,50m com 01 sumidouro RS 4.859 32
1,20x3,50m em concreto pré-moldado U

F Fossa séptica 1,20x2,50m com 02 sumidouros RS 6.321.41
1,20x2,50m em concreto pré-moldado e

Fossa séptica 1,20x2,00m em concreto pré-
G moldado com tanque de evapotranspiracdo evala RS 12.973,77
deinfiltracdo

H Fossa séptica 1,20x2,50m com 02 sumidouros RS 9.171,02
1,20x5,00m em concreto pré-moldado B

| Fossa séptica 1,20x2,50m com 01 sumidouro RS 4.004,48
1,20x2,00m em concreto pré-moldado T

] Fossa séptica 1,20x2,50m com 01 sumidouro RS 4.289 54
1,20%x2,50m em concreto pré-moldado o

Fossa séptica 1,20x2,00m em concreto pré
K g o RS 8.474,02
moldado com vala deinfiltragdo

7.3.5 As opcOes disponibilizadas, ndo garantem a vida util do sistema
coletor adotado. O sistema de coleta e tratamento padrao fossa séptica e sumidouro é
uma solucdo para onde ndo ha rede publica de coleta e tratamento, e sua vida util
depende muito das caracteristicas do solo onde o material coletado sera infiltrado;
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7.3.5.1 A AGEHAB quando de posse dos laudos de sondagem e
percolacdo da area onde serdao construidas as unidades habitacionais, fard uma
indicacdo da periodicidade de limpeza/esgotamento do sistema, a qual serd de
responsabilidade do futuro morador, de forma que o tratamento ndo sofra
descontinuidade. Este item deverd, obrigatoriamente, estar indicado no manual do
usudrio;

7.3.6 A opcdo E de esgotamento sanitario, composta pelo sistema fossa
séptica de 1,20mx2,50m com um sumidouro de 1,20mx3,50m em concreto pré-
moldado, usualmente utilizado nas contratac¢des realizadas pela AGEHAB, serd a opgao
utilizada como referéncia na elaboracao das planilhas orcamentarias, que apds os
devidos ajustes previstos no item 14, serd substituida pela op¢do mais adequada as
necessidades impostas por cada terreno.

7.3.7 Independente da opgao de projeto realizada pela empresa, a escolha
da opc¢do de esgotamento sanitario a ser adotado é exclusivamente da AGEHAB, sendo
determinada em func¢do da viabilidade técnica, pela andlise dos laudos de percolagao e
de sondagem, das caracteristicas e necessidades do terreno, e da viabilidade financeira
pelos limites estabelecidos para a contratagao.

7.3.7.1 Podera haver mais de uma opc¢dao de esgotamento
sanitario a ser executada em um mesmo moédulo de construcdo, a depender da
necessidade de cada lote.

7.3.8 Sempre que nos lotes onde serdo construidas as unidades
habitacionais, houver rede publica para coleta de esgoto sanitario, essa opcao serd
adotada e sera de responsabilidade da empresa credenciada contratada, a execucdo da
ligacdo da rede domiciliar de esgoto a rede publica.

7.3.8.1 Sendo a rede publica executada posteriormente a
contratacdo das unidades habitacionais e anterior a execucdo da outra opc¢do de
esgotamento sanitario que tenha sido adotada, a opcao devera ser alterada no contrato
para a de ligacdo com a rede publica.

7.4 Servicos associados a execucdo do Movimento de Terra, tais como
terraplenagem/patamarizacdo, contendo talude, desnivel, contencdo e drenagem,
guando necessarios, que variam com:

7.4.1 A distancia necessdria de transporte do material utilizado no
movimento de terra de cada loteamento, seja para aterro e/ou corte conforme cada
projeto de terreplenagem/patamariza¢do, em relagdo a localizacdo da jazida e bota-
fora, para efeito de contrato serd considerada como 20 Km (vinte quildmetros),
devendo a distancia real ser verificada pela fiscalizacdo para ajuste do quantitativo por
meio de termo aditivo a ser celebrado em momento oportuno;

7.4.2 A topografia do terreno de cada loteamento/parcelamento e lote
(parcela de terreno) descrita no projeto de levantamento planialtimétrico e cadastral,
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€,

7.4.3 O projeto de implantacdo com as curvas de niveis originais do terreno
e implantagdo com niveis propostos das unidades habitacionais de cada
loteamento/parcelamento.

7.4.4 A planilha estimativa orgcamentdria foi elaborada adotando uma
estimativa conservadora para qual se utilizou um estudo de caso realizado pela
AGEHAB (ANEXO IV.2 da ETC), onde foram analisadas as areas de 40 (quarenta)
municipios goianos, sendo considerados os quantitativos obtidos para o atendimento
de 90% (noventa por cento) desses municipios, a fim de garantir um valor padrdo por
UH.

7.4.4.1 Em alguns municipios a estimativa conservadora pode nao
atender as necessidades do terreno em func¢do das suas proprias caracteristicas e
particularidades, podendo extrapolar os quantitativos estabelecidos. Prevendo essa
situacdo foram elaborados projetos e composi¢des de servigos baseadas no histdrico de
contratacdes e andlises ja realizadas pela AGEHAB, conforme ANEXO V.2 da ETC.

7.4.4.2 Antes da contratag¢do, os servicos e seus quantitativos
referentes a situacao das dreas de cada municipio para o médulo de construgao, serao
adequados aos seus respectivos projetos de terraplenagem/patamarizagdo, conforme
item 14.

Tabela 4 — Movimento de terra.

CUSTO POR UH PARA TODAS AS

MOVIMENTO DE TERRA OPCOES DE PROJETO

Conservadora RS 19.888,17

7.4.5 Para a estimativa critica, sugerida no estudo do ANEXO IV.2 da ETC,
foi considerada uma situacdo hipotética de um terreno muito acidentado, com
inclinacdo onde a quantidade de muros de arrimo seria maxima em fungao dos projetos
padroes da AGEHAB e com o nivel de lencol freatico elevado, de forma que o
esgotamento sanitario seria o mais oneroso.

7.4.5.1 Nesta situacdo, o esgotamento sanitario contaria com o
uso de tanques de evapotranspiracio em todos os lotes. Os muros de arrimo
considerando uma lateral e o fundo do lote teriam uma média de 45m? (quarenta e cinco
metros quadrados) por lote. O guarda corpo ocorreria no contorno do lote, sobre o muro
de arrimo, gerando uma quantidade de 36m? (trinta e seis metros quadrados).

7.4.5.2 Com base no orcamento estimado para essa situagdo
hipotética tida como critica, sera admitido um acréscimo de até 17,62% (dezessete
inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) no valor médio da unidade habitacional
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em relacdo ao valor de referéncia, exclusivamente para a adequacao dos servicos de
movimento de terra e de esgotamento sanitario.

7.4.5.3 Nos casos em que o limite estabelecido ndo for suficiente,
a AGEHAB promoverd tratativas com o municipio para que o mesmo assuma novas
obrigacdes no TAC, a fim de viabilizar a realizagcdo do empreendimento.

7.5 Servigos associados a execug¢ao da Fundagdo, que variam com:

7.5.1  Atopografia do terreno de cada loteamento/parcelamento, descritos
no projeto de levantamento planialtimétrico e cadastral;

7.5.2  Acaracteristica do solo, a espessura das camadas que o compde, suas
resisténcias e a altura do lencol fredtico, caso exista, de cada loteamento/parcelamento
e/ou lote (parcela de terreno), descritas no laudo do ensaio de sondagem.

7.5.3  Serdo utilizados dois tipos de fundag0es, radier e estaca escavada, a
depender das caracteristicas do terreno e da escolha da opgdo de projeto, sendo que
para as opgOes de projeto (B e C) em parede de concreto, a fundacdo sera apenas do
tipo radier.

7.6 Ressaltamos que os pregos a serem contratados a pre¢os unitarios, serdao
definidos com base nos quantitativos levantados dos projetos executivos
elaborados/fornecidos pela AGEHAB.

7.7 Como estimativa para o transporte de equipamentos e dos materiais
considerados como mais significativos, tais como: bloco estrutural, canaleta, aco e
concreto, foi adotada a distancia de transporte de 450 Km (quatrocentos e cinquenta
quildometros), visando abranger o pior cenario de deslocamento a partir das capitais,
federal e do estado de Goias.

7.7.1 Quando da elaboracdo da planilha orcamentaria contratual, apds
definido o municipio onde sera executada a contrapartida, a distancia de transporte
serd alterada, sendo considerada a menor distancia entre o municipio e os centros
urbanos informados no ANEXO 1IV.6. da ETC, ou seja, serd considerada a distancia do
centro urbano mais préximo ao municipio.

7.7.1.1 Quando o municipio for considerado como um dos centros
urbanos informados no ANEXO IV.6. da ETC, a distancia ndo serd considerada, ou seja, a
distancia de transporte sera igual a zero.

8 DAS PARTICULARIDADES CONSIDERADAS NA ESTRUTURACAO DA PLANILHA
DE PRECOS DA CONTRAPARTIDA REFERENTE AOS SERVICOS COM CARACTERISTICAS
PADRAO

8.1 Os servicos que serdo contratados por preco global sdo os com caracteristicas
padrdo, executados “acima das vigas baldrames ou radier” de forma repetitiva e igual
por UH por tipo construtivo, cujos quantitativos possuem boa margem de precisdo e sdo
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obtidos nos projetos executivos e apresentados na planilha estimativa orcamentdria
como custos ndo variantes, sendo servicos associados a:

8.1.1  Execugado do sistema construtivo de estrutura completo, exceto itens
gue compdem a fundagao;

8.1.2 Quando a fundacdo for do tipo estaca escavada com bloco, a viga
baldrame é incorporada ao prec¢o da fundagao;

8.1.3 Quando afundacao for do tipo radier, havera uma variagdo nos custos
considerados nao variantes, visto que a utilizacdo desta fundagdo, permite suprimir
alguns itens que compdem os custos ndo variantes quando o tipo de fundacdo é estaca.

8.2 Servigos definidos pelo projeto de arquitetura de cada uma das opgbes de
projeto disponibilizadas:

8.2.1 Instala¢Oes elétricas, telefone e antena para uma unidade
habitacional com alimentacao de energia subterranea monofasica, quadros de medi¢ao
e de distribuicdo, circuitos protegidos por disjuntores e interruptor diferencial residual
(DR) e aterramento de todo o sistema eletrico, tomadas da cozinha, chuveiro e area de
servico, previsdo para instalacao de antena e telefone;

8.2.2 Instalagdes hidrossanitarias conforme as prescricdes normativas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):

8.2.2.1 NBR 5626/1998 — Instala¢do predial de agua fria;

8.2.2.2 NBR 8160/1999 — Sistemas prediais de esgoto sanitario —
projeto e execucao, e;

8.2.2.3 NBR 5688/2018 — Tubos e conexdes para instalagdo predial
de esgoto.

8.2.2.4 Dimensionamento do barrilete realizado considerando a
probabilidade de uso simultaneo dos diversos aparelhos sanitarios nos periodos de pico
de demanda, garantindo pressdes dinamicas adequadas nos pontos mais desfavoraveis
nestes horarios.

8.2.2.5 Abastecimento de 4dgua potavel da edificacdo derivado a
partir da rede publica, até o hidrometro individual a ser instalado junto ao alinhamento
predial, na parte frontal do terreno em mureta técnica padronizada de onde saira a
tubulacdo de alimentacdo em PVC rigido soldavel, até a caixa de dgua em polietileno
instalada na cobertura da unidade habitacional conforme detalhes de cada projeto.

8.2.3 InstalacOes de gas liquefeito de petréleo (GLP) com abrigo para um
botijdo de 13 kg (treze kilogramas), execucdo de infraestrutura para passagem de
mangueira de malha metalica conforme projetos apresentado no ANEXO V.2 da ETC;

8.2.4  Acabamentos de arquitetura entre outras especificagcdes construtivas
conforme projeto de arquitetura, memorial descritivo e tabela de especificagdes para
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cada opcdo de projeto disponibilizada, com a definicdo de todos os acabamentos dos
revestimentos de teto, piso e paredes, acesso de pedestre e calcada de protecdo a casa,
pintura em paredes internas e externas, laje e forro, janelas e portas, loucas e metais,
cobertura, telhas, impermeabilizacdes, bancadas fixas, elemento vazado, iluminacao e
todos os itens especificos da casa PCD.

9 DO PROJETO OPCAO A

9.1 Para a tipologia descritano item 5.1, a AGEHAB desenvolveu um projeto padrao
denominados de Casa UNI, concebido com o conceito de partido arquitetonico
universal, projetando uma habitacado acessivel a todos e com possibilidade de adaptagao
em conformidade com a NBR 9.050/2021.

9.2 O Projeto Opgao A apresenta a unidade habitacional com area construida de
54,54m? (cinquenta e quatro, cinquenta e quatro metros quadrados), inclusive para a
unidade destinada a PCD.

9.2.1 Seradapresentado somente 01 (um) projeto de arquitetura e memorial
de especificacOes para a Casa UNI e Casa UNI PCD. O partido arquitetonico contempla
espacos de permanéncia e circulagdo, para idosos e pessoas com deficiéncia (PCD),
sendo que a Unica diferenca é a inclusao dos elementos para acessibilidade: calcada de
acesso de 120cm (cento e vinte centimetros), calcamento externo de protecdo com
90cm (noventa centimetros) de largura, circulagdo interna acessivel, abertura da porta
do banheiro para fora, lavatdrio e bacia sanitdria acessivel, barras de apoio e banco
articulado.

9.3 A empresa que optar por executar o Projeto Opcao A podera escolher dentre
as opc¢Oes construtivas disponibilizadas para: concepcao estrutural, fundacdo, estrutura
de telhado, tipo de cobertura e canteiro de obras. S3o elas:

9.3.1 02 (duas) opgOes de concepc¢ao estrutural: alvenaria estrutural em
bloco de concreto estrutural ou estrutura de concreto armado convencional com
alvenaria em bloco ceramico.

9.3.1.1 A solucdo arquiteténica contempla as duas concepcgdes
construtivas. Contudo, devem ser observadas as especificagcbes contidas nas pranchas
de projetos.

9.3.1.2 Os projetos complementares de captacdo e conducdo de
esgoto sanitdrio, instalagdes hidrossanitarias, instalacdes elétricas e gas, serdo os
mesmos para as duas opc¢des de concepgao estrutural.

9.3.1.3 Na escolha da concepcdo estrutural, a empresa podera
optar pela forma de preparo do concreto, se usinado ou em betoneira, por serem
considerados como servicos equivalentes, sendo que os orcamentos estimativos foram
elaborados utilizando o preparo do concreto em betoneira.
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Tabela 5 — Opg¢des de concepgao estrutural para o Projeto Opgao A.

CUSTO POR UH PARA

OPCOES CONCEPCAO ESTRUTURAL -
OPCAO DE PROJETO A

Alvenaria estrutural em bloco de concreto
A . ; RS 24.718,96
estrutural, com laje pré-moldada

Estrutura convencional de concreto armado com
B alvenaria de bloco cerdamico para radier, comlaje RS 23.562,95
pré-moldada

Estrutura convencional de concreto armado com
C alvenaria de bloco ceramico para estacas, com RS 24.134,75
laje pré-moldada

9.3.2 03 (trés) opgoes de fundagao: estaca escavada sob blocos, radier com
armadura em barra de ferro corrida ou radier com armadura em tela soldada;

9.3.2.1 A profundidade da estaca serd variavel de acordo com o
tipo de solo, podendo ser de 3 (trés), 4 (quatro) e 5 (cinco) metros, sendo definida pela
AGEHAB mediante analise do laudo de sondagem especifico da area disponibilizada pelo
municipio para a construcao.

9.3.2.2 A fundacdo em radier possui espessuras diferentes, a
depender da escolha da opcdo da concepgdo estrutural, sendo de 12cm (doze
centimetros) para alvenaria estrutural e de 16cm (dezesseis centimetros) para estrutura
de concreto armado convencional.

9.3.2.3 A escolha da opc¢ado de fundacao, se estaca ou radier, serd
considerada como uma indicacdo de preferéncia da empresa, pois a definicdo do tipo
de fundacdo a ser realizada pela AGEHAB dependera da analise do laudo de sondagem.
Sempre que possivel a escolha da empresa serd mantida.

9.3.24 Na escolha do tipo de fundacdo, a empresa podera optar
pela forma de preparo do concreto, se usinado ou em betoneira, por serem
considerados como servicos equivalentes, sendo que os orcamentos estimativos foram
elaborados utilizando o preparo do concreto em betoneira.
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Tabela 6 — Op¢des de fundagao para o Projeto Opgao A.
~ 2 CUSTO POR UH PARA
OPCOES FUNDACAO -
OPGAO DE PROJETO A

A Radier .com armadura em barra corrida para RS 8.327,94
alvenaria estrutural

B Radier 'com armadura em tela soldada para RS 8.336,71
alvenaria estrutural
Estacas escavadas com blocos H=3,0m, sob vigas

C baldrames para estrutura convencional de RS 13.044,64
concreto armado
Estacas escavadas com blocos H=4,0m, sob vigas

D baldrames para estrutura convencional de RS 14.158,88
concreto armado
Estacas escavadas com blocos H=5,0m, sob vigas

E baldrames para estrutura convencional de RS 15.273,11
concreto armado

F Estacas escavadas com'blocos H=3,0m, sob vigas RS 13.314,00
baldrames para alvenaria estrutural

G Estacas escavadas com.blocos H=4,0m, sob vigas RS 14.428 24
baldrames para alvenaria estrutural

H Estacas escavadas com'blocos H=5,0m, sob vigas RS 15.542,47
baldrames para alvenaria estrutural

| Radier com arm?dura em barra corrida para RS 11.791,27
estrutura convencional de concreto armado

I Radier com arm.adura em tela soldada para RS 10.832,73
estrutura convencional de concreto armado

9.3.3 02 (duas) opg¢Oes de estrutura de
convencional em perfil de chapa dobrada em ac¢o carbono ou estrutura metalica em
aco galvanizado do tipo steel frame.

telhado: estrutura metalica
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9.3.3.1 Na opcdo de estrutura de telhado ja estd inserida a
estrutura da base para caixa d’agua.

9.3.3.2 A estrutura metalica convencional em aco carbono (ASTM
A36) com base para caixa d’dgua em aco carbono (ASTM A36), deverd ser pintada
recebendo fundo anticorrosivo e pintura.

9.3.33 Na estrutura metdlica em ago galvanizado do tipo steel
frame com base para caixa d’agua em ago carbono (SAE 1008/1012), apenas a base para
caixa d’agua devera ser pintada recebendo fundo anticorrosivo e pintura. A estrutura
em aco galvanizado ndo necessitard de pintura.

9.3.4 02 (duas) opgoes de cobertura: em telha metalica galvanizada ou em
telha de fibrocimento ondulada.

9.3.4.1 A telha metdlica galvanizada é do tipo trapezoidal de
0,65mm (zero virgula sessenta e cinco milimetros), pré pintada na cor telha ceramica.

9.3.4.2 A telha de fibrocimento ondulada é do tipo 6mm (seis
milimetros) com impermeabiliza¢do de tinta elastomérica.

9.34.3 As duas opgdes de cobertura poderao ser utilizadas sobre
qualquer uma das duas op¢des de estrutura da cobertura indicadas no item 9.3.3.

Tabela 7 — Opg¢des de estrutura de telhado e cobertura para o Projeto Opg¢ao A.

CUSTO POR UH PARA

OPCOES COBERTURA OPCAO DE PROJETO A

Estrutura metdlica do tipo steel frame, com

cobertura em telha ondulada R>10.866,68

Estrutura metdlica do tipo steel frame, com

cobertura em telha metilica RS 12.903,91

Estrutura metdlica convencional, com cobertura
C RS 18.494,31
em telha ondulada

Estrutura metdlica convencional, com cobertura
D . RS 20.663,42
em telha metdlica

9.3.5 03 (trés) opgoes de canteiro de obras: barracdo de obras e depdsito
para cimento no padrdao GOINFRA, locacdo de containers com montagem de tenda ou
aluguel de imdveis (casa e/ou terreno) no municipio.
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9.35.1 Desde que em consondncia com as Normas
Regulamentadoras, em especial a NR-18 e NR-24, podera ser adotada qualquer uma das
opcOes disponibilizadas para o canteiro de obras.

9.3.5.2 No caso da opcao de locacdo de imovel, informamos que
podera ser solicitada, para fins de pagamento, a apresentacao do contrato de locagdo e
o comprovante de quitacao e entrega do imével.

9.3.53 A planilha estimativa orcamentdria do Projeto Opgdo A
(ANEXO IV - ETC), foi elaborada prevendo para o canteiro de obras, a construgdo do
barracdo de obras - padrdao GOINFRA e do depdsito para cimento tipo Il — padrdo

GOINFRA, os quais deverado ser construidos em separado, sendo que o barracdo de obras
devera conter no minimo: sala de administracdo, local para refeicdo e instalagdes
sanitarias em atendimento as Normas Regulamentadoras (NR-18 e NR-24).

9.3.54 Na escolha da opg¢dao de canteiro de obras, a empresa
podera optar pelo plantio de grama do tipo esmeralda ou batatais, por serem
considerados como servigos equivalentes, sendo que os orgamentos estimativos foram
elaborados utilizado o plantio de grama batatais.

9.3.5.5 O tipo de grama escolhido serd aplicado tanto nos servicos
dos itens canteiro de obras como no de movimento de terra.

Tabela 8 — Op¢des de canteiro de obras para o Projeto Opcao A.

MODULO DE CUSTO POR UH PARA

OPCOES CANTEIRO DE OBRAS = -
CONSTRUGCAO OPCAO DE PROJETO A

. Barracdo de obras e depdsito para cimento U RS 24.143,38
padrdo GOINFRA D

c Barracdo de obras e depdsito para cimento 50 UH RS 20.334,56
padrdo GOINFRA U

b Locag¢do de container com montagem de tenda e 30 UH RS 24.069,46
depdsito para cimento padrdo GOINFRA U

. Locagdo de container com montagem de tenda e 50 UH RS 20.887.14
depodsito para cimento padrdao GOINFRA T

; Locagdo de imoével e depdsito para cimento padrdo 30 UH RS 23.408,27
GOINFRA ’ !

Locagdo deimdvel e depdsito para cimento padrao

G GOINFRA 50 UH RS 20.411,44

9.3.5.6 Os valores apresentados na Tabela 8 foram obtidos
considerando 01 (um) médulo de construcao.
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9.3.6  Para os servicos de movimento de terra e esgotamento sanitario,
foram previstas op¢des que ndo serdo de escolha da empresa, e sim definidas pela
AGEHAB mediante anadlise a ser realizada considerando o projeto de patamarizacao e
os laudos de sondagem e percola¢do de cada municipio, conforme disposto nos itens
7.3e7.4.

9.4 A empresa, dependendo das condigdes locais do municipio e da sua expertise,
poderd optar por executar o Projeto Opg¢do A com qualquer uma das opgdes
construtivas disponibilizadas.

9.4.1 Independente das opgdes escolhidas, o valor de referéncia da unidade
habitacional permanecerd sendo a op¢do de menor valor dentre os tipos construtivos
apresentados para o Projeto Opg¢dao A, mesmo que as op¢des construtivas escolhidas
pela empresa resultem em orgamento com valor superior, caso em que o mesmo
devera ser adequado, conforme item 14.

9.4.2  Caso as opgdes construtivas escolhidas pela empresa resulte em valor
inferior ao estabelecido como referéncia, a AGEHAB pagard o menor valor, ou seja,
nessa situacao pagara o valor correspondente ao projeto escolhido pela empresa.

9.4.3 O valor a ser comparado com o valor de referéncia, sera sempre o
obtido pela média equivalente a 01 (uma) unidade habitacional do mdédulo de
construgdo a ser contratado.

9.5 Na Tabela 9 constam informados os custos estimados de todas as opcdes
construtivas disponibilizadas para o Projeto Opcdao A referente a uma unidade
habitacional, que serdo utilizados para compor o orcamento do médulo de construcao.
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Tabela 9 — Custo estimado de todos os servicos e op¢des construtivas para uma
unidade habitacional no Projeto Opgao A.

OPCOES CONSTRUTIVAS PARA O PROJETO OPCAO A
SERVICOS COM CARACTERISTICAS NAO PADRAO

CANTEIRO DE OBRAS OPCAO CUSTO R$/UH

Barracdo de obras e depdsito de cimento padrdao GOINFRA B —30UH RS 24.143,38
Barracdo de obras e dep6sito de cimento padrdo GOINFRA C—50UH RS 20.334,56
Locagdo de containers com montagem de tenda e depdsito de cimento padrdo GOINFRA D —-30UH RS 24.069,46
Locagdo de containers com montagem de tenda e depdsito de cimento padrdo GOINFRA E—50UH RS 20.887,14
Locagdo de imdvel e depdsito de cimento padrdo GOINFRA F —30UH RS 23.408,27
Locagdo de imdvel e depdsito de cimento padrdo GOINFRA G —50UH RS 20.411,44
MOVIMENTO DE TERRA/PATAMARIZACAO/DRENAGEM OPCAO CUSTO R$/UH

Servigo em terra CONSERVADORA RS$ 19.888,17
FUNDAGAO OPCAO CUSTO R$/UH

Radier com armadura em barra corrida para alvenaria estrutural A RS 8.327,94

Radier com armadura em tela soldada para alvenaria estrutural B RS 8.336,71
Estacas escavadas com blocos H=3,0m, sob vigas baldrames para estrutura convencional de concreto armado C RS 13.044,64
Estacas escavadas com blocos H=4,0m, sob vigas baldrames para estrutura convencional de concreto armado D RS 14.158,88
Estacas escavadas com blocos H=5,0m, sob vigas baldrames para estrutura convencional de concreto armado E R$15.273,11
Estacas escavadas com blocos H=3,0m, sob vigas baldrames para alvenaria estrutural F RS 13.314,00
Estacas escavadas com blocos H=4,0m, sob vigas baldrames para alvenaria estrutural G RS 14.428,24
Estacas escavadas com blocos H=5,0m, sob vigas baldrames para alvenaria estrutural H RS 15.542,47
Radier com armadura em barra corrida para estrutura convencional de concreto armado | R$ 11.791,27
Radier com armadura em tela soldada para estrutura convencional de concreto armado J R$10.832,73
ESGOTAMENTO SANITARIO OPCAO CUSTO R$/UH

Ligagdo com a rede publica A R$ 912,54

Fossa séptica 1,20x2,50m com 01 sumidouro 1,20x3,50m em concreto pré-moldado RS 4.859,32
Fossa séptica 1,20x2,50m com 02 sumidouros 1,20x2,50m em concreto pré-moldado RS 6.321,41
Fossa séptica 1,20x2,00m em concreto pré-moldado com tanque de evapotranspiragdo e vala de infiltragdo RS 12.973,77

E
F
G
Fossa séptica 1,20x2,50m com 02 sumidouros 1,20x5,00m em concreto pré-moldado H R$9.171,02
|
L
K

Fossa séptica 1,20x2,50m com 01 sumidouro 1,20x2,00m em concreto pré-moldado R$ 4.004,48
Fossa séptica 1,20x2,50m com 01 sumidouro 1,20x2,50m em concreto pré-moldado RS 4.289,54
Fossa séptica 1,20x2,00m em concreto pré moldado com vala de infiltracdo R$ 8.474,02

SERVICOS COM CARACTERISTICAS PADRAO

CONCEPCAO CONSTRUTIVA - ESTRUTURA OPCAO CUSTO R$/UH
Alvenaria estrutural com bloco de concreto estrutural, com laje pré-moldada A RS 24.718,96
Estrutura convencional de concreto armado com alvenaria de bloco cerdmico para radier, com laje pré-moldada B RS 23.562,95
Estrutura convencional de concreto armado com alvenaria de bloco cerdmico para estacas, com laje pré-moldada C RS 24.134,75
ESTRUTURA DE COBERTURA OPCAO CUSTO R$/UH
Estrutura metdlica do tipo steel frame, com cobertura de telha ondulada A RS 10.866,68
Estrutura metalica do tipo steel frame, com cobertura de telha metalica B RS 12.903,91
Estrutura metalica convencional, com cobertura de telha ondulada C RS 18.494,31
Estrutura metdlica convencional, com cobertura de telha metalica D RS 20.663,42
DEMAIS SERVICOS OPCAO CUSTO R$/UH
Estrutura convencional de concreto armado com alvenaria de bloco cerdmico, com estacas sob bloco A RS 64.014,74
Alvenaria estrutural com bloco de concreto estrutural, com estacas sob bloco B RS 55.862,86
Alvenaria estrutural com bloco de concreto estrutural, com radier C RS 54.658,63
Estrutura convencional de concreto armado com alvenaria de bloco cerdmico, com radier D RS 62.986,22
DEMAIS SERVICOS PARA PCD OPCAO CUSTO R$/UH
Estrutura convencional de concreto armado com alvenaria de bloco cerdmico, com estacas sob bloco A R$ 70.033,12
Alvenaria estrutural com bloco de concreto estrutural, com estacas sob bloco B RS 58.631,48
Alvenaria estrutural com bloco de concreto estrutural, com radier C RS 60.617,02
Estrutura convencional de concreto armado com alvenaria de bloco cerdmico, com radier D RS 68.982,23

10 DO VALOR DE REFERENCIA DA UNIDADE HABITACIONAL

10.1 Para a elaboracdo do valor de referéncia de 01 (uma) unidade habitacional, com
caracteristicas padrao ou ndo padrdo, para contratacdo por preco global e por preco
unitario, respectivamente, foi utilizado o Projeto Opg¢dao A para um moddulo de
construcdo de 30 (trinta) UH, adotando as op¢des construtivas menos onerosas, com
aplicacdo do BDI ao custo informado na Tabela 09 conforme abaixo indicadas:
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10.1.1 Canteiro de Obras - Servico preliminares, implantacdo, diversos,
administracdo e ensaios — Opc¢ao “B”;

10.1.2 Movimento de Terra/Patamariza¢do/Drenagem —  Opgdo
“Conservadora”;

10.1.3 Fundagdo — Opgdo “A”;

10.1.4 Esgotamento Sanitario Domiciliar — Op¢do “E”;
10.1.5 Estrutura da Concepgao Construtiva — Opgao “A”;
10.1.6 Estrutura de Cobertura — Opgao “A”;

10.1.7 Demais Servigcos — Opgao “C”.

10.1.8 Desta forma, considerando a adogdo das op¢des acima descrita, tem-
se o valor de referéncia estimado para 01 (uma) UH de R$178.541,32 (cento e setenta
e oito mil, quinhentos e quarenta e um reais, trinta e dois centavos), obtido pela média
de um médulo de construcdo de 30 (trinta) UH, conforme apresentado no orgamento
estimado do médulo no ANEXO 1V.2 da ETC.

10.1.8.1 Considerando os percentuais previstos no item 5.4, o
modulo de constru¢do de 30 UH, é composto por 02 (duas) UH adaptas para PCD no
valor de R$180.306,10 (cento e oitenta mil, trezentos e seis reais e dez centavos) e 28
(vinte e oito) UH sem adaptacdo, no valor de R$178.415,26 (cento e setenta e oito mil,
guatrocentos e quinze reais, vinte e seis centavos) cada.

10.2 Os valores estimados pela AGEHAB incluem todos os servicos necessarios para
a execucdo dentro do prazo maximo de construcdo, assim como BDI e deverdo
considerar ainda:

10.2.1 Todos os custos associados as inspecdes dos materiais e
equipamentos, e seu controle tecnoldgico;

10.2.2 Todos os custos associados a manutencdo das maquinas e
equipamentos;

10.2.3 Responsabilidade e garantia da construcdo das unidades
habitacionais;

10.2.4 Todos os custos diretos e indiretos, para perfeita execucdo das
obras/servicos, inclusive despesas com eventuais projetos, materiais, equipamentos,
mao-de-obra, cadastros dos servicos executados, transporte de materiais e pessoas,
cargas e descargas em geral, ferramentas, encargos sociais, previdenciarios, fiscais,
trabalhistas e comerciais, seguros, tributos incidentes, e quaisquer outras despesas,
diretas ou indiretas, geradas para a execucao dos servigos especificados, €;

10.2.5 Todas as exigéncias de contrato que gerem Onus estabelecidas pela
AGEHAB (vide minuta do contrato no anexo do Edital).
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10.2.6 O valor de referéncia para uma unidade habitacional serd adotado
para qualquer uma das opc¢Oes de projeto, sendo que os orcamentos elaborados para
cada médulo de construcao considerando a declaracao de op¢cdes das empresas devera
ser adequado conforme item 14.

11 DOS PROJETOS OPCAO B

11.1 Para a tipologia descrita no item 5.1, a AGEHAB recebeu por doagao o projeto
padrdo proveniente de empresa privada participante do chamamento publico n2
01/2022, realizado pela AGEHAB.

11.2 O Projeto Opc¢do B apresenta a unidade habitacional com area construida de
52,46m? (cinquenta e dois, quarenta e seis metros quadrados), inclusive para a unidade
habitacional destinada a PCD.

11.3 O projeto foi concebido a partir do projeto padrdao da Casa UNI, utilizando o
sistema construtivo em parede de concreto, sendo mantido o seu conceito de partido
arquitetdnico universal, projetando uma habitac¢do acessivel a todos e com possibilidade
de adaptagdo em conformidade com a NBR 9.050/2021.

11.3.1 Assim, o partido arquitetonico contempla espacos de permanéncia e
circulagao, para idosos e pessoas com deficiéncia (PCD), sendo que a Unica diferenca é
a inclusdo dos elementos para acessibilidade: calcada de acesso de 120cm (cento e
vinte centimetros), calcamento externo de protecdo com 90cm (noventa centimetros)
de largura, circulacdo interna acessivel, abertura da porta do banheiro para fora,
lavatorio e bacia sanitdria acessivel, barras de apoio e banco articulado.

114 A empresa que optar por executar o Projeto Opc¢do B ndo poderd realizar
gualquer alteracdo construtiva, sendo fixas como informadas abaixo:

11.4.1 Concepgao estrutural: parede de concreto armado com laje;

11.4.1.1  Nessa concepc¢dao estrutural, obrigatoriamente, devera ser
utilizado concreto usinado, conforme considerado no orcamento estimativo, ANEXO
V.2 da ETC.

11.4.2 Fundagdo: radier com armadura em tela soldada;

11.4.2.1  Aandlise, a ser realizada pela AGEHAB, acerca da fundacao
indicada dependera da analise do laudo de sondagem. Ndo sendo possivel a utilizacdo
da fundacdo indicada, a opc¢ado de projeto escolhida devera ser alterada.

11.4.2.2 A empresa poderd optar pela forma de preparo do
concreto, se usinado ou em betoneira, por serem considerados como servigos
equivalentes, sendo que os orcamentos estimativos foram elaborados utilizando o
preparo do concreto usinado.

11.4.3 Estrutura de telhado: estrutura metdlica convencional em perfil de
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chapa dobrada em aco carbono.

11.4.3.1 Naestrutura de telhado ja esta inserida a estrutura da base
para caixa d’agua.

11.4.3.2 A estrutura metalica convencional em aco carbono (ASTM
A36) com base para caixa d’dgua em ago carbono (ASTM A36), deverd ser pintada
recebendo fundo anticorrosivo e pintura.

11.4.4 Cobertura: em telha de fibrocimento ondulada.

11.4.4.1 A telha de fibrocimento ondulada é do tipo 6mm (seis
milimetros) com impermeabiliza¢do de tinta elastomérica.

11.4.5 Canteiro de obras: barracdo de obras e depdsito para cimento no
padrdao GOINFRA.

11.4.5.1 Aconstrucao do barracao de obras - padrao GOINFRA e do
depdsito para cimento tipo Il — padrao GOINFRA, os quais deverao ser construidos em
separado, sendo que o barracio de obras deverd conter no minimo: sala de
administracdo, local para refeicdo e instalagGes sanitdrias em atendimento as Normas
Regulamentadoras (NR-18 e NR-24).

11.4.5.2 O projeto do barracdo de obras é padriao, e deve ser
utilizado como referéncia, devendo ser executado de forma a atender as necessidades
da obra.

11.4.6 A empresa poderd optar pelo plantio de grama do tipo esmeralda ou
batatais, por serem considerados como servicos equivalentes, sendo que os
orcamentos estimativos foram elaborados utilizado o plantio de grama batatais.

11.4.6.1 Otipo de grama escolhido serd aplicado tanto nos servicos
de canteiro de obras como no movimento de terra.

11.5 Para os servicos de movimento de terra e esgotamento sanitdrio, foram
previstas opcdes que ndo serdo de escolha da empresa, e sim definidas pela AGEHAB
mediante andlise a ser realizada considerando o projeto de patamarizacdo e os laudos
de sondagem e percolacdo de cada municipio, conforme disposto nos itens 7.3 e 7.4.

11.6 Independente da escolha da empresa pelo Projeto Opg¢do B, o valor de
referéncia da unidade habitacional permanecerd sendo a op¢do de menor valor dentre
os tipos construtivos apresentados para o Projeto Opc¢ao A. Caso o orcamento do Projeto
Opcdo B resulte em orcamento com valor superior, o mesmo devera ser adequado
conforme item 14.

11.6.1 Caso o or¢camento do Projeto Opcdo B resulte em valor inferior ao
estabelecido como referéncia, a AGEHAB pagard o menor valor, ou seja, nessa situacao
pagara o valor correspondente ao projeto escolhido pela empresa.

11.6.2 O valor a ser comparado com o valor de referéncia, serd sempre o
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obtido pela média equivalente a 01 (uma) unidade habitacional do mddulo de
construgdo a ser contratado.

12 DO PROJETO OPCAO C

12.1 Para a tipologia descrita no item 5.1, a AGEHAB recebeu por doagao o projeto
padrdo proveniente de empresa privada participante do chamamento publico n2
08/2021, realizado pela AGEHAB.

12.2 O Projeto Opc¢do C apresenta a unidade habitacional com area construida de
46,08m? (quarenta e seis, oito metros quadrados), e uma area construida de 46,87m?
(quarenta e seis, oitenta e sete metros quadrados) para a unidade habitacional
destinada a PCD.

12.3 A empresa que optar por executar o Projeto Op¢dao C ndo poderd realizar
qualquer alteracdo construtiva, sendo fixas como informadas abaixo:

12.3.1 Concepgao estrutural: parede de concreto armado com laje;

12.3.1.1 Nessa concepcao estrutural, obrigatoriamente, devera ser
utilizado concreto usinado, conforme considerado no orcamento estimativo, ANEXO
IV.2 da ETC

12.3.2 Fundagdo: radier com armadura em tela soldada;

12.3.2.1 Aandlise, a ser realizada pela AGEHAB, acerca da fundacao
indicada dependerda da analise do laudo de sondagem. Ndo sendo possivel a utilizacdo
da fundacdo indicada, a opc¢do de projeto escolhida devera ser alterada.

12.3.2.2 A empresa poderd optar pela forma de preparo do
concreto, se usinado ou em betoneira, por serem considerados como servigos
equivalentes, sendo que os orcamentos estimativos foram elaborados utilizando o
preparo do concreto usinado.

12.3.3 Estrutura de telhado: estrutura metalica em aco galvanizado do tipo
steel frame.

12.3.3.1  Aestrutura em aco galvanizado ndo necessitara de pintura.
12.3.4 Cobertura: em telha de fibrocimento ondulada.
12.3.5 Canteiro de obras: locacdo de containers com montagem de tenda.

12.3.5.1 O canteiro de obras devera conter no minimo: sala de
administracdo, local para refeicdo e instalagdes sanitarias em atendimento as Normas
Regulamentadoras (NR-18 e NR-24).

12.3.6 A empresa poderd optar pelo plantio de grama do tipo esmeralda ou
batatais, por serem considerados como servicos equivalentes, sendo que os
orcamentos estimativos foram elaborados utilizado o plantio de grama esmeralda.
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12.3.6.1 Otipo de grama escolhido serd aplicado tanto nos servicos
de canteiro de obras como no movimento de terra.

12.4 Para os servicos de movimento de terra e esgotamento sanitdrio, foram
previstas opcdes que ndo serao de escolha da empresa, e sim definidas pela AGEHAB
mediante andlise a ser realizada considerando o projeto de patamarizagao e os laudos
de sondagem e percolagao de cada municipio, conforme nos itens 7.3 e 7.4.

12.5 Independente da escolha da empresa pelo Projeto Opgao C, o valor de
referéncia da unidade habitacional permanecera sendo a opgao de menor valor dentre
os tipos construtivos apresentados para o Projeto Op¢ao A. Caso o orcamento do Projeto
Opcdo C resulte em orcamento com valor superior, o mesmo devera ser adequado
conforme item 14.

12.5.1 Caso o or¢camento do Projeto Opgdo C resulte em valor inferior ao
estabelecido como referéncia, a AGEHAB pagara o menor valor, ou seja, nessa situacdo
pagard o valor correspondente ao projeto escolhido pela empresa.

12.5.2 0O valor a ser comparado com o valor de referéncia, serd sempre o
obtido pela média equivalente a 01 (uma) unidade habitacional do mdédulo de
construgdo a ser contratado.

13 DOS PROJETOS EXECUTIVOS DE CADA UMA DAS OPCOES DE PROJETO

13.1 A AGEHAB ira fornecer a documentacdo técnica referente as 03 (trés) op¢oes
de projeto contendo:

13.1.1 Projetos executivos de arquitetura e seus complementares de
fundacdo, estrutura, estrutura metdlica de cobertura, instalacdes elétrica, gas e
hidrossanitdrio, inclusive os referentes a unidade habitacional adaptada para
atendimento a PCD;

13.1.1.1  Os projetos executivos sdo para uma unidade habitacional
padrdo.

13.1.2 Projeto de canteiro de obras para barracdo e depdsito de cimento no
padrdo GOINFRA como referéncia, devendo a sua execucdo ser adequada a
necessidade do mddulo de construcdo, respeitando as normas pertinentes;

13.1.3 Projeto do obelisco para a placa de inauguracdo, bem como as
informacdes necessarias e dimensdes das placas de obra e de inauguracao;

13.1.4 Projeto de arborizacao e calcada para lote padrao, de esquina e meio
de quadra. Para a contratacdo, serdo elaborados os projetos especificos de cada
municipio;

13.1.5 Projeto de muretas de medigao conforme normatizagao vigente das
concessionarias de agua e energia. Havendo alteracdo de alguma normatizacao, a
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execucado devera ser realizada conforme exigéncias das concessionarias.

13.1.6 Levantamentos topograficos, laudo de sondagem, laudo de
percolacdo, projetos de terraplenagem/patamarizacdo, projeto de muro de
arrimo/contencgdo/talude, referentes as areas disponibilizadas pelo municipio onde
serdao executadas as unidades habitacionais da contrapartida;

13.1.7 Todos os projetos disponibilizados pela AGEHAB, serdao
acompanhados de suas respectivas ART/RRT, memoriais descritivos e suas
especificagbes técnicas, bem como lista de materiais e quantitativos.

14 DOS CRITERIOS PARA ADEQUACAO DA PLANILHA ORCAMENTARIA AO VALOR
DE REFERENCIA

14.1 A empresa interessada, quando na fase de habilitacdo no credenciamento,
apo6s conhecido os municipios que |he foram atribuidos, devera fazer a sua declaragao
de opc¢ao de projeto.

14.2 A empresa, dependendo das condi¢Ges locais do municipio e da sua expertise,
poderd optar por executar qualquer uma das opgdes de projeto disponibilizadas.

14.2.1 Independente da opc¢do de projeto escolhida, o valor de referéncia da
unidade habitacional permanecerad sendo a op¢ao de menor valor dentre os tipos
construtivos apresentados para o Projeto Opcdo A, mesmo que o projeto escolhido pela
empresa tenha orgamento com valor superior, caso em que o mesmo devera ser
adequado.

14.2.2 Caso a opcgles de projeto escolhida pela empresa resulte em valor
inferior ao estabelecido como referéncia, a AGEHAB pagara o menor valor, ou seja,
nessa situacdo pagara o valor correspondente ao projeto escolhido pela empresa.

14.2.3 O valor a ser comparado com o valor de referéncia, serd sempre o
obtido pela média equivalente a 01 (uma) unidade habitacional do mddulo de
construgdo a ser contratado.

14.3 A partir da declaracdo de opcdo de projeto da empresa, serd elaborada a
planilha estimativa orcamentaria, adequada ao mddulo de construcdo correspondente
ao quantitativo de unidades habitacionais atribuidas a empresa em cada municipio.

14.3.1 Na elaboracdo sera mantida a mesma opc¢do de esgotamento
sanitario (opcdo E) e movimento de terra (conservadora) do Projeto Opc¢ao A, utilizada
para compor o valor de referéncia da unidade habitacional, informado no item 10.

14.3.1.1 Com o valor obtido para o mddulo de construcdo serd
realizado o calculo do valor médio de 01 (uma) unidade habitacional, sendo este valor
comparado com o valor de referéncia.
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14.3.1.2 Caso o valor obtido seja inferior ao valor de referéncia,
serd adotado o orcamento de menor valor.

14.3.1.3  Caso o valor obtido seja superior ao valor de referéncia, o
orcamento com a opc¢do de projeto da empresa devera ser ajustado ao valor de
referéncia de forma linear, ou seja, devera ser aplicando um fator de redugao a todos
os itens do orcamento.

14.3.1.4 O fator de reducdo sera o obtido pela diferenca entre o
valor médio da UH de referéncia e o valor médio da UH do or¢camento com a op¢do da
empresa, divido pelo ultimo.

14.3.2 Apds o orgamento ser ajustado ao valor de referéncia, os itens de
movimento de terra e esgotamento sanitdrio terdo os servigos e seus quantitativos
alterados no orgamento conforme projeto de terraplenagem/patamarizacdo especifico
do mdédulo de construgdo e opgdo de esgotamento definida pela AGEHAB conforme
necessidade imposta pelas caracteristicas do terreno, analisada por meio dos laudos de
sondagem e de percolagdo. Podendo, excepcionalmente, ultrapassar o valor de
referéncia para que retrate a realidade.

14.3.2.1 Deverao ser utilizados os valores apresentados como
opc¢Oes para o item esgotamento sanitario e as composi¢des de servigos para o item de
movimento de terra, informados respectivamente nos itens 7.3 e 7.4, com a aplicacdo
do mesmo fator de reducao.

14.3.2.2  Serd admitido um acréscimo de até 17,62% (dezessete
inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) no valor médio da unidade habitacional
em relacdo ao valor de referéncia, exclusivamente para a adequacdo dos servicos de
movimento de terra e de esgotamento sanitario.

14.3.2.3 O limite estabelecido para o acréscimo foi obtido pelo
estudo apresentado no ANEXO 1V.2 da ETC, cujo valor médio da unidade habitacional
para a estimativa critica resultou em R$209.997,31 (duzentos e nove mil, novecentos e
noventa e sete reais, trinta e um centavos) para a situacdo hipotética descrita no item
7.4.5.

14.4 Nos casos em que a simples alteracdo do quantitativo de unidades do médulo
de construcdo promova a alteracdo do valor médio da UH, deverdo ser realizadas as
mesmas etapas descritas no item 14.3 acima para adequacdo ao valor médio da UH de
referéncia.

14.5 A planilha estimativa orcamentdria serd levada ao conhecimento da empresa
para andlise e aceite da mesma, dentro dos prazos estabelecidos no item 15.6.4 do
projeto basico, para posterior assinatura do contrato.

14.6 Salientamos que uma vez calculado o fator de redugdo informado no item
14.3.1.4, o mesmo acompanhard a execugao do contrato inclusive na eventualidade de
ocorrer acréscimo de servicos.
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15 DAS CALGADAS PUBLICAS

15.1 Os servicos de execucdo de calcada (passeio publico) e meio fio fazem parte do
objeto do contrato da contrapartida, exceto nos casos em que ja existirem nos lotes
onde serdo construidas as unidades habitacionais.

15.1.1 Foram elaborados projetos padrdao de calgadas para uma unidade
habitacional, considerando a situa¢ao para lote de meio de quadra e para lote de
esquina, com a largura da calcada de 2,00m (dois metros) e de 3,00m (trés metros),
demonstrados no ANEXO IV.2 da ETC.

15.1.1.1 Foram elaboradas planilhas estimativas orcamentadrias
para as quatro situagdes descritas acima e constam informadas no mesmo anexo
supracitado.

15.1.1.2  Os valores estimados para cada situacdo de lote estao
apresentados na Tabela 10. Foram consideradas as mesmas premissas adotadas na
elaboracao da planilha estimativa orcamentaria da unidade habitacional e informadas
no item 6.2 e seus subitens.

Tabela 10 — Calgada com meio fio por situagao do lote.

SITUAGAO DO LOTE CALCADA PADRAO CUSTO POR 'Y'ODU"O
PADRAO

Lote de meio de quadra Calgada 2,00m reta (mddulo padrdo RS 2.091,59

de 2,00m x 10,00m)
I 5dul 3

Lote de meio de quadra Calcada 3,00m reta (modulo padrdo RS 2.547,78
de 3,00m x 10,00m)

Lote de esquina Calgada 2,00m curva (modulo padrao RS 7.056,39
de 2,00mx 33,41m)

Lote de esquina Calgada 3,00m curva (mddulo padrédo RS 10.737,69
de 3,00m x 29,60m)

15.1.1.3 Para levantamento dos quantitativos, serd utilizado o
projeto de implantacao das unidades habitacionais do mddulo de construgao especifico
de cada municipio para determinacdo do perimetro e largura de calcada a ser
considerada.

15.1.1.4 Poderd ser utilizado para o plantio de grama, os tipos
batatais ou esmeralda, por serem considerados como equivalente técnico. Entretanto,
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o valor a ser pago serd o da grama do tipo batatais, conforme composicdo adotada nas
planilhas estimativas orcamentaria para cada situacao de lote.

15.2 Para os casos de calgcadas com larguras diferentes dos projetos padrado deverao
ser seguidas as recomendacdes contidas nas notas dos projetos padrao:

15.2.1 Para calgadas mais largas, o perimetro excedente deverd ser
destinado a area permedvel com cobertura de grama;

15.2.2 Para cal¢adas mais estreitas, onde a largura do passeio nao for
suficiente para acomodar o rebaixamento e a faixa livre com larguras minimas, sera
obrigatdrio executar faixa de pedetres elevada para garantir o acesso as quadras por
idoso e PCD, conforme disposto na NBR 9050/2020.

15.3 Como a calgada e meio fio podem ou ndo fazer parte do objeto do contrato, os
servicos nao estao contemplados no valor de referéncia da unidade habitacional do item
10. Entretanto, deverd ser aplicado aos itens do orgamento dos servigos de calgcada e
meio, o mesmo fator de reducdo do item 14, a fim de garantir que um mesmo item do
orgamento ndo possua custos diferentes.

15.4 Os servicos de execucdo de calcada e meio fio serdo contratados por preco
unitario e para sua remunera¢ao sera disponibilizada a fonte de recurso estadual
proveniente do Fundo PROTEGE GOIAS: Programa MORADIA COMO BASE DA
CIDADANIA, Acdo | — Morar Bem Goias, de acordo com o art. 22-A da Lei estadual n?
14.469/2003 e do Decreto estadual n? 6.883/2009.

16 DOS PRAZOS

16.1 O prazo maximo previsto para execucdo de todos os servicos referentes a
construcdo de unidades habitacionais para cada mddulo de construcdo serd conforme
definido na Tabela 3, contados a partir do primeiro dia util posterior a data da emissao
da ordem de servico emitida pela AGEHAB.

16.1.1 Para o Projeto Op¢ao A serdo 240 (duzentos e quarenta) dias e 362
(trezentos e sessenta e dois) dias consecutivos, respectivamente, para os mddulos de
construcdo de 30 (trinta) e de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, e suas variacoes.

16.1.2 Para o Projeto Opg¢do B e o Projeto Opg¢do C serdo 210 (duzentos e
dez) dias e 293 (duzentos e noventa e trés) dias consecutivos, respectivamente, para
os moédulos de construcdo de 30 (trinta) e de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, e
suas variagoes.

16.2 Na ordem de servigo constara o nimero do processo referente a contratacao
da contrapartida, o prazo para execucgao, as datas para inicio e conclusdo dos servicos,
a discriminacdo exata do servico para efeito de faturamento e outras informacdes que
forem necessarias.

16.3 A eventual reprovacdo dos servicos e/ou materiais, em qualquer fase de sua

L 62 3096-5000 62 3096-5050
o Rua 18-A ¢/ Republica do Libano, n2 541, Setor Aeroporto, Goidnia-GO, CEP: 74070-060



ERMNODE

A{EHAB %OIAS agehabgoias D agehabgoias
-

prmieliority O ESTADO GUE DA CERTO ) asehab.goias @ agehab.go.gov.br

execugao, ndo implicara em alteragdao dos prazos e nem eximird a contratada da
aplicacdo das multas contratuais.

16.4 Devera haver simultaneidade de execucdo dos mddulos de construcdo dentro
do prazo maximo especificado no item 16.1, quando a empresa credenciada receber
ordem de servi¢co para mais de 01 (um) mdédulo de construgao, através de sorteio, até
que a mesma complete a quantidade de UH a serem construidas, conforme proporg¢ao
minima estipulada no projeto basico e no edital.

16.4.1 Portanto, ndo havera somatéria de prazo de constru¢ao por mdédulo
de construcao.

16.4.2 Para as empresas que possuam mais de um contrato, as ordens de
servico serdo emitidas concomitantemente, sendo admitido intervalo na emissdo das
ordens de servicos, de no maximo 20 (vinte) dias Uteis, a cada dois contratos ja
iniciados.

16.5 O prazo de vigéncia para cada contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses a
partir da assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogada mediante
interesse das partes e formalizada por meio de termo aditivo, observando-se o limite
permitido no Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da Agéncia
Goiana de Habitagcdo S/A — AGEHAB.

16.6 Os prazos estabelecidos s6 poderdo ser objeto de prorrogacdo, caso o motivo
apresentado seja devidamente justificado e mediante autorizacdo da Diretoria Técnica
da AGEHAB, desde que dentro da vigéncia contratual.

16.7 Os prazos de garantia para os elementos, componentes e sistemas construtivos
da unidade habitacional dever&o respeitar o recomendado na NBR 15.575/2013.

17 DOS ANEXOS DA ETC
17.1 ANEXO IV.1 da ETC - Condic¢Oes de contracdo da contrapartida.

17.2 ANEXO V.2 da ETC — Opcbes de projetos, projetos padrdo, orcamentos,
cronogramas, eventogramas e estudo técnico.

17.3 ANEXO IV.3 da ETC — Forma de apresentacdo dos projetos.
17.4 ANEXO V.4 da ETC - Matriz de risco do contrato da contrapartida.

17.5 ANEXO IV.5 da ETC — Procedimentos e padronizacdo para recebimento das
obras.

17.6 ANEXO IV.6 da ETC — Centros urbanos.
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