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ESTADO DE GOIAS
AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A
ASSESSORIA DA DIRETORIA DE ENGENHARIA E OBRAS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N2: 1/2025 - AGEHAB/ASSDIRO-23483

OBJETO DO ESTUDO: Selecdo de empresas do ramo da construcdo civil interessadas em
acessar o subsidio de crédito outorgado de ICMS concedido pelo Estado de Goids no “Programa Pra Ter
Onde Morar- Crédito Parceria”, na forma e valores estipulados pela Lei Estadual n? 14.542, de 30 de
setembro de 2003 e pela Lei Estadual n2 16.559, de 26 de maio de 2009, cujo acesso ocorrera mediante a
assuncao de obrigacdo acesséria consubstanciada na execucdo de contrapartida social remunerada, que
se dard a partir da construcdo de unidades habitacionais de interesse social do tipo unifamiliar nos
municipios goianos no ambito do “Programa Pra Ter Onde Morar — Construcao”, regido pela Lei Estadual
n? 21.219, de 29 de dezembro de 2021.

Este documento apresenta o estudo preliminar que assegura a viabilidade técnica para
celebracdo de ajustes que visem a producdo de empreendimentos habitacionais de interesse social, com
maior transparéncia e melhor aproveitamento dos recursos publicos, bem como serve de embasamento
para o Projeto Basico. As informagdes aqui presentes estdo em conformidade com o Art. 17 do
Regulamento Interno de Licitacdes, Contratos e Convénios da Agéncia Goiana de Habitacdo S.A. —
AGEHAB (RICLL - AGEHAB) e em atendimento a Lei Federal n? 13.303/2016.

1. DIRETRIZES GERAIS PARA ELABORAGAO DOS ESTUDOS PRELIMINARES

1.1. Normas que disciplinam a contratacdo dos servicos: Regulamento Interno de LicitacOes,
Contratos e Convénios da AGEHAB; Lei Federal n? 13.303/2016, que dispGe sobre o estatuto juridico da
empresa publica, da sociedade de economia mista e de suas subsidiarias; Lei Estadual n? 14.542/2003 e
Lei Estadual n? 16.559/2009 que autorizam a concessdo de crédito outorgado do ICMS nas operacdes
internas, com mercadorias destinadas as construc¢des vinculadas ao Programa Pra Ter Onde Morar —
Crédito Parceria; Lei Estadual n2 21.219/2021, que estabelece regras e critérios para reforma e construgdo
de unidades habitacionais do Programa Pra Ter Onde Morar; e no que couber, de forma subsidiaria, a Lei
Federal n? 14.133/2021, que trata a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos; a Lei Estadual n2
22.089/2023 que dispde sobre o regime econdmico-financeiro de contratos de obra publica e servicos de
engenharia firmados pelos érgdos e pelas entidades da administracdo publica direta e indireta do Estado
de Goias, especialmente os procedimentos e critérios de seu Anexo Il.

2. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, em seu art. 62, estabelece que sao
direitos sociais a educacdo, a saude, o trabalho, a moradia, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a
protecdo a maternidade e a infancia, além da assisténcia aos desamparados.

2.2. Além disso, a Declara¢do Universal dos Direitos Humanos, em seu Artigo 25, item 1,
determina que todo homem tem direito a um padrdao de vida capaz de assegurar a si e a sua familia,
salde e bem-estar. Isso inclui alimentagdo, vestudrio, habitacdo, cuidados médicos e os servicos sociais



indispensaveis, bem como o direito a seguranca em caso de desemprego, doenca, invalidez, viuvez,
velhice ou outros casos de perda dos meios de subsisténcia em circunstancias fora de seu controle.

2.3. Conforme o Comentdario Geral n? 04, de 12 de dezembro de 1991, do Comité dos Direitos
Econdmicos, Sociais e Culturais da Organizacdo das Na¢des Unidas (ONU), uma moradia adequada é
aquela que oferece condi¢des de salubridade, de seguranca e um tamanho minimo para que possa ser
considerada habitavel. De igual modo, também deve ser dotada das instalacGes sanitarias adequadas e
ser atendida pelos servicos publicos essenciais, entre os quais agua, esgoto, energia elétrica, iluminacao
publica, coleta de lixo, pavimentacdo e transporte coletivo. Também é crucial que tenha acesso a
equipamentos sociais e comunitdrios basicos, como postos de salude, pracas de lazer, escolas publicas, e
outros.

2.4, Em junho de 2024, o Instituto Mauro Borges de Estatisticas e Estudos Socioeconémicos
(IMB), 6rgao competente por monitorar a avaliacdo de politicas publicas e tratar os dados do déficit
habitacional no Estado Goias, publicou o informe técnico, ANEXO | - ETP Estudo 006_2024 IMB_Déficit
Habitacional em Goids (79369114), com o objetivo de mensurar o déficit habitacional para o Estado de
Goids detalhado por municipio, e a finalidade de prover um instrumento para direcionamento de politicas
habitacionais no estado. O estudo aborda uma nova metodologia para o calculo do déficit habitacional,
buscando representar as oscilagbes obtidas com pesquisas populacionais, bem como calcula
retroativamente o déficit habitacional para o estado.

2.4.1. Os resultados deste estudo indicam que em 2023, no estado de Goids, haviam 212.323
(duzentos e doze mil, trezentos e vinte e trés) familias vivendo em déficit habitacional o que corresponde
a aproximadamente 503 mil pessoas, representando cerca de 7,13% da populacdo estadual. Na Figura 1,
apresenta-se o total de familias em déficit habitacional ao longo dos anos, em que se pode aferir um
aumento de aproximadamente 5,5% no total de familias em déficit habitacional de 2022 para 2023, ou
seja, houve um crescimento de quase 11 mil novas familias nessa situacao.

Figura 1 - Total de familias em déficit habitacional por ano no estado de Goias.

212323
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Fonte: Informe técnico do IMB, Déficit Habitacional em Goias, elaborado em 2024.

2.4.2. Para mensurar o déficit habitacional nos municipios goianos, o IMB utiliza a base de dados
do CadUnico, considerando como familias de baixa renda aquelas com renda per capita entre meio e até
03 (trés) saldrios minimos. O déficit é classificado em cinco categorias: 6nus excessivo com aluguel
urbano, domicilios improvisados, coabitacdo familiar, domicilios rusticos e adensamento excessivo em
imoveis alugados. Esses indicadores expressam caréncias ligadas a dignidade, as condi¢des habitacionais
e a vulnerabilidade socioeconémica. Conforme a Tabela 1, apesar da reducgdo nos domicilios precarios,
houve crescimento nos casos de coabitacao e, sobretudo, no 6nus excessivo com aluguel, que representa
o principal componente do déficit, atingindo 175 mil familias.

Tabela 1 - Variagado entre 2023 e 2022 por dimensdo do déficit habitacional.

Dimensdo Indicador 2022 2023 | Variagao (%)

Improvisado | 23.814 | 21.618 -9,2
Rustico 8.602 8.811 2,4

Coabitacdo Coémodo 515 499 -3,1

Domicilios precarios




Adensado 2.662 6.261 135,4

Onus excessivo Aluguel 165.752 | 175.128 5,7
Total Total 201.345 | 212.323 5,5

Fonte: Informe técnico do IMB, Déficit Habitacional em Goias, elaborado em 2024.

2.4.3. O estudo também apresenta a distribuicdo do déficit habitacional por Regido de
Planejamento. Conforme a Tabela 2, a maior concentracdo de familias em déficit estd na Regido
Metropolitana de Goiania, com 73.427 (setenta e trés mil, quatrocentos e vinte e sete) familias, seguida
pelo Entorno do Distrito Federal, com 35.743 (trinta e cinco mil, setecentos e quarenta e trés), e pelo
Sudoeste Goiano, com 25.270 (vinte e cinco mil, duzentos e setenta) familias. As regides com menores
guantidades de familias absolutas sdo o nordeste e noroeste goiano.

Tabela 2 - Total de familias em déficit habitacional por Regido de Planejamento em 2023.

REGIAO DE PLANEJAMENTO QUANT. FAMILIAS %
Regiao Metropolitana de Goiania 73.427 34,6
Regiao Entorno do Distrito Federal 35.743 16,8

Regido Sudoeste Goiano 25.270 11,9

Regido Centro Goiano (Eixo BR-153) 21.353 10,1
Regido Sul Goiano 13.592 6,4

Regido Oeste Goiano (Eixo GO-060) 13.466 6,3
Regido Sudeste Goiano (Estrada-de-Ferro) 9.410 4,4
Regiao Norte Goiano 8.125 3,8

Regido Noroeste Goiano (Estrada do Boi) 6.045 2,8
Regido Nordeste Goiano 5.892 2,8

Total de familias em déficit habitacional 212.323 100

Fonte: Informe técnico do IMB, Déficit Habitacional em Goias, elaborado em 2024.

2.4.4. Em termos proporcionais a populagdo, os resultados do estudo indicaram que as regides
com maior caréncia habitacional sdo sudoeste, oeste e noroeste goiano, todas apresentando mais de
8,4% de pessoas residindo em domicilios com déficit.

2.4.5. Com base nesses parametros, verifica-se que o déficit habitacional é uma realidade
evidente em Goias, sendo o 6nus excessivo com aluguel o principal responsdvel. Isso destaca a urgéncia e
a necessidade inadidvel de implementar politicas publicas de habitacdo voltadas para a resolugao
definitiva do déficit, sobretudo direcionado a populacdo mais vulneravel.

2.4.6. Neste sentido, calha ressaltar o Estatuto Social da AGEHAB, que prevé dentre os seus
objetivos sociais: “elaborar, empreender e implantar solu¢des habitacionais e de regularizacdo fundiaria
de interesse social que visem a redugdo do déficit habitacional do Estado de Goias, assim como elaborar



programas, planejar, projetar, executar, produzir obras de constru¢gdes de unidades habitacionais,
reformas, equipamentos comunitarios, de infraestrutura urbana em lotes urbanizados e rurais”.

2.5. Em 2021, apds a verificar a possibilidade de melhoria na oferta de seus programas, bem
como na eficiéncia de sua execu¢do, a AGEHAB vislumbrou “oportunidade de negdcio”, instituto juridico
sedimentado no Art. 28 da Lei 13.303/2016 (Lei das Estatais), com as empresas do ramo de construgdo
civil gue operam no programa Minha Casa Minha Vida (MCMV). Nesse sentido, estabeleceu-se como
obrigacdo acessdria para acesso ao subsidio estadual do crédito outorgado de ICMS previsto nas Leis
Estaduais n? 14.542/2003 e 16.559/2009, a execuc¢do de contrato de obras do Programa Pra Ter Onde
Morar — “Casas a Custo Zero”, denominada contrapartida social, devidamente remunerada pelo Fundo
Protege.

2.6. Neste sentido, a AGEHAB viabiliza unidades habitacionais de interesse social por meio do
Programa Pra ter Onde Morar nas seguintes vertentes:

a) Programa Pra Ter Onde Morar - Crédito Parceria: destinado a subsidiar a entrada no
imovel financiado, sendo concedido por meio de parcerias com empresas do ramo da construgdo civil em
empreendimentos do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, operado pelo Governo Federal no
ambito do FGTS. O Programa “Crédito Parceria” tem se mostrado um projeto de sucesso do Governo de
Goias, voltado as familias com renda de até 3 (trés) saldrios minimos. O subsidio é concedido por meio de
crédito outorgado de ICMS;

b) Programa Pra Ter Onde Morar - Construcdo: popularmente conhecido como "Casas
a Custo Zero", busca trazer seguranca habitacional e sem custos para familias de maior vulnerabilidade
social, que tem se mostrado um projeto de sucesso do Governo de Goids voltado as familias com renda
de até 1 (um) saldrio minimo, em que as moradias sdo doadas a titulo gratuito para estas familias.

2.7. Nesse contexto, a Lei Estadual n? 21.219/2021 esta diretamente alinhada com as diretrizes
do Plano Plurianual (PPA) do Estado de Goids. A lei estabelece regras e critérios para a reforma e
construgdo de unidades habitacionais, operacionalizando as metas do PPA ao garantir a implementagao
pratica dos programas habitacionais, como o Programa Pra Ter Onde Morar. Dessa forma, a integragao
entre a legislacdo e o PPA fortalece a abordagem governamental para enfrentar o déficit habitacional e
promover a inclusdo social, assegurando que as politicas publicas de habitacdo sejam efetivas e
direcionadas as necessidades mais urgentes da populacao.

2.7.1. No contexto do Plano Plurianual (PPA) do Poder Executivo do Estado de Goids para o
periodo de 2024 a 2027, a AGEHAB esta especificamente inserida no programa "Moradia Como Base da
Cidadania", dentro do eixo "Goids Social" e sob o objetivo "Protecdo Social", e é responsavel por
promover o incremento do acesso a moradia adequada e a redugao do 6nus excessivo com aluguel,
ANEXO Il - ETP PPA 2024-2027 (79369272).

2.7.2. A AGEHAB promove a habitacdo, a melhoria de equipamentos comunitdrios e a
regularizacdo fundidria social. Essas acBes estdo alinhadas ao PPA, especificamente ao Eixo Social e ao
Programa "Moradia como Base da Cidadania", que visam promover igualdade de oportunidades e
construir uma sociedade mais justa e coesa.

2.7.3. Para alcancar esses objetivos, foram estabelecidos iniciativas e produtos que visam efetivar
o direito a moradia digna e promover um desenvolvimento social sustentavel e inclusivo em Goias,
conforme descrito na Tabela 3.

Tabela 3 — Iniciativas e Produtos da AGEHAB no PPA.

INICIATIVA PRODUTO

10108 — Fomentar Construcao Habitacional 8251 — Unidade Habitacional Construida

15780 — Construcao de Habitacdo de Interesse Social

10108 — Fomentar Construcao Habitacional (Recursos do PROTEGE)

10136 — Gerir Aluguel Social 10684 — Pessoa Atendida com Auxilio Social




10191 — Oportunizar construgdo ou reforma de

. o 6939 — Equipamento Comunitdrio Construido
equipamento comunitario

10231 — Promover regulariza¢do Fundiaria Social 7764 — Escritura Entregue

15800 - Reforma de Habitacdo de Interesse Social

10265 — Viabilizar Reforma Habitacional (Recursos do PROTEGE)

Fonte: Sistema de Planejamento e Monitoramento (SIPLAM), julho/2024.

2.7.4. No contexto da iniciativa de fomentar a construcdo habitacional, o produto "Unidade
Habitacional Construida" estd relacionado ao Programa Pra Ter Onde Morar - Crédito Parceria. Ja o
produto "Construcdo de Habitacdo de Interesse Social" (Recursos do PROTEGE) estd vinculado ao
Programa Pra Ter Onde Morar - Construcdo, popularmente conhecido como "Casas a Custo Zero".

3. REFERENCIA A OUTROS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DA AGEHAB

3.1. A AGEHAB é uma sociedade de economia mista que compd&e a Administracdo Indireta do
Poder Executivo Estadual, cuja missao é “Implementar e gerir a politica habitacional e de regularizacao
fundiaria de interesse social, promovendo o acesso a moradia digna, contribuindo para a qualidade de
vida da sociedade.”

3.1.1. Por isso, elabora, anualmente, sua Estratégia de Longo Prazo - documento obrigatdrio para
empresas estatais, nos termos da legislacdo de regéncia - no qual sdo listadas as metas da empresa que
precisam de monitoramento, cumprimento e publicizacdo pelos administradores da companhia, nos
termos do Art. 23 da Lei 13.303/2016.

3.2 Conforme ANEXO IV - ETP Estratégia de Longo Prazo 2025-2029 e Plano de Negdcios 2025
(79369425), foram estabelecidos objetivos estratégicos, os quais foram parcialmente reproduzidos na
Tabela 4, a seguir, que incluem a contratacdo de 3.913 unidades habitacionais a Custo Zero e 3.913
unidades habitacionais via disponibilizacdo de crédito outorgado de ICMS para 2025. Para 2026, tem-se a
projecdo de 3.000 unidades habitacionais a Custo Zero e 3.000 unidades habitacionais via Crédito
Parceria.

Tabela 4 - Objetivos estratégicos.

OE* INICIATIVA INDICADOR 2025 2026
Promover a entrega de unidades Quantidade de unidades habitacionais de

513 habitacionais de interesse social (Casas | interesse social (Casa Custo Zero) 3.498 3.660
a Custo Zero) entregues
Promover a entrega de unidades Quantidade de unidades habitacionais de

S1.6 habitacionais de interesse social interesse social via crédito outorgado 5.100 3.863
(Crédito Outorgado) entregues

Quantidade de unidades habitacionais
de interesse social (Casa Custo Zero) 3.913 3.000
contratadas

PI1.1 Contratar construgao de Unidades
Habitacionais Casa Custo Zero

Construir Unidades Habitacionais de Quantidade de unidades habitacionais de

PI1.2 . . interesse social (Casa Custo Zero) 4.116 3.310
interesse social (Casa Custo Zero) )
construidas

Quantidade de unidades habitacionais
de interesse social via crédito outorgado | 3.913 3.000
contratado

PI1.3 Contratar construgdo de unidades
habitacionais via crédito outorgado

*OE: Objetivos Estratégicos
Fonte: Estratégia de Longo Prazo 2025 a 2029 e Plano de Negdcios 2025 (AGEHAB).




3.3. Os objetivos estratégicos estdao apresentados no mapa estratégico da AGEHAB, disposto na
Figura 2.

Figura 2 — Mapa Estratégico da AGEHAB.
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3.4. No contexto da Estratégia de Longo Prazo e do Plano de Negdcios da AGEHAB, sdo
adotadas medidas para fortalecer e ampliar suas agdes, a exemplo da promogao de alteragao e criagao de
regramentos para alavancar a politica habitacional de interesse social, bem como a criacdo do Programa
Pra Ter Onde Morar. Neste contexto, tem-se a:

3.4.1. Lei n2 21.217/2021, que promove alteracbes na Lei no 14.542/2003, autorizando a
concessao de crédito outorgado do ICMS nas operac¢des internas, com mercadorias destinadas a
construcdes vinculadas ao Programa Pra Ter Onde Morar e da outras providéncias e na Lei n@
16.559/2009 autorizando a concessdo de valor complementar, expresso em “subsidio”, na situa¢do que
especifica, relativo ao Programa Pra Ter Onde Morar, de que trata a Lei n2 14.542, de 30 de setembro de
2003.

3.4.2. Lei n? 21.219/2021, que estabelece regras e critérios para reforma e construcdo de
unidades habitacionais, no ambito das a¢des sociais suplementares, em conformidade com art. 12 da Lei

n? 14.469 de 16 de julho de 2003, que institui o Fundo de Protecdo Social do Estado de Goids — PROTEGE
GOIAS.

3.4.3. Instrucdo Normativa n2 17/2022, Anexo V - ETP Instru¢do Normativa 17_2022 (79369533),
gue dispoe sobre a aplicacdo do crédito outorgado de ICMS — Programa Pra Ter Onde Morar — Crédito
Parceria — modalidade FGTS — disposto nas Leis Estaduais n? 14.542/2009, n? 16.559/2009 e n?
21.217/2021.

3.4.4. Portaria da Diretoria Executiva n? 01/2025, Anexo VI - ETP Portaria de Concessdo do
Crédito Outorgado de ICMS (79369728), que disciplina os procedimentos e critérios para a concessao do
crédito outorgado de ICMS previsto nas Leis Estaduais n? 14.542/2009 e n? 16.559/2009, no ambito da
AGEHAB, com recursos do FGTS.

3.5. O Programa Pra Ter Onde Morar, que é inovador na area de habitacdo de interesse social,
além de garantir o acesso as familias mais vulnerdveis as moradias dignas, também possibilitou que a
politica publica saisse dos grandes centros urbanos e alcangasse os municipios do interior goiano, uma
vez que o programa visa contemplar de maneira isonémica os 246 (duzentos e quarenta e seis)
municipios goianos, conforme os resultados demonstrados nas Tabelas 5 e 6:

Tabela 5 - Resultados do Programa Pra Ter Onde Morar - Crédito Parceria.
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3.6. Assim, apesar de niumeros tdo expressivos, fica evidenciado que a AGEHAB ainda possui
metas a cumprir de contratacdes de unidades habitacionais, conforme consta em sua Estratégia de Longo
Prazo, razdo pela qual acles voltadas a efetivacdo de tais objetivos urgem de execugao e que se busca a
partir do credenciamento que é objeto do presente estudo.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Poderdo participar do processo de credenciamento quaisquer empresas do ramo de
construcdo civil que tenham interesse em acessar o subsidio de crédito outorgado de ICMS na forma
disposta pela legislacdo de regéncia, desde que atendam todos os requisitos do edital de chamamento
publico para credenciamento objeto dos presentes autos e, consequentemente, sejam consideradas
habilitadas pela AGEHAB, conforme atos e ajustes previstos no credenciamento.

4.2, Para formalizacdo do interesse, deverd ser apresentado empreendimento, objeto da
parceria, enquadrado pela Institui¢ao Financeira dentro dos limites do Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV e os beneficidrios também deverdo se enquadrar nas regras da Lei Estadual n? 14.542/2003
(inciso | do Artigo 2°) que concede o subsidio do Crédito Parceria para as familias com renda bruta mensal
de até 03 (trés) saldrios minimos.

4.2.1. As Instituicdes Financeiras que estdo autorizadas a ter parceria com a AGEHAB, nos termos
das Leis Estaduais n2 14.542/2003 e n? 16.559/2009, sdo a Caixa Econbmica Federal e o Banco do Brasil, o
gue ndo impede a participacao de outra Instituicdo Financeira, desde que credenciada pelo Ministério das
Cidades para utilizar tal recurso.

4.2.2. Somente apds a assinatura do Termo de Cooperagdo Técnica e Administrativa - TCTA e a
selecao dos pretensos beneficidrios, a interessada poderd realizar a comercializagdo das unidades
habitacionais do empreendimento credenciado. Caso a credenciada comercialize as referidas unidades
habitacionais para pessoas que ndo sejam os beneficidrios selecionados pela AGEHAB, a interessada nao
receberd o valor do subsidio correspondente ao Crédito Parceria ou, caso ja o tenha recebido, deverd
realizar sua devolugdo ao erario, nas formas estipuladas pela AGEHAB.

4.3. As interessadas qualificadas, com empreendimentos enquadrados conforme requisitos
editalicios, receberdao a demanda da contrapartida social remunerada por meio da assuncdo de obrigacao
acessoria, que é a construcao de unidades habitacionais, que serdo doadas a beneficidrios selecionados



conforme requisitos dispostos na Lei Estadual n2 21.219/2021 e os demais atos administrativos expedidos
pela AGEHAB.

4.4, Os requisitos, documentacdes, etapas e prazos para qualificacdo, habilitacdo e
credenciamento das interessadas e seus empreendimentos serdo definidos no Chamamento Publico,
conforme especificado no Projeto Basico deste processo.

4.5, As empresas poderdo ingressar no certame de forma individual, Consdrcio, Sociedade em
Cota de Participacdo (SCP) e Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), conforme especificado no Projeto
Basico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E MEMORIAS DE CALCULO

5.1. ESTRUTURACAO DA PLANILHA ORCAMENTARIA ESTIMATIVA PARA CONTRATACAO DA
CONTRAPARTIDA

5.1.1. A planilha orgamentaria foi estruturada considerando servigos com caracteristicas nao
padrdo, os quais serdo pagos por preco unitario por unidade executada, e servicos com caracteristicas
padrao a serem contratados por preco global, e detalhes descritos a seguir:

5.1.1.1. Para o dimensionamento da administracdo e canteiro de obras, foram considerados os
seguintes parametros: até 35 (trinta e cinco) UH foram adotados todos os indices do médulo de 30
(trinta) UH, de 36 (trinta e seis) a 50 (cinquenta) UH foram adotados todos os indices do médulo de 50
(cinquenta) UH.

5.1.1.2. Em cada médulo de construgdo, devem ser destinados 3% (trés por cento) das unidades
habitacionais para o atendimento aos idosos e 3% (trés por cento) para o atendimento as pessoas com
deficiéncia, ou seja, unidades com adaptacao.

5.1.1.3. Para o dimensionamento da equipe de administracao local da obra, foram considerados os
seguintes profissionais por més de duracdo da obra:

a) Mestre de obras, almoxarife, apontador e administrativo de obras, todos com carga
hordria mensal integral de 220 horas (equivalente a um més de trabalho);

b) Vigia noturno e vigia diurno, ambos também com 220 horas por més, porém
contabilizados em dobro (2 x 220 horas), em atendimento a convencdo coletiva de trabalho, que
estabelece a jornada de 12 horas de trabalho por 36 horas de descanso;

c) Engenheiro civil e técnico de seguranca do trabalho, cada um com carga horaria
mensal de 110 horas, correspondente a metade da jornada mensal.

5.1.1.4. Preferencialmente, utilizou-se fonte referencial da Agéncia Goiana de Infraestrutura e
Transporte (GOINFRA) para a composicao dos custos unitarios e insumos, com data base de abril de 2025
sem desoneragao.

5.1.1.5. Nos casos em que ndo foi encontrado o servico na tabela da GOINFRA, utilizou-se os
coeficientes de consumo da composicdo da tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construgdo Civil para o Estado de Goias (SINAPI/GO) considerando os custos de materiais e mao de obra
da tabela da GOINFRA. Para os custos dos materiais ndo existentes na tabela da GOINFRA, foram
utilizados os custos da tabela do SINAPI/GO na data base de abril de 2025 sem desoneracao.

a)Para o servico cuja composicdo ndo foi encontrada nas tabelas referenciais da
GOINFRA ou do SINAPI/GO, a composicdo foi elaborada mediante consulta a outras tabelas referenciais
existentes e consolidadas, considerando os custos de materiais e mao de obra conforme descrito no item
acima. As composicOes elaboradas foram identificadas na planilha estimativa orcamentdria e
disponibilizadas nos anexos de cada caderno de projetos.

b)Para o caso de insumos inexistentes na fonte referéncia GOINFRA ou SINAPI/GO, foi
efetuada uma pesquisa de mercado com, no minimo, 03 (trés) fornecedores, adotando a média entre
elas, sendo atualizada pelo Indice Nacional de Custo da Construgdo Civil (INCC) para a data base de abril
de 2025 sem desoneracao.



c) Considerando a opgao “Com Desonera¢do” e “Sem Desoneragao” conforme anexos
dos orgamentos de cada opg¢ao de projeto — ANEXO IV a VIl do Projeto Basico
(79471083; 79473721; 79474199; 79474556), sendo que o adotado foi a op¢do “Sem Desoneracdo” por
refletir o menor preco estimativo, ou seja, mais vantajoso para a administra¢do publica.

5.1.1.6. O valor do BDI adotado pela AGEHAB foi de 21,10% (vinte e um inteiros e dez centésimos
por cento), considerando folha de pagamento sem desoneragdo, pardmetros para taxas de BDI de acordo
com Acorddo n? 2.622/2013 — TCU, ANEXO XIII - PB Demonstrativo de Calculo do BDI (79477048).

a) Na composigdo do BDI nao foram incluidas as aliquotas relacionadas aos tributos de
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (IRPJ) e Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), em
funcao de sua natureza direta e personalissima, conforme orientagdo exarada pelo TCU no Acdrdao n®
2.110/2018.

b) O valor do encargo social sobre os custos referentes a mao de obra adotado pela
AGEHAB é o mesmo percentual referencial estipulado pela GOINFRA na Tabela para Construcdo Civil Sem
Desonerac¢do na data base de abril de 2025.

c) A Lei Complementar n2 116/2003, que dispde sobre o Imposto Sobre Servico de
Qualquer Natureza (ISSQN), estabelece como tributacdo a aliquota maxima de 5% (cinco por cento) e a
aliquota minima de 2% (dois por cento), cabendo a definicdo da aliquota ao municipio, bem como a
concessdo de sua isencdo para o servico de execucao de obras de construcao civil.

d) Os orcamentos foram elaborados adotando-se a aliquota minima de 2% (dois por
cento) para ISSQN.

e) Os Termos de Acordo e Compromisso (TAC), celebrados entre os municipios e a
AGEHAB, tem como previsdo a obrigacdo do municipio de informar a aliquota e base de calculo do ISSQON
conforme a lei municipal tributaria.

f) Quando da elaboracdo da planilha orcamentdria contratual das obras de cada
municipio, a aliquota e base de cdlculo informados pelo municipio serdo utilizados para o calculo do BDI.

g) Caso a aliquota aplicada pelo municipio aos servigos da CONTRATADA ndo seja
idéntica a adotada no orcamento, a diferenca de valores deverd ser compensada em favor da
CONTRATADA quando a aliquota for maior, ou em favor da AGEHAB quando a aliquota for menor. Os
valores compensados deverdo ser formalizados e justificados, em tempo oportuno, através de aditivo
contratual devidamente celebrado.

5.1.1.7. Prazo maximo previsto para execucdo de todos os servicos, para cada moddulo de
construcao:

a) Utilizou-se da ferramenta de Planejamento o software ALTO QI VISUS para elaborar o
HISTOGRAMA DE MAO-DE-OBRA, extraindo as composicdes referenciadas em cada servigo e rastreando-
as no banco de dados de produtividade correspondente. Ao final, somou-se o tempo de execucdo de cada
tarefa, respeitando as predecessoras e sucessoras, e considerando os paralelismos (realizacdo de tarefas
ou processos de maneira simultanea), determinando assim o prazo total do projeto em questao;

b) Um histograma de mao de obra é uma representacdo visual que destaca as variagoes
na demanda por recursos humanos ao longo do tempo de execucdao do projeto, especificamente no
contexto da construcdo civil e do planejamento de obras, em que é possivel identificar o prazo minimo
necessario de execu¢do de obra, dada quantidade necessaria de mao de obra;

c) Para todas as opcbes de projetos disponibilizadas, com concepc¢do estrutural em
parede de concreto, serdo 210 (duzentos e dez) dias e 293 (duzentos e noventa e trés) dias consecutivos,
respectivamente, para os modulos de construcdo de 30 (trinta) e de 50 (cinquenta) unidades
habitacionais, e suas variagoes.

5.2. DAS PARTICULARIDADES CONSIDERADAS NA ESTRUTURACAO DA PLANILHA DE PRECOS DA
CONTRAPARTIDA REFERENTE AOS SERVICOS COM CARACTERISTICAS NAO PADRAO — CONTRATACAO POR
PRECO UNITARIO



5.2.1. Os servigos que compdem a contratagdo por prec¢o unitdrio sdo aqueles com caracteristicas
ndo padrdo, que variam relevantemente de um loteamento/parcelamento e/ou lote (parcela de terreno)
para o outro, a serem contratados por prec¢o unitario por unidade executada. Devido a sua natureza
possuem imprecisdo de quantitativos em seus itens orcamentdrios, sendo observados os detalhes
descritos a seguir:

5.2.1.1. Servicos de terraplenagem/patamarizacdo, execucdo de muro de arrimo, drenagem,
grama, execucgao dos servicos de fundacgao, fossa séptica e sumidouro, canteiro de obras e administracao,
a qual depende diretamente do prazo de execucdo considerado para determinada quantidade de UH.

5.2.1.2. Esses servicos ocorrem de forma variada, dependendo das carateristicas do terreno
fornecido pelo municipio e pela quantidade de UH a serem executadas, e que irdo impactar no prazo de
execucao da obra. Para padronizar esses servicos, foram feitos alguns estudos para adogao de parametros
gue estdo descritos abaixo.

5.2.2. Servicos associados a execu¢do do canteiro de obras/desmobilizacdo, servigos preliminares
e administracdo de obra para 01 (um) médulo de construgdo, incluindo limpeza periddica e plantio de
grama no recuo frontal interno dos lotes (parcela de terreno), guarda, conservacdo e manutencdo das
unidades habitacionais, que variam conforme:

5.2.2.1. A quantidade de unidades habitacionais a construir por médulo de construgao;

5.2.2.2. O prazo de construgdao das unidades habitacionais referente a todos os servigos, com
caracteristicas padrdo e ndo padrdo; e

5.2.2.3. As dimensdes dos lotes (parcela de terreno).

5.2.2.4. Para a elaboracdo da planilha orcamentdria estimativa relativa a esses servigos, foram

considerados 02 (dois) tamanhos de mddulo de construcdo com seus respectivos prazos de execugdo e
mesma area média de parcela de terreno, conforme demonstrado na Tabela 7.

Tabela 7 — Mddulos de construcdo e prazo de execucao.
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5.2.3. Servicos associados a execucdo do esgotamento sanitdrio domiciliar, que variam
conforme:
5.2.3.1. A existéncia da rede publica para coleta de esgotamento sanitario de cada

loteamento/parcelamento e lote (parcela de terreno), confirmada pela Declaracdo de Anuéncia emitida
pela concessionaria de dgua e esgoto;

5.2.3.2. A percolagdo da agua no solo de cada loteamento/parcelamento e lote (parcela de
terreno), descritas no relatério do ensaio de percolacgao;

5.2.3.3. A localizacdo do lencol freatico, caso exista, de cada loteamento/parcelamento e lote
(parcela de terreno), descritas no laudo do ensaio de sondagem.



5.2.3.4. Foram elaboradas 10 (dez) possiveis solugdes de esgotamento sanitario, conforme ANEXO
IX PB — Caderno de Projetos Complementares (79475050), com as premissas:

a) As solucbes se diferenciam pela existéncia (ou ndo) da rede publica para coleta de
esgotamento sanitario, pelo tipo de sistema (associado ou nao), em funcdo da capacidade necessaria e
das caracteristicas do terreno;

b) As opc¢Oes disponibilizadas ndo garantem a vida util do sistema coletor adotado. O
sistema de coleta e tratamento padrdo fossa séptica e sumidouro é uma solugao para a qual ndo ha rede
publica de coleta e tratamento e sua vida util é dependente das caracteristicas do solo onde o material
coletado sera infiltrado;

c) As opgdes de solucdo de esgotamento sanitario seguem o padrdo minimo SINAPI de
dimensionamento para 5 (cinco) contribuintes. Em func¢do disso, a manutencdo e limpeza do conjunto
deverd ocorrer em intervalos menores de tempo para o seu bom funcionamento, que serd de
responsabilidade do futuro morador, de forma que o tratamento ndo sofra descontinuidade. Este item
devera, obrigatoriamente, estar indicado no manual do usuario;

d) A opcdo E de esgotamento sanitdrio, composta pelo sistema fossa séptica de
1,20mx2,50m com um sumidouro de 1,20mx3,50m em concreto pré-moldado, usualmente utilizado nas
contratacoes realizadas pela AGEHAB, sera a op¢do utilizada como referéncia na elaboragdo das planilhas
orcamentarias, que apds os devidos ajustes a planilha orcamentdria contratual, serd substituida pela
opc¢ao mais adequada as necessidades impostas por cada terreno.

5.2.3.5. Foi elaborada a planilha orcamentaria estimativa para as 10 (dez) opg¢des de solucdo de
esgotamento sanitdrio, utilizando como parametro a implantacdo da unidade habitacional do projeto
opcao A. Os valores por unidade habitacional estdo relacionados na Tabela 8.

5.2.4. Servicos associados a execucdo do Movimento de Terra, tais como
terraplenagem/patamarizacdo, contendo talude, desnivel, contencdo e drenagem, quando necessarios,
que variam com:

5.2.4.1. A distancia necessaria para transporte do material na realizagdo do movimento de terra de
cada loteamento, seja para aterro e/ou corte, conforme projeto de terraplenagem/patamarizagdo, em
relacdo a localizagao da jazida e bota-fora. Assim, para estimativa do valor referencial considerou-se 20Km
(vinte quildmetros), a ser ajustado no contrato em tempo oportuno;

5.2.4.2. A topografia do terreno de cada loteamento/parcelamento e lote (parcela de terreno)
descrita no projeto de levantamento planialtimétrico e cadastral;

5.2.4.3. O projeto de implantacdo com as curvas de niveis originais do terreno e implantacdo com
niveis propostos das unidades habitacionais de cada loteamento/parcelamento;

5.2.4.4, A opcado conservadora foi estruturada com base no estudo de caso realizado pela equipe
de topografia da AGEHAB, ANEXO XI PB - Estudo de Quantitativos para Topografia (79475851), em que
foram analisadas as dreas de 40 (quarenta) municipios goianos, sendo considerados os quantitativos
obtidos para o atendimento de 90% (noventa por cento) desses municipios, para estimar os quantitativos
para elaboracdo da planilha orcamentdria estimativa referencial. O custo e pregco por unidade
habitacional esta relacionado na Tabela 8.

a) Em alguns municipios a estimativa conservadora pode ndo atender as necessidades
do terreno em fung¢do das suas préprias caracteristicas e particularidades, podendo extrapolar os
guantitativos estabelecidos. Prevendo essa situacao foram elaborados projetos e composicdes de servicos
baseadas no histérico de contratacGes e andlises ja realizadas pela AGEHAB, conforme ANEXO XI PB -
Estudo de Quantitativos para Topografia (79475851).

b) Antes da contratacdo, os servicos e seus quantitativos - referentes a situacdo das
areas de cada municipio para o médulo de construcdo - serdao adequados aos seus respectivos projetos de
terraplenagem/patamarizacdo.

5.2.4.5. Para a estimativa critica, sugerida no estudo, ANEXO XI PB - Estudo de Quantitativos para
Topografia (79475851), considerou-se uma situa¢do hipotética de um terreno muito acidentado, com



inclinacdo onde a quantidade de muros de arrimo seria maxima em fun¢do dos projetos padrdes da
AGEHAB e com o nivel de lencol freatico elevado, de forma que o esgotamento sanitario seria o mais
ONneroso.

a) Nesta situacdo, o esgotamento sanitdrio contaria com o uso de tanques de
evapotranspiragdo em todos os lotes. Os muros de arrimo considerando uma lateral e o fundo do lote
teriam uma média de 45m? (quarenta e cinco metros quadrados) por lote. O guarda-corpo ocorreria no
contorno do lote, sobre o muro de arrimo, gerando uma quantidade de 36m? (trinta e seis metros
guadrados);

b) Com base no orgamento estimado para essa situag¢dao hipotética tida como critica,
sera admitido acréscimo no valor médio da unidade habitacional para a adequagao dos quantitativos dos
servicos de movimento de terra e de esgotamento sanitario;

c) Nos casos em que o limite do acréscimo admitido ndo for suficiente, a AGEHAB
promovera tratativas com o municipio para que ele assuma novas obrigacdes no TAC, a fim de viabilizar a
realizacdo do empreendimento.

5.2.5. Servicos associados a execucao da fundacgdo, que variam com:

5.2.5.1. A topografia do terreno de cada loteamento/parcelamento, descritos no projeto de
levantamento planialtimétrico e cadastral;

5.2.5.2. A caracteristica do solo, a espessura das camadas que o compde, suas resisténcias e a
altura do lencol fredtico, caso exista, de cada loteamento/parcelamento e/ou lote (parcela de terreno),
descritas no laudo do ensaio de sondagem;

5.2.5.3. Serdo utilizados dois tipos de fundacdes, radier e estaca escavada, a depender das
caracteristicas do terreno, sendo a estaca escavada, quando indicada, aplicavel apenas a opc¢do de projeto
A.

5.2.6. Ressalta-se que os precos a serem contratados a precos unitdrios, serdao definidos com
base nos quantitativos levantados dos projetos executivos elaborados/fornecidos pela AGEHAB.

5.2.7. Servigos associados ao transporte de materiais e equipamentos, variam com:

5.2.7.1. Definicdo dos centros urbanos, esta foi baseada na analise do Produto Interno Bruto (PIB) e
da populacdo, por indicarem quais municipios possuem maior desenvolvimento econémico. Definindo
assim, o municipio centro urbano e quais municipios “menores” podem ser assistidos por ele;

5.2.7.2. As distancias, entre o centro urbano e os municipios a ele relacionado, foram determinadas
por meio de consulta ao Google Maps (www.google.com/maps), com a utilizagdo da ferramenta para
calculo de rotas, sendo adotada a melhor e menor rota, calculada utilizando a configuracdo para
automoveis sem ativar filtros na opgcao de trajeto e com unidade de distancia automadtica, rotas
pavimentadas, sendo o ANEXO XIV PB - Centros Urbanos (79477148).

5.2.7.3. Para a elaboracdo da planilha orcamentaria estimativa foram adotadas as premissas abaixo:

a) No caso do transporte para mobilizacdo e desmobilizacdo dos equipamentos
necessarios para a movimentacdo de terra e do transporte de formas das paredes de concreto, adotou-se
a distancia maxima para transporte de 450Km (quatrocentos e cinquenta quildmetros), visando abranger
o pior cenario de deslocamento a partir das capitais, federal e do Estado de Goiads;

b) Para o transporte dos materiais considerados como mais significativos, tais como:
bloco estrutural, canaleta e ago, também visando abranger o pior cendrio em relagdo aos centros
urbanos, adotou-se a distancia maxima de 280,90Km (duzentos e oitenta quildbmetros e novecentos
metros), que corresponde a maior distancia entre o municipio e seu centro urbano, que no caso sdo
Britania e Inhumas, respectivamente;

c)Para o transporte do concreto usinado em caminhdo betoneira adotou-se a distancia
maxima para transporte de 90Km (noventa quildmetros). A distdncia maxima adotada foi baseada na
recomendacdo expressa na NBR 7.212/2012 quanto ao tempo de transporte do concreto contado a partir
da primeira adicdo de 3agua, cuja entrega na obra deve ser inferior a 90 (noventa) minutos e seu
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adensamento e langamento deve ser realizado em tempo inferior a 150 (cento e cinquenta) minutos,
sendo considerada uma velocidade de 60Km/h (sessenta quildometros por hora) para o caminhdo
betoneira.

c.1) Quando a distancia, entre o municipio onde a obra serd executada e o seu centro
urbano, for maior que 90Km (noventa quildmetros), mediante pedido da contratada, serd avaliada a
substituicdo do concreto usinado obtido em concreteira pela montagem de usina de concreto no local da
obra, devendo ser realizada por aditamento contratual.

5.3. DAS PARTICULARIDADES CONSIDERADAS NA ESTRUTURACAO DA PLANILHA DE PRECOS DA
CONTRAPARTIDA REFERENTE AOS SERVICOS COM CARACTERISTICAS PADRAO — CONTRATACAO POR
PRECO GLOBAL

5.3.1. Servigcos com caracteristicas padrdo, a serem contratados por preco global, constituem-se
no restante dos servicos, assim considerados aqueles que estdo acima da fundacdo, para estes servicos é
possivel definir, com boa margem de precisdo, as quantidades dos servigos a serem posteriormente
executados na fase contratual.

5.3.1.1. Esses servicos sdao os considerados como necessarios para completar a execucdo da UH e
sao especificos de cada opgao de projeto, nao variando conforme as caracteristicas do terreno fornecido
e nem com a quantidade de UH a ser construida.

5.3.2. Os servicos que serdo contratados por preco global sdo aqueles com caracteristicas padrao,
executados “acima das vigas baldrames ou radier” de forma repetitiva e igual por UH por opgao de
projeto, cujos quantitativos possuem boa margem de precisdo e sdo obtidos nos projetos executivos e
apresentados nas planilhas orcamentarias estimativas de cada opc¢do de projeto, ANEXOS IV a VIl desse
Projeto Bdsico, como custos ndo variantes.

5.3.2.1. Quando a fundacao for do tipo estaca escavada com bloco, deve-se considerar tudo o que
esta acima da viga baldrame, ou seja, a viga baldrame nesse caso incorpora a fundacao.

5.3.3. Servigos definidos pelo projeto de arquitetura de cada uma das opgdes de projeto
disponibilizadas:

5.3.3.1. InstalagOes elétricas, telefone e antena para uma unidade habitacional com alimentacdo de
energia subterranea monofasica, quadros de medicdo e de distribuicdo, circuitos protegidos por
disjuntores e interruptor diferencial residual (DR) e aterramento de todo o sistema elétrico, tomadas da
cozinha, chuveiro e area de servico, previsao para instalacdo de antena e telefone;

5.3.3.2. Instalagdes hidrossanitdrias conforme as prescricdes normativas vigentes da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):

a) NBR 5.626/2020 — Sistemas prediais de agua fria e dgua quente — projeto, execugao,
operagao e manutencao;

b) NBR 8.160/1999 — Sistemas prediais de esgoto sanitario — projeto e execugao, e;
c) NBR 5.688/2018 — Tubos e conexdes para instalacdo predial de esgoto.

d) Dimensionamento do barrilete realizado considerando a probabilidade de uso
simultaneo dos diversos aparelhos sanitdrios nos periodos de pico de demanda, garantindo pressdes
dindmicas adequadas nos pontos mais desfavoraveis nestes horarios.

e) Abastecimento de dgua potavel da edificacdo derivado a partir da rede publica, até o
hidrometro individual a ser instalado junto ao alinhamento predial, na parte frontal do terreno em
mureta técnica padronizada de onde saird a tubulacdo de alimentacdo em PVC rigido soldavel, até a caixa
de agua em polietileno instalada na cobertura da unidade habitacional conforme detalhes de cada
projeto.

5.3.3.3. InstalagOes de gas liquefeito de petrdéleo (GLP) com abrigo para um botijdo de 13kg (treze
quilogramas), execucdo de infraestrutura para passagem de mangueira de malha metdlica.



5.3.3.4. Acabamentos de arquitetura entre outras especificagcdes construtivas conforme projeto de
arquitetura, memorial descritivo e tabela de especificagdes para cada opgdao de projeto disponibilizada,
com a definicdo de todos os acabamentos dos revestimentos de teto, piso e paredes, acesso de pedestre
e calgcada de protecdo a casa, pintura em paredes internas e externas, laje e forro, janelas e portas, lougas
e metais, cobertura, telhas, impermeabilizacées, bancadas fixas, elemento vazado, iluminacdo e todos os
itens especificos da casa PCD.

5.4. ORGAMENTO ESTIMATIVO DAS SOLUGOES CONSTRUTIVAS

5.4.1. A interessada, dependendo das condi¢des locais do municipio e da sua expertise, podera
optar por executar qualquer uma das opc¢des de projeto disponibilizadas.

5.4.2. Nas Tabelas 8 e 9 informam-se os custos e precos estimados das solucbes construtivas
disponibilizadas referente a uma unidade habitacional, que serdo utilizados para compor o orgamento do
modulo de construcdo de cada opcdo de projeto, utilizou-se BDI de 21,10% para obtencdo dos precos
estimados, conforme detalhado nos anexos, ANEXO IV PB — Caderno de Projetos Opcao A (79471083),
ANEXO V PB - Caderno de Projetos Opc¢do B (79473721), ANEXO VI PB - Caderno de Projetos Opc¢do C
(79474199) e ANEXO VII PB - Caderno de Projetos Opcao D (79474556).

5.4.2.1. Na Tabela 8 sdo apresentadas as solugGes construtivas disponiveis para definicdo pela
AGEHAB em funcdo das caracteristicas do terreno, sendo: movimentacdo de terra, drenagem,
esgotamento sanitario e fundacdo em estaca apenas para a Opcdo de Projeto A, ANEXO IX — Caderno de
Projetos Complementares (79475050). E solu¢des de implantacdo e manutenc¢do do canteiro de obras,
com a opc¢do para escolha da empresa em relacdo as instalagcdes para montagem de canteiro.

Tabela 8 — Valores estimados das solugdes construtivas comuns as opgoes de projeto.

SOLUCOES CONSTRUTIVAS
BDI
SERVICOS COM =
CARACTERISTICAS 21,
NAO PADRAO 10
%
opP g:', PRE
CANTEIRO DE ~ co
OBRAS CA 0 RS/
0 R>/ UH
UH
Servicos preliminares,
implantagao,
administracdo local, F- 25.6 31.07
ensaios (Locagdo de 30U | 57,5 1 '23
imoével e depésito de H 0 ’
cimento padrdo
GOINFRA)
Servicos preliminares,
implantacao,
administragdo local, G- | 426 5161
ensaios (Locacdo de 50U | 21,2 4 .36
imdvel e depdsito de H 7 ’
cimento padrao
GOINFRA)
Servicos preliminares, H- | 25.6 | 31.07
implantacao, 30U | 57,4 1,19




administragdo local, H 6
ensaios (Barracao de
obras e depdsito de
cimento padrao
GOINFRA)
Servigos preliminares,
implantacao,
administracado local, | — 42.6
. o 51.61
ensaios (Barracdo de 50U | 21,2 432
obras e depdsito de H 4 !
cimento padrao
GOINFRA)
Servigos preliminares,
implantagao,
adml.mstragaolocal, - 261
ensaios (Locagdo de 31.61
containers com 30U | 08,6 7,59
H 6
montagem de tenda e
depdsito de cimento
padrdo GOINFRA)
Servicos preliminares,
implantagao,
adml.nlstragaolocal, Lo 435
ensaios (Locagdo de 52.72
. 50U | 41,0
containers com H N 8,17
montagem de tenda e
depdsito de cimento
padrdo GOINFRA)
MOVIMENTO DE | opc C%ST PR;EC
TERRA/PATAMARIZACA Ao R$/U | R$/U
O/DRENAGEM
H H
CON
24.2
Servigo em terra SER 86,6 29.41
VAD 3 1,11
ORA
CUST | PREC
- opr¢ | O 0]
FUNDACAO Ao | Ré/U | R$/U
H H
L
(a
Estacas escavadas com crité 18.8
blocos H=3,0m para rio 40.8 22.81
parede de concreto - da 9' 6,32
Projeto A AGE
HAB
)
Estacas escavadas com N 21.9 | 26.56
blocos H=4,0m para (a 36,6 | 5,33
parede de concreto - crité 8
Projeto A rio
da

AGE




HAB

0
(a
Estacas escavadas com crité 254
blocos H=5,0m para rio 43'2 30.81
parede de concreto - da 7’ 1,80
Projeto A AGE
HAB
)
CUST | PREC
ESGOTAMENTO OPC (o) (o)
SANITARIO A0 | R$/U | RS/U
H H
Ligacdo com a rede A 1.01 | 1.230
publica 6,37 ,82
Fossa séptica
midano 1203 50m | € | 546 | 6620
e 6,99 | ,53
em concreto pré-
moldado
Fossa séptica
o 7,30 | ,73
em concreto pré-
moldado
Fossa séptica
S 0,78 | ,12
em concreto pre-
moldado
Fossa séptica
g 130 som | 1 | 480 [ 5818
S 2,96 ,39
em concreto pré-
moldado
Fossa séptica
1,20x2,00m em K 9.49 | 11.49
concreto pré-moldado 4,08 7,33
com vala de infiltracdo
Fossa séptica
g oo som | L | 413 | 502
e 8,73 ,00
em concreto pré-
moldado
Fossa séptica
omidano 1o000m | | 642 [ 7778
e 2,94 ,19
em concreto pré-
moldado
Fossa séptica N 13.6 | 16.52
1,20%x2,00m em 43,1 1,84
concreto pré-moldado 4




com tanque de
evapotranspiragdo e
vala de infiltracao

Fossa séptica
1,10x2,50m com 01

: 4,59 | 5.566
sumidouro 1,00?<2,50m 0 6,38 ,22
em concreto pré-

moldado

NOTAS:

1. TABELA REFERENCIAL: GO-2025-ABRIL-NAO
DESONERADO-SINAPI e GO-2025-ABRIL-NAO
DESONERADO-GOINFRA

2. DATA DE ELABORAGAO: SETEMBR0O/2025

5.4.2.2. Na Tabela 9 sdo apresentadas as Opc¢Ges de Projeto disponiveis para escolha da empresa.
Cada projeto é composto pela fundag¢do, concepcdo estrutural e estrutura de cobertura, além das
solugBes construtivas comuns a todas opc¢les de projeto.

Tabela 9 — Valores estimados das solug¢Ges construtivas de cada opgao de projeto.

PRE
Ccu o
ST RS/
= UH
SOLUCOES CONSTRUTIVAS - PROJETO | OPC | O (8D
OPCAO A A0 | RS
e
H 21,
10
%)
DEFI | ESG 60. | 73.
NICA | OTA Concreto pré-moldado - 78 | 616
© ME Fossa 1,20x2,50m com 97 | ,38
PELA | NTO Olsum;dour; E 4
AGE | SAN 1,20x3,50m
HAB [ ITAR | 77
EM 10
FlNJN Conservadora -
GAO Composigdes para muro
DAS | MO POSIGOES P

caRA | VIM | C | €O
CTER | ENT ¢ NSE

isTic | o projecao da UH, muro RVA

. 12
AS DE de arrimo atNe ,20m DO
com fundagdo em

TEER ;EAR estaca de 3,0m na RA
lateral da UH e guarda
ENO
e corpo

LOcA | TRA | Transporte de -
L NSP | equipamentos para

ORT | movimentagao terra

E (450km ida e volta)

Transporte de insumos

(280,90km)




Transporte concreto
usinado (90 Km)

Servigos preliminares,

CAN | implantagdo,
TEIR | administracdo local,
(0] ensaios (Barracdo de H
DE obras e depésito de
OBR | cimento padrao
AS GOINFRA)
FUNDACAO - Radier
12cm com armadura em
PARA tela soldada para
ESCO parede de concreto
LHA -
DA CONCEPCAO
Emp | OPC | ESTRUTURAL - Estrutura
RESA Ao em parede de concreto, A 11 | 140
DE com laje pré-moldada 52,4 | 5.8 | .34
PRO | de 12cm 6 91, | 4,3
JET | EsTRUTURA DE m* | 31| 8
o COBERTURA - Estrutura
metadlica do tipo steel
frame, com cobertura
com telha ondulada de
fibrocimento
impermeabilizada
17 | 213
" 6.6 | .96
TOTAL ESTIMADO - PROJETO OPCAO A 81, | 0,7
05 6
PRE
Ccu co
ST Ro/
~ UH
SOLUCOES CONSTRNUTIVAS - PROJETO QPC 0 (BD
OPCAO B AO | RS ~
1 o,
10
%)
DEFI | ESG 59. | 72.
NICA | OTA Concreto pré-moldado - 88 | 516
O ME Fossa 1,20x2,50m com 18] 89
PELA | NTO 01 sum;dourz) E 3
AGE SA,N 1,20x3,50m
HAB ITAR ’ ’
EM 10
F!N MO | Conservadora - co
GAO VIM | Composi¢des para muro | NSE
DAS ENT | de arrimo até 1,20m RVA
CARA (o] com fundacao fora da DO
FTER DE projecao da UH, muro RA
ISTIC TER | de arrimo até 1,20m
AS RA com fundagdo em
DO estaca de 3,0m na
TERR

ENO




E lateral da UH e guarda
LOCA corpo
L Transporte de
equipamentos para
TRA | movimentagao terra
NSP | (450km ida e volta)
ORT | Transporte de insumos i
E (280,90km)
Transporte concreto
usinado (90 Km)
* Servigos preliminares,
CAN | implantagdo,
TEIR | administracdo local,
(0] ensaios (Barracdo de H
DE obras e depésito de
OBR | cimento padrao
AS GOINFRA)
FUNDACAO - Radier
PARA 12cm com armadura em
ESCO tela soldada para
LHA parede de concreto
DA -
EMP 9P(; CONCEPCAO
RESA | AO ESTRUTURAL - Estrutura B 10 | 129
DE em parede de concreto, | 51,2 | 6.8 | .44
PRO | com laje pré-moldada 5 87, | 0,1
JET | de 10cm m? | 00 6
O | ESTRUTURA DE
COBERTURA - Estrutura
metadlica do tipo steel
frame, com cobertura
com telha de concreto
16 | 201
o 6.7 | .95
TOTAL ESTIMADO - PROJETO OPCAO B 68, | 7,0
83 5
PRE
Ccu ¢o
ST RS/
~ UH
SOLUCOES CONSTR~UTIVAS - PROJETO CiPC (0] (BD
OPCAO C AO | RS _
/: 21,
10
%)
DEFI ESG 58. | 71.
NICA | OTA Concreto pré-moldado - 81 1223
0 ME Fossa 1,20x2,50m com 39 | .68
PELA | NTO 01 sum;dour;) E 4
AGE SA,N 1,20x3,50m
HAB ITAR ! !
EM 10
FUN" I 'm0 | conservadora - co
GAO VIM | Composicdes para muro | NSE
DAS | ENT | de arrimo até 1,20m RVA




CARA | O com fundagdo fora da DO
CTER | DE projecao da UH, muro RA
iSTIC | TER | de arrimo até 1,20m
AS RA com fundacdo em
DO estaca de 3,0m na
TERR lateral da UH e guarda
ENO corpo
E Transporte de
LOCA equipamentos para
L TRA | movimentagao terra
NSP | (450km ida e volta)
ORT | Transporte de insumos i
E (280,90km)
Transporte concreto
usinado (90 Km)
* Servigos preliminares,
CAN | implantacdo,
TEIR | administracdo local,
(0] ensaios (Barracdo de H
DE obras e depdsito de
OBR | cimento padrdo
AS GOINFRA)
FUNDACAO - Radier
PARA 10cm com armadura em
ESCO tela soldada para
LHA parede de concreto
DA -
Emp | OPC | CONCEPCAO
RESA | AO ESTRUTURAL - Estrutura C 95. | 115
DE em parede de concreto, | 51,1 | 19 | .28
PRO | com laje pré-moldada 5 8,8 | 5,7
JET | de 10cm m? 3 8
O | ESTRUTURA DE
COBERTURA - Estrutura
metdlica do tipo steel
frame, com cobertura
com telha de concreto
15 | 186
~ 4.0 | .50
TOTAL ESTIMADO - PROJETO OPGCAO C 12, | 9.4
77 6
PRE
Ccu ¢o
ST RS/
SOLUCOES CONSTRUTIVAS - PROJETO | OPC | O (L;';
OPCAOD Ao | RS | '
/: 21,
10
%)
DEFI | ESG | Concreto pré-moldado - E 60. | 73.
NICA | OTA | Fossa 1,20x2,50m com 28 | 005
0] ME 01 sumidouro 51| ,27
PELA | NTO | 1,20x3,50m 1
AGE SAN




HAB | ITAR

EM 10

F!N Conservadora -

GAO Composi¢des para muro

DAS MO . B
de arrimo até 1,20m

CARA | VIM - co
com fundacdo fora da

CTER | ENT - NSE

) projecao da UH, muro

fsTic | O . . RVA
de arrimo até 1,20m

AS DE N DO
com fundagdo em

DO TER RA
estaca de 3,0m na

TERR | RA
lateral da UH e guarda

ENO corpo

E

LOCA Transporte de

L equipamentos para

TRA | movimentagao terra
NSP | (450km ida e volta)
ORT | Transporte de insumos
E (280,90km)
Transporte concreto
usinado (90 Km)

* Servigos preliminares,
CAN | implantacdo,

TEIR | administracdo local,
(0] ensaios (Barracdo de H
DE obras e depdsito de
OBR | cimento padrdo

AS GOINFRA)

FUNDACAO - Radier
10cm com armadura em

PARA tela soldada para
ESCO parede de concreto
LHA -

DA CONCEPGAO

Emp | OPC | ESTRUTURAL - Estrutura
RESA Ao em parede de concreto, D 10 | 131
DE com laje pré-moldada 53,5 | 8.2 | .09

PRO | de 10cm 1 51, | 2,1

JET | ESTRUTURA DE m* | 17 | 7
O | COBERTURA - Estrutura
metdlica do tipo steel
frame, com cobertura
com telha ondulada de
fibrocimento
impermeabilizada
16 | 204
~ 8.5 | .09
TOTAL ESTIMADO - PROJETO OPCAO D 36, | 7.4
28 4
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PROVISORIA (BARRACAO, LOCACAO DE CONTAINER E
TENDA OU LOCACAO DE IMOVEL), O VALOR A SER PAGO E
LIMITADO AO APRESENTADO PARA COMPOR O VALOR DA
UNIDADE HABITACIONAL

5.4.3. Os custos e precos das solucdes construtivas apresentados nas tabelas acima foram obtidos
para as opgdes disponibilizadas para: tipo de projeto, fundac¢do, esgotamento sanitdrio, movimento de
terra e canteiro de obras, sendo elas:

5.4.3.1. 04 (quatro) opg¢oes de projeto: com concepcao estrutural em parede de concreto armado
com laje, fundacdo em radier com tela metalica, estrutura de telhado do tipo steel frame com cobertura
variavel.

a) Em todas opgdes de projeto a parede de concreto armado possui espessura de 10cm
(dez centimetros), apenas as paredes internas da Opc¢do D possuem espessura de 8cm (oito centimetros).
A laje possui espessuras diferentes, a depender da escolha da opcdo de projeto, sendo de 12cm (doze
centimetros) a opcao A e de 10cm (dez centimetros) as demais opcdes;

b) Cada opcdo de projeto possui 0s seus respectivos projetos complementares de
fundacdo, captacdo e conducdo de esgoto sanitario, instalacGes hidrossanitarias, instalacOes elétricas e
gas;

c) Aforma de preparo do concreto, obrigatoriamente, sera usinada;

d) A fundagdo em radier possui espessuras diferentes, a depender da escolha da op¢ao
de projeto, sendo de 12cm (doze centimetros) para as opc¢des A e B e de 10cm (dez centimetros) para as
opcdes Ce D;

e) A definicdo do tipo de fundacdo - estaca escavada ou radier - serd realizada pela
AGEHAB, com base na analise do laudo de sondagem. Caso seja indicada a fundacdo com estacas
escavadas, deverd ser adotado o Projeto Opg¢do A. Sempre que possivel a escolha da empresa sera
mantida;

f) A profundidade das estacas serd determinada conforme as caracteristicas do solo,
podendo variar entre 3,0 m (trés metros), 4,0 m (quatro metros) e 5,0 m (cinco metros). A defini¢cdo sera
feita pela AGEHAB mediante andlise do laudo de sondagem especifico da area disponibilizada pelo
municipio para a construcao;

g) A estrutura metalica em aco galvanizado do tipo steel frame ndo necessitara de
pintura;

h) O tipo de cobertura varia conforme as op¢des de projeto, sendo utilizada a telha de
fibrocimento ondulada do tipo 6mm (seis milimetros) nas op¢des A e D, e a telha de concreto nas opg¢Ges
BeC.

5.4.3.2. 03 (trés) opgoes de instalagbes para montagem de canteiro de obras: barracdo de obras,
locacdo de containers com montagem de tenda ou aluguel de imdveis (casa e/ou terreno) no municipio,
todos contendo o depdsito para cimento.

a) Desde que em consonancia com as Normas Regulamentadoras, em especial a NR-18
e NR-24, podera ser adotada qualquer uma das opc¢des disponibilizadas para o canteiro de obras. O valor
a ser pago por qualquer uma delas serd o correspondente a opcdo de menor valor — barracdo de obras;

b) Os custos e precos por unidade habitacional, das op¢des de canteiro de obras, estdo
apresentados na Tabela 8 e foram obtidos considerando 01 (um) mdédulo de construcdo do projeto opgao
A.

c) A Tabela 10 demonstra como sera obtido o valor a ser pago por cada opc¢do, apds
adequacdo do mddulo ao quantitativo de unidades habitacionais do municipio.



Tabela 10 — Valor a ser pago por cada tipo de instalagdo para montagem de canteiro de obra.

MO
DCL;L MONT VAL | FATO VALO
DE | cODIGO AGEM OR | RDE RA
co DO DE QUA DA RED SER
ANTEIl | NT. P A
NST | SERVICO ¢ qc ue PAGO
RU RO DE AO (0] (R$)
(V)
ek OBRA (RS) | (%)
(o)
020212/G er;a: 15; :g'g 0,00 | 56.66
OINFRA . ’ % | 7,54
obra m 4
020230/0 | Locaga 7
20231/02 ode mes
0232/GOI | contain os
30 NFRA ers ;;'2 22,4 | 56.66
UH ’ 4% 7,54
AGE2020 | \ionta | 144, | 3
L em de 00
1/AGEHA | & .
tenda m
B
AGE2021 | Locaca 7 56.6
0/AGEHA ode mes | 68,7 0,00 | 56.66
e % 7,54
B imoveis es 1
B al1l .
020212/G Zr;a:a 1513 Zgg 0,00 | 56.66
OINFRA ) ! % 7,54
obra m 4
020230/0 | Locags 10
20231/02 ode mes
0232/GOI | contain os
50 NFRA ers Zg'g -37,0 | 56.66
UH Tl 9% | 7,54
AGE2020 | \/ionta | 144, | 4 °
L em de 00
1/AGEHA | & .
tenda m
B
AGE2021 Locaga 10 56.6
1/AGEHA ode mes | 68,7 0,00 | 56.66
C . % 7,54
B imoveis es 0

d) No caso da opc¢do de locacdo de imdvel, poderd ser solicitada, para fins de
pagamento, a apresenta¢dao do laudo de avaliagdo simplificado - conforme NBR 14653-2 de avaliagao de
bens imdveis urbanos, do contrato de locagao e o comprovante de quitagao e entrega do imdvel;

e) Na montagem de qualquer uma das op¢des de canteiro de obras, o depdsito para
cimento e o ambiente destinado ao barracdo de obras deverao ser construidos em separado, sendo que o
barracdo de obras devera conter no minimo: sala de administracdo, local para refeicdo e instalacdes
sanitarias em atendimento as Normas Regulamentadoras (NR-18 e NR-24);

5.4.3.3. Para os servicos de movimentacdo de terra e esgotamento sanitario, foram previstas
opcBes que ndo serdo de escolha da empresa, e sim definidas pela AGEHAB, mediante analise a ser
realizada considerando o projeto de patamarizagao e os laudos de sondagem e percolagdo de cada
municipio, conforme disposto nos itens 5.2.3 e 5.2.4.



5.5. VALOR DA UNIDADE HABITACIONAL PARA CONTRAPARTIDA SOCIAL

5.5.1. Para o calculo do valor da contrapartida social remunerada, a AGEHAB segue o preconizado
no §52, Art. 42 da Lei Estadual n2 21.219/2021, que assim dispde:

§ 52 O valor destinado a construgdo de 1 (uma) unidade habitacional térrea prevista no inciso Il do § 32 deste
artigo tera como valor maximo aquele definido nas especificagdes técnicas do projeto padrdo da AGEHAB,
denominado Casa Goias Social, que contemplara todos os servicos com caracteristicas padronizadas ou nao,
bem como todas as opg¢des de sistema construtivo, e devera ser corrigido pelo indice Nacional da
Construgdo Civil - INCC, com orgamentos atualizados a cada 6 (seis) meses, conforme tabelas referenciais
da Agéncia Goiana de Infraestrutura e Transportes - GOINFRA e do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos
e indices da Construgio Civil - SINAPI. (grifamos)

5.5.2. Assim, os anexos do Projeto Basico que subsidiardao o Chamamento Publico proposto,
ANEXO IV PB — Caderno de Projetos Opcdo A (79471083), ANEXO V PB - Caderno de Projetos Opc¢do B
(79473721), ANEXO VI PB - Caderno de Projetos Opc¢do C (79474199) e ANEXO VII PB - Caderno de
Projetos Opcdo D (79474556), manterdo os valores atualizados de cada opc¢do de projeto disponibilizada,
conforme premissas legais aqui descritas.

5.5.3. Para subsidiar a avaliacdo da empresa na sua escolha pela op¢ao de projeto, apresenta-se
na Tabela 11 os valores estimados de cada uma das op¢des de projetos disponibilizadas.

5.5.4. O valor de 01 (uma) unidade habitacional considera os servicos com caracteristicas padrao
e ndo padrao, para contratagao por prego global e por prego unitario, respectivamente, considerando um
maodulo de construgdo de 30 (trinta) unidades habitacionais.

5.5.5. Assim, o valor de cada opc¢do de projeto foi obtido pela média equivalente a 01 (uma)
unidade habitacional do mddulo de construcdo com 30 (trinta) unidades habitacionais, sendo 28 (vinte e
oito) unidades padrdo e 2 (duas) PCD.

Tabela 11 - Opc¢des de projetos disponibilizados e respectivos valores.

oP PRECO
ci | US| preco | PRECO | PRECO | orl
TO . FIXO MEDIO
(o) VARIAVE LO DE
PR VARI L (8DI (BDI (BDI 30 UH
A o 0,
o] 'L:QE/L 21,10%) 21';”’ 21’}”’ (BDI
ET RS/UH 21,109
0 UH > RS/UH RS/UH ) %
op 60.7
CA 89.7 73.616,3 | 140.34 | 21396 | 6.418.8
(o) ’ 8 4,38 0,76 22,72
4
A
gAP Zi: 72.516,8 | 129.44 | 201.95 | 6.058.7
OB 3 9 0,16 7,05 11,47
ZAP igg 71.223,6 | 115.28 | 186.50 | 5.595.2
oc 4 8 5,78 9,46 83,83
op 60.2
CA 85.1 73.005,2 | 131.09 | 204.09 | 6.122.9
o ’ 7 2,17 7,44 23,15
D 1




5.5.6. Os valores estimados incluem todos os servicos necessdrios para a execu¢dao dentro do
prazo maximo de construcdo, assim como BDI e deverdo considerar ainda:

a) Todos os custos associados as inspecdes dos materiais e equipamentos, e seu
controle tecnolégico;

b) Todos os custos associados a manutencdo das maquinas e equipamentos;
c) Responsabilidade e garantia da construgdo das unidades habitacionais;

d) Todos os custos diretos e indiretos, para perfeita execucdo das obras/servicos,
inclusive despesas com eventuais projetos, materiais, equipamentos, mao-de-obra, cadastros dos servicos
executados, transporte de materiais e pessoas, cargas e descargas em geral, ferramentas, encargos
sociais, previdencidrios, fiscais, trabalhistas e comerciais, seguros, tributos incidentes, e quaisquer outras
despesas, diretas ou indiretas, geradas para a execucdo dos servicos especificados; e

e) Todas as exigéncias de contrato que gerem 6nus estabelecidas pela AGEHAB (vide
minuta do contrato no anexo do Edital).

5.5.7. Valor da unidade habitacional referente ao Projeto Op¢ao A:

5.5.7.1. Para o Projeto Opcdo A, denominado como CASA UNI, o valor de 01 (uma) unidade
habitacional foi elaborado, adotando as opg¢Ges construtivas conforme demonstrado na Tabela 9 e
descritas abaixo:

a) Canteiro de obras - Opcdo H: barracdo de obras e depdsito para cimento.
b) Movimento de terra - Op¢ao Conservadora.

c) Esgotamento Sanitario Domiciliar — Opcao E: fossa séptica com 1,20m de diametro e
2,50m de profundidade e 01 (um) sumidouro com 1,20m de diametro e 3,50m de profundidade,
fabricados em concreto pré-moldado.

d) Opgdo de Projeto — Opcdo A: concepgdo estrutural em parede de concreto armado
de 10 cm com laje de 12cm. Devera ser utilizado concreto usinado, obrigatoriamente, conforme
considerado no orgamento estimativo;

d.1) Fundacdo: radier com 12cm de espessura e armadura em tela soldada. A
anadlise, a ser realizada pela AGEHAB, acerca da fundacdo indicada dependera da andlise do laudo de
sondagem.

d.2) Estrutura de Cobertura: estrutura metdlica do tipo steel frame com cobertura
em telha de fibrocimento ondulada do tipo 6mm com impermeabilizagdo elastomérica.

5.5.7.2. Desta forma, considerando a adoc¢do das opcGes acima descritas, tem-se o valor estimado
para 01 (uma) UH de RS 213.960,76 (duzentos e treze mil, novecentos e sessenta reais, setenta e seis
centavos), obtido pela média de um médulo de construcdo de 30 (trinta) UH, conforme apresentado no
orcamento estimado do mddulo no ANEXO IV PB — Caderno de Projetos Opc¢ao A (79471083).

5.5.7.3. Para a situacdo hipotética critica quanto a movimentacao de terra e esgotamento sanitario
apresentada no item 5.2.4.5, serd admitido um acréscimo de até 16,81% (dezesseis inteiros e oitenta e
um centésimos por cento) no valor médio da unidade habitacional, para a adequacdo dos quantitativos
dos servicos de movimento de terra e de esgotamento sanitdrio.

a) O limite estabelecido para o acréscimo foi obtido pelo estudo apresentado no ANEXO
Xl PB - Estudo de Quantitativos para Topografia (79475851), cujo valor médio da unidade habitacional
para a estimativa critica resultou em RS 249.917,41 (duzentos e quarenta e nove mil, novecentos e
dezessete reais, quarenta e um centavos).

5.5.8. Valor da unidade habitacional referente ao Projeto Op¢ao B:



5.5.8.1. O Projeto Opgao B (Gois) foi doado por empresa privada participante do Chamamento
Publico n2 002/2023, e contempla as opgdes construtivas demonstradas na Tabela 9 e descritas abaixo:

a) Canteiro de obras — Opc¢do H: barracdo de obras e depdsito para cimento.
b) Movimento de terra - Opgao Conservadora.

c) Esgotamento Sanitario Domiciliar — Opcao E: fossa séptica com 1,20m de diametro e
2,50m de profundidade e 01 (um) sumidouro com 1,20m de diametro e 3,50m de profundidade,
fabricados em concreto pré-moldado.

d) Opgao de Projeto — Opcdo B: concepcgdo estrutural em parede de concreto armado
10 cm com laje de 10cm. Devera ser utilizado concreto usinado, obrigatoriamente, conforme considerado
no or¢gamento estimativo;

d.1) Fundacdo: radier com 12cm de espessura e armadura em tela soldada. A andlise, a
ser realizada pela AGEHAB, acerca da fundac¢do indicada dependerd da analise do laudo de sondagem.
N3o sendo possivel a utilizacdo da fundacdo indicada, a opcdo de projeto escolhida devera ser alterada;

d.2) Estrutura de Cobertura: estrutura metalica do tipo steel frame com cobertura em
telha de concreto.

5.5.8.2. Desta forma, considerando a adog¢do das opc¢Ges acima descritas, tem-se o valor estimado
para 01 (uma) UH de RS 201.957,05 (duzentos e um mil, novecentos e cinquenta e sete reais e cinco
centavos), obtido pela média de um médulo de construcdo de 30 (trinta) UH, conforme apresentado no
orcamento estimado do médulo no ANEXO V PB — Caderno de Projetos Opc¢do B (79473721).

5.5.8.3. Para a situacdo hipotética critica quanto a movimentacao de terra e esgotamento sanitario
apresentada no item 5.2.4.5, sera admitido um acréscimo de até 16,98% (dezessete inteiros e noventa e
nove centésimos por cento) no valor médio da unidade habitacional, para a adequacdo dos quantitativos
dos servicos de movimento de terra e de esgotamento sanitdrio.

a) O limite estabelecido para o acréscimo foi obtido pelo estudo apresentado no ANEXO
Xl PB - Estudo de Quantitativos para Topografia (79475851), cujo valor médio da unidade habitacional
para a estimativa critica resultou em RS 236.253,91 (duzentos e trinta e seis mil, duzentos e cinquenta e
trés reais, noventa e um centavos).

5.5.9. Valor da unidade habitacional referente ao Projeto Opg¢ao C:

5.5.9.1. O Projeto Opgdo C (Excel) foi doado por empresa privada participante do Chamamento
Publico n 002/2023, e contempla as opgdes construtivas demonstradas na Tabela 9 e descritas abaixo:

a) Canteiro de obras — Opc¢do H: barracdo de obras e depdsito para cimento.
b) Movimento de terra - Opcdo Conservadora.

c) Esgotamento Sanitario Domiciliar — Opcdo E: fossa séptica com 1,20m de diametro e
2,50m de profundidade e 01 (um) sumidouro com 1,20m de didametro e 3,50m de profundidade,
fabricados em concreto pré-moldado.

d) Opgao de Projeto — Opcdo C: concepgao estrutural em parede de concreto armado
10 cm com laje de 10cm. Devera ser utilizado concreto usinado, obrigatoriamente, conforme considerado
no orcamento estimativo;

d.1) Fundacdo: radier com 10cm de espessura e armadura em tela soldada. A andlise, a
ser realizada pela AGEHAB, acerca da fundacdo indicada dependerd da analise do laudo de sondagem.
N3o sendo possivel a utilizacdo da fundacdo indicada, a opcdo de projeto escolhida devera ser alterada;

d.2) Estrutura de Cobertura: estrutura metdlica do tipo steel frame com cobertura em
telha de concreto.

5.5.9.2. A unidade habitacional foi projetada contemplando sistema de aquecimento de agua, com
utilizagdo de boiler de baixa pressdo com volume de dgua de 200l (duzentos litros) e placas de



agquecimento solar com area total de 2,00 m? (dois metros quadrados).

5.5.9.3. Desta forma, considerando a adogdo das opgdes acima descritas, tem-se o valor estimado
para 01 (uma) UH de RS 186.509,46 (cento e oitenta e seis mil, quinhentos e nove reais, quarenta e seis
centavos), obtido pela média de um médulo de construcdo de 30 (trinta) UH, conforme apresentado no
or¢gamento estimado do médulo no ANEXO VI PB — Caderno de Projetos Opgao C (79474199).

5.5.9.4. Para a situagdo hipotética critica quanto a movimentacdo de terra e esgotamento sanitario
apresentada no item 5.2.4.5, serd admitido um acréscimo de até 18,39% (dezoito inteiros e trinta e nove
centésimos por cento) no valor médio da unidade habitacional, para a adequacdo dos quantitativos dos
servicos de movimento de terra e de esgotamento sanitario.

a) O limite estabelecido para o acréscimo foi obtido pelo estudo apresentado no ANEXO
Xl PB - Estudo de Quantitativos para Topografia (79475851), cujo valor médio da unidade habitacional
para a estimativa critica resultou em RS 220.806,32 (duzentos e vinte mil, oitocentos e seis reais, trinta e
dois centavos).

5.5.10. Valor da unidade habitacional referente ao Projeto Op¢ao D:

5.5.10.1. O Projeto Opc¢do D (CCB) foi doado por empresa privada participante do Chamamento
Publico n 002/2024, e contempla as opgGes construtivas demonstradas na Tabela 9 e descritas abaixo:

a) Canteiro de obras — Opcdo H: barracdo de obras e depdsito para cimento.
b) Movimento de terra - Opc¢ao Conservadora.

c) Esgotamento Sanitario Domiciliar — Opgao E: fossa séptica com 1,20m de diametro e
2,50m de profundidade e 01 (um) sumidouro com 1,20m de didametro e 3,50m de profundidade,
fabricados em concreto pré-moldado.

d) Op¢ao de Projeto — Opgao D: concepcdo estrutural em parede de concreto armado
externa com 10 cm e interna com 08 cm, com laje de 10cm. Deverd ser utilizado concreto usinado,
obrigatoriamente, conforme considerado no orcamento estimativo;

d.1) Fundacdo: radier com 10cm de espessura e armadura em tela soldada. A andlise, a
ser realizada pela AGEHAB, acerca da fundacdo indicada dependerd da analise do laudo de sondagem.
Ndo sendo possivel a utilizagdo da fundagdo indicada, a opgao de projeto escolhida devera ser alterada;

d.2) Estrutura de Cobertura: estrutura metdlica do tipo steel frame com cobertura em
telha ondulada de fibrocimento do tipo 6mm com impermeabilizacdo elastomérica.

5.5.10.2. Desta forma, considerando a adog¢ao das opg¢des acima descritas, tem-se o valor estimado
para 01 (uma) UH de RS 204.097,44 (duzentos e quatro mil, noventa e sete reais, quarenta e quatro
centavos), obtido pela média de um mddulo de construcdo de 30 (trinta) UH, conforme apresentado no
orcamento estimado do médulo no ANEXO VII PB — Caderno de Projetos Opc¢do D (79474556).

5.5.10.3. Para a situacdo hipotética critica quanto a movimentacdo de terra e esgotamento sanitario
apresentada no item 5.2.4.5, onde serd admitido um acréscimo de até 17,32% (dezessete inteiros e trinta
e dois centésimos por cento) no valor médio da unidade habitacional, para a adequagdo dos quantitativos
dos servicos de movimento de terra e de esgotamento sanitario.

a) O limite estabelecido para o acréscimo foi obtido pelo estudo apresentado no ANEXO
Xl PB - Estudo de Quantitativos para Topografia (79475851), cujo valor médio da unidade habitacional
para a estimativa critica resultou em RS 239.452,56 (duzentos e trinta e nove mil, quatrocentos e
cinquenta e dois reais, cinquenta e seis centavos).

5.5.11. Valor para o passeio publico:

5.5.11.1. Foram elaborados projetos padrdao do passeio publico para uma unidade habitacional,
considerando a situacdo para lote de meio de quadra e para lote de esquina, com a largura da cal¢ada de



2,00m (dois metros) e de 3,00m (trés metros), demonstrados no ANEXO X PB — Caderno de Projetos
Passeio Publico (79475244).

5.5.11.2. Os valores estimados para cada situacdo de lote estdo apresentados na Tabela 12. Foram
consideradas as mesmas premissas adotadas na elabora¢do da planilha orcamentaria estimativa da
unidade habitacional.

Tabela 12 — Passeio publico com meio fio por situacdo do lote.

CUSTO PRECO

SITUACAO DO LOTE PASSEIO PUBLICO PADRAO
RS/UH RS/UH

Lote de meio de quadra | Calgada 2,00m reta (mddulo padrdo de 2,00m x 10,00m) | RS 2.300,83 | RS 2.786,30

Lote de meio de quadra | Calgada 3,00m reta (mddulo padrio de 3,00m x 10,00m) | RS 2.833,82 | R$ 3.431,76

Lote de esquina Calgcada 2,00m curva (mddulo padrdo de 2,00m x 32,85m) | RS 6.489,08 | RS 7.858,27
Lote de esquina Calcada 3,00m curva (mddulo padrdo de 3,00m x 37,75m) | RS 8.083,80 | RS 9.789,48
5.5.11.3. A grama para plantio sera do tipo esmeralda.
5.5.11.4. Para os casos de passeio publico com larguras diferentes dos projetos padrdao deverao ser

seguidas as recomendacdes contidas nas notas dos projetos padrao:

a)Em caso de serem mais largos, exceda os 2,0 ou 3,0 metros, o perimetro excedente
devera ser destinado a drea permeavel com cobertura de grama;

b) Em caso de serem mais estreitas, onde a largura do passeio ndo for suficiente para
acomodar o rebaixamento e a faixa livre com larguras minimas, deverdo ser consultados para tomada de
decisdo projetual para a implantacdo a ABNT NBR 9050 vigente e o drgao de transito do municipio.
Entretanto, torna-se obrigatério executar faixa de pedestres elevada (lombofaixa) de 5,0 metros de
largura para garantir o acesso de idosos e pessoas com deficiéncia (PCD).

5.5.11.5. Como o passeio publico pode ou ndo fazer parte do objeto do contrato, os servicos ndo
estdo contemplados no valor da unidade habitacional, e se iniciardo mediante Ordem de Servico
especifica.

5.5.11.6. Os servicos do passeio publico - execucdo de calcada e meio fio, serdo contratados por
prego unitdrio.

5.5.11.7. O projeto especifico do médulo de construgao sera fornecido pela AGEHAB, devendo ser
seguidas as recomendagdes para execugao dos servigos.

5.5.12. Valor para a vigilancia da obra:
5.5.12.1. Considerando que a contratada é responsavel pela guarda, monitoramento e conservagdo
da obra, bem como pelos materiais e equipamentos nela empregados — assumindo eventuais

responsabilidades por perdas ou danos até a entrega oficial das unidades pela AGEHAB — o servico de
vigilancia da obra configura-se como uma medida preventiva, cuja finalidade é assegurar a integridade do
empreendimento até sua entrega definitiva aos beneficidrios, sendo aplicavel em situagdes nas quais, no
momento do recebimento provisdrio, ainda existam pendéncias como:

a) Infraestrutura nao finalizada sob responsabilidade do municipio;
b) Etapas pendentes de legalizagdo do empreendimento;

c) Indefinicdo da data de entrega das unidades aos beneficidrios;



d) Outros fatores alheios a responsabilidade da empresa contratada.

5.5.12.2. Para a estimativa dos custos, adotou-se uma metodologia alinhada a realidade das
empresas do setor da construcdo civil, em substituicdo ao modelo tradicional de vigilancia patrimonial
terceirizada. A decisdo considerou o porte das obras, o nivel de risco e o aproveitamento das instalagGes
ja existentes. Utilizaram-se os seguintes pardmetros mensais:

a) Vigia de obra diurno e noturno, incluso sabado e domingo, com carga horaria de 220
horas por més, contabilizados em dobro (2 x 220 horas), em atendimento a convencdo coletiva de
trabalho, que estabelece a jornada de 12 horas de trabalho por 36 horas de descanso;

b) Administragdo de obra com carga horaria mensal integral de 220 horas (equivalente a
um més de trabalho), para execugdo de atividades especificas;

c) RefeicBes para os profissionais alocados;

d) Locacdo de container para atender como instalagdes provisdrias, e respectivos
consumos de dgua e energia elétrica;

e) Irrigacdo da area de grama plantada;

f) Para composicdo dos valores utilizou-se os mesmos parametros de tabela referencial,
data base e composicao de BDI utilizados para compor os valores referenciais detalhados no item 5.1.

5.5.12.3. Na estimativa foi adotando um mddulo de 30 unidades habitacionais, composto por lotes
de 200 m? e habita¢des com area construida de 52,46 m?, conforme o padrdo da opgdo de projeto A.
Quando da contratacdo devera ser ajustado conforme as especificidades de cada municipio.

5.5.12.4. Os servicos de vigilancia da obra serdo contratados por pre¢o unitdrio, e o valor estimado
de RS 120.770,79 (cento e vinte mil, setecentos e setenta reais, setenta e nove centavos), contempla até
90 (noventa) dias de vigildncia, baseado no inciso | alinea b do Art. 161 do RILCC e conforme ANEXO XII PB
— Planilha Orgamentaria Vigilancia (79476475).

Tabela 13 — Vigilancia da Obra mensal.

MODULO
VIGILANC | DE30UH

IADE CUS | PRE
OBRA TO co

RS RS

o RS | RS

Vli"i[,‘ff 27. | 33.
f’més b |41 |19
45 | 26

o RS | RS
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45 | 26
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5.5.12.5. Como a solicitagdo do servico de vigilancia podera ser feita pela AGEHAB, conforme sua

necessidade, o servico ndo esta contemplado no valor da unidade habitacional, e se iniciard mediante
Ordem de Servico especifica.

5.6. VALOR SUBSIDIO EM CREDITO OUTORGADO DE ICMS

5.6.1. O valor estabelecido para complementacdo de recursos em crédito outorgado de ICMS,
destinados aos beneficiarios do Programa Pra Ter Onde Morar — Crédito Parceria, na forma de subsidio
estadual para aquisicdo de moradia, estd amparado pela Lei Estadual n® 14.542/2003 e Lei Estadual n®
16.559/2009, subsidio construgdo e complemento, respectivamente. A atualizacdo destes valores resta
prevista na Lei Estadual n2 21.217/2021.

5.6.1.1. Inicialmente, os valores dos subsidios de que tratam o § 12 do Art. 22 da Lei 14.542/2003 e
o Art. 12 da Lei n? 16.559/2009, foram alterados pela Lei Estadual n? 21.217/2021, passando a vigorar,
subsidio em até R$18.000,00 (dezoito mil reais), e o subsidio complementar em até R$24.000,00 (vinte e
quatro mil reais), totalizando R$42.000,00 (quarenta e dois mil reais). Por forca do Art. 52 da Lei Estadual
n2 21.217/2021, esses valores foram corrigidos cumulativamente a partir de 01/02/2023 em 9,28%, a
partir de 01/02/2024 em 3,49% e a partir de 01/02/2025 em 6,54%, conforme atualizacdo dos valores na
legislagao tributdria, da Secretaria da Economia do Estado de Goids, relacionada a concessao do crédito
outorgado do ICMS no Programa "Pra Ter Onde Morar — Crédito Parceria".

5.6.1.2. Conforme estudos realizados pela Diretoria Financeira da AGEHAB, aprovado na
Deliberagdo da Diretoria Executiva n? 90/2025 — AGEHAB e posteriormente pela Secretaria da Economia
(SEl 202500031000480), o valor inteiro a ser adotado como forma de facilitar a emissdo dos créditos
outorgado de ICMS, para a modalidade construcdo é de R$21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos reais) e
para modalidade complemento é de R$28.900,00 (vinte e oito mil e novecentos reais). Assim, o valor do
subsidio por unidade habitacional é de RS 50.500,00 (cinquenta mil e quinhentos reais).

5.7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALORES:

5.7.1. Para enfrentar o déficit habitacional em Goids, o Governo Estadual implementou o
Programa Pra Ter Onde Morar - Casas a Custo Zero em 2021, conforme a Lei 21.219/2021. De acordo com
os resultados apresentados na Tabela 6, foram contratadas 10.941 unidades habitacionais, das quais
35,89% (3.927 unidades) ja foram entregues a sociedade.

5.7.2. Com base na necessidade de planejar a Lei Orcamentdria Anual (LOA) de 2025, a
Programacdo de Desembolso Financeiro (PDF) preverd a contratacdo devidamente estimada para 2025.

5.7.3. Para calcular o desempenho médio dos chamamentos do programa "Casas a Custo Zero"
da AGEHAB é utilizada uma adaptacdo do conceito de esperanga matematica, em que o valor esperado de
uma variavel aleatéria é dado pela média de seus possiveis resultados ponderada pela probabilidade de
ocorréncia desses valores, expressa por:

Esperanca Matematica (E(X)) = Zx. * P
=

5.7.3.1. Para o caso analisado, os valores da formula representam:
E(X) = valor esperado;

X; = quantidade de unidades habitacionais (UH) contratadas em cada chamamento;
P, = desempenho de cada chamamento;

n = numero total de chamamentos.



5.7.3.2. Na aplicagcdao da férmula, o desempenho de cada chamamento (P;) considera o nimero

total de obras concluidas em relacdo a quantidade de unidades habitacionais contratadas para o Projeto
Piloto e os Chamamentos 008/2021, 009/2021 e 001/2022. No caso especifico dos Chamamentos
002/2023 e 002/2024, o calculo é ampliado para incluir aquelas obras que estdo em andamento dentro
do prazo, de tal forma que:

e UH contratadas
© ™ UH concluidas (ou em andamento)

5.7.3.3. Com o resultado da esperanca matematica, o valor do desempenho médio é obtido através
de uma razao entre a esperanga matematica obtida pela situagdo em que todas as unidades habitacionais
contratadas sao concluidas no prazo, ou seja:

E(X)
Desempento do Programa (D) = 5

*100
1 Xi

5.7.3.4. Aplicando a formula da esperanca matematica aos dados fornecidos no Anexo IX — ETP
Meméria de Calculo Esperanga Matematica (79449039):

a) Projeto Piloto — Paralina: x1 =1; p1 =50

b) Chamamento 008/2021: x2 = 0,89; p2 = 2.744
c) Chamamento 009/2021: x3 = 0,50; p3 = 873
d) Chamamento 001/2022: x4 = 0,53; p4 = 2.216
e) Chamamento 002/2023: x5 =0,99; p5 = 1.811
f) Chamamento 002/2024: x6 = 0,92; p6 = 3.316

E(x) = (1* 50) + (0,89* 2.744) + (0,50* 873) + (0,53* 2.216) + (0,99* 1.811) + (0,92* 3.316)

E(x) = 50+2.434+439+1.183+1.810+3.040

E(x) = 8.956
5.7.3.5. Aplicando esse resultado no Desempenho do Programa:
5.7.4. Isso significa que houve uma taxa de sucesso aproximada de 81,34% nas contratagdes

realizadas para construgdo de habitacdo de interesse social do programa Pra Ter Onde Morar —
Construcdo (Casa a Custo Zero), que beneficia as familias goianas mais vulnerdveis em diferentes
municipios do estado até o momento.

5.7.5. Considerando o levantamento do déficit habitacional realizado pelo Instituto Mauro
Borges, apresentado no item 2.4 que identificou um déficit de 212.323 familias, juntamente com as a¢des
ja realizadas pela AGEHAB em prol da politica publica habitacional, conclui-se que ha uma demanda real
para a construcdo de novas unidades habitacionais no Estado de Goids, o que torna imperiosa a
continuidade dos trabalhos para reducdo do déficit habitacional.

5.7.6. Alinhando os limites orcamentarios, a estrutura desta companhia e o que consta na
Estratégia de Longo Prazo (2025-2029) e no Plano de Negdcios 2025, documentos obrigatérios pela Lei n2
13.303/2016, esta companhia almeja contratar aproximadamente 3.913 (trés mil novecentas e treze)
unidades habitacionais ainda no exercicio de 2025 e 3.000 (trés mil) em 2026, conforme demonstrado na
Tabela 14.

5.7.6.1. Tem-se o maior valor estimado para 01 (uma) unidade habitacional de RS 213.960,76

(duzentos e treze mil, novecentos e sessenta reais, setenta e seis centavos), obtido pela média de um
modulo de constru¢ao de 30 (trinta) UH na Opgdo de Projeto A, conforme detalhamento de cdlculo



contido neste ETP. Assim, o valor para a utilizagdo dos recursos do FUNDO PROTEGE previstos para
2025/2026, para novas contrata¢bes da contrapartida social constru¢do é de RS 1.479.110.733,88 (um
bilhdo, quatrocentos e setenta e nove milhdes, cento e dez mil, setecentos e trinta e trés reais, oitenta e
oito centavos).

5.7.6.2. Recursos do Fundo de Protec3o Social do Estado de Goids — PROTEGE GOIAS.

Tabela 14 — Estimativa de UH’s e Recursos — contrapartida social remunerada.
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5.7.7. Conforme detalhado no item 7.6, quanto ao cdlculo da propor¢do de unidades

habitacionais de contrapartida social a serem atribuidas as construtoras, neste chamamento serd
proposta a proporc¢do de 1:1 (um para um), ou seja, para cada 01 (uma) unidade habitacional que perceba
a concessao de crédito outorgado prevista no TCTA (Programa Pra Ter Onde Morar — Crédito Parceria), as
empresas assumirdo a obrigacdo de execucdo da contrapartida social remunerada, consubstanciada na
construcdo de, no minimo, 01(uma) unidade habitacional em lotes municipais doados pelas prefeituras
para tal fim, no ambito do Programa Pra Ter Onde Morar — Casas a Custo Zero (construcdo).

5.7.7.1. Assim, tem-se a projecdo maxima para concessdao de crédito outorgado atrelada a
contrapartida social de Casas a Custo Zero de 3.913 unidades ainda em 2025 e 3.000 unidades em 2026,
conforme demonstrado na Tabela 15.

5.7.7.2. Tem-se o valor de até RS 50.500,00 (cinquenta mil e quinhentos reais), expressos em
subsidio, por unidade habitacional vinculada ao Programa Pra Ter Onde Morar — Crédito Parceria.

5.7.7.3. Recursos em crédito outorgado de ICMS:

Tabela 15 — Estimativa de UH’s e Recursos — Crédito Parceria.
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6. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A
CONTRATAR
6.1. Para a contratacao das empresas interessadas na parceria proposta com contrapartida

social, sera utilizado o credenciamento por meio de Chamamento Publico.

6.2. De acordo com o § 32 do Art. 28 da Lei Federal n? 13.303/2016, as empresas estatais sao
dispensadas de licitacdo nas seguintes situagdes:

Art. 28. Os contratos com terceiros destinados a prestacdo de servicos as empresas publicas e as sociedades
de economia mista, inclusive de engenharia e de publicidade, a aquisi¢do e a locagdo de bens, a alienagdo de
bens e ativos integrantes do respectivo patriménio ou a execu¢do de obras a serem integradas a esse
patriménio, bem como a implementa¢do de 6nus real sobre tais bens, serdo precedidos de licitagdo nos
termos desta Lei, ressalvadas as hipdteses previstas nos arts. 29 e 30.

[..]

§ 32 S3o as empresas publicas e as sociedades de economia mista dispensadas da observancia dos
dispositivos deste Capitulo nas seguintes situagoes:

I. comercializagdo, prestacdo ou execucdo, de forma direta, pelas empresas mencionadas no caput, de
produtos, servigcos ou obras especificamente relacionados com seus respectivos objetos sociais;

Il. nos casos em que a escolha do parceiro esteja associada a suas caracteristicas particulares, vinculada a
oportunidades de negdcio definidas e especificas, justificada a inviabilidade de procedimento competitivo.

6.3. A Instrucdo Normativa n? 12/2021 da AGEHAB prescreve que o Chamamento Publico
deverd ser adotado de forma prioritaria, mas nao exclusiva, quando da selecdo dos municipios goianos
interessados na celebracdo de ajuste de parceria para a construcdo, reforma, ampliacdo ou melhoria de
unidades habitacionais de interesse social e equipamentos comunitarios, inclusive quando houver
utilizagdo de recursos federais.

6.4. O paragrafo Unico do Art. 72 da Lei Estadual n2 21.219/2021 prescreve que:

Paragrafo unico. A AGEHAB podera adotar o credenciamento, precedido de chamamento publico, quando a
execucdo das agles previstas nesta Lei s6 estiver plena e satisfatoriamente atendidas com a contrata¢do do
maior numero possivel de particulares e com a execugdo simultanea do objeto por diversos deles.

6.5. Anteriormente a criagao do programa Pra Ter Onde Morar — Casa a Custo Zero, a politica
habitacional em Goias era concentrada em algumas localidades. Embora houvesse empreendimentos
habitacionais beneficiados pelo Programa Pra Ter Onde Morar — Crédito Parceira em nove das dez Regides
de Planejamento do Estado de Goids, o alcance neste formato da politica foi em 8,94% dos municipios
goianos entre 2019 e 2021. No que se refere aos ajustes firmados para liberacdo do subsidio, 95% das



unidades habitacionais entregues estdo localizadas no Entorno do Distrito Federal, na Regido
Metropolitana de Goiania, Centro Goiano e no Norte Goiano, conforme descrito na Tabela 16.

Tabela 16 — Localidade dos Empreendimentos Subsidiados pelo Programa Pra Ter Onde Moras — Crédito Parceira

REGIAO DE ANO QTD. QUANT. UH UH
PLANEJAMENTO AJUSTES* MUNICIPIO** CONTRATADAS ENTREGUES***
Centro Goiano 2019 - - - 475
E”torr;‘;j;ra[)lismto 2019 2 1 180 419
Metropolitana de Goiania | 2019 3 3 627 560
Norte Goiano 2019 - - - 520
Centro Goiano 2020 4 3 264 40
E”torr;‘;j;ra[)lismto 2020 15 4 1.497 446
Metropolitana de Goiania | 2020 7 3 883 675
Noroeste Goiano 2020 1 1 100 -
Norte Goiano 2020 1 1 20 13
Oeste Goiano 2020 3 2 200 50
Sudeste Goiano 2020 3 2 174 -
Sudoeste Goiano 2020 1 1 63 -
Sul Goiano 2020 4 3 251 -
Centro Goiano 2021 1 1 368 16
E”tor':;jeorzismt° 2021 16 3 1.309 730
Metropolitana de Goiania | 2021 1 1 56 171
Oeste Goiano 2021 - - - 22
Sudeste Goiano 2021 - - - 81
Sul Goiano 2021 2 2 122 56
TOTAL 64 22 6.114 4.274

(*) Os Ajustes sdo Termos de Cooperacgdo (TCTA) firmados entre a AGEHAB e as construtoras para que
empreendimentos do MCMV recebessem o subsidio do Crédito Outorgado de ICMS;
(**) Quant. Municipios é relativa ao TCTA assinado naquele ano e ha situa¢gdes em que houve assinatura em uma
mesma cidade em anos diferentes. Para o total, considera-se o municipio apenas uma vez;
(***) As unidades habitacionais entregues em determinado periodo podem contemplar tanto aquelas contratadas
em anos anteriores como aquelas contratadas no mesmo ano.

6.6. Considerando os dados de 2022 a 2025 que constam na Tabela 17, o Programa Pra Ter
Onde Morar - Crédito Parceria ainda ndo consegue se permear dentro de todo territério goiano, ja que
guase 75% das unidades habitacionais estdo localizados no Entorno do Distrito Federal.

Tabela 17 - Resultados do Programa Pra Ter Onde Morar - Crédito Parceria por Regido de Planejamento.
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Regiao 3.0 11,
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Goiano 2 7%
Slljzifsie 68 | 2,5
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sl FE
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GO-060) °
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pelo CREDITO | 21 | ,00
PARCERIA 0 %

6.7. Dado esse contexto, o programa Pra Ter Onde Morar — Casa Custo Zero é desenhado como
uma estratégia de universalizacdo dos programa habitacionais em todo o territério goiano com o intuito
de reduzir o déficit habitacional em todas as regides de planejamento.

6.8. A Tabela 6 descreve os resultados globais do Programa Pra Ter Onde Morar — Casas a Custo
Zero, evidenciando que, até o momento, foram concluidas as obras de 5.369 unidades habitacionais, das
quais 3.927 ja foram entregues para familias beneficiarias da politica publica. Além do mais, 3.984
unidades estdo em construcao.

6.9. Os resultados alcancados até o momento evidenciam o sucesso do programa quanto a
regionalizagdao da politica habitacional no estado de Goids, ja que ele estda presente em 66% dos
municipios goianos. Nas regides Sudeste e Sul Goiano, a participacdo supera 80% conforme é mostrado
na Tabela 18. Por outro lado, as regides com menor adesao ao programa sao o Entorno do Distrito Federal
(42%) e a Metropolitana de Goiania (45%), que sdo aquelas que mais se beneficiaram com o Crédito
Outorgado de ICMS.



Tabela 18 — Regionaliza¢dao do Programa Pra Ter Onde Morar — Casas a Custo Zero

%
TOT % MU MUN
REGIAO | AL ATE MU | NICi cipI
DE DE NDI NICi | PIOS os
PLANEJ | MU DOS PIOS | NAO NAO
AMENT | NIC | ATE | ATE ATEN
o iPI NDI | NDI DIDO
0s DOS | DOS s
Centro | 31 | 19 | 61% | 12 | 39%
Goiano
Entorno
do o, (o)
Distrito 19 8 42% | 11 58%
Federal
Metrop
olitana | o | 9 | 450 | 11 | 55%
de
Goiania
Nordest
e 20 | 12 | 60% 8 40%
Goiano
Noroest
e 13 9 69% 4 31%
Goiano
Norte | o | 14 | s8% | 12 | 46%
Goiano
Oeste | 43| 32 | 74% | 11 | 26%
Goiano
sudeste | ) | 1g | g% | 4 | 18%
Goiano
Sudoest
e 26 | 19 | 73% 7 27%
Goiano
Sul 26 | 22 | 85% | 4 | 15%
Goiano
Total | 246 | 162 | 66% | 84 34%

*Desconsidera os 5 municipios onde houve rescisdo de contrato.

6.10. Conclui-se que é admitido o uso de credenciamento para contratacdo de obras relativas ao
Programa Pra Ter Onde Morar, desde que preenchidos os requisitos estabelecidos, como pode ser
demonstrado abaixo, de modo a garantir, assim, o melhor atendimento ao interesse publico:

6.10.1. O credenciamento e a contratacdo da contrapartida social (oportunidade de negécio)
garantirdo o atendimento a municipios pequenos e distantes de centros urbanos. Outra modelagem de
contratagdo possui maior dificuldade de alcance desses locais, como ja fora demonstrado noutros
processos desta companhia, tais como CHAMAMENTOS 03/2013; 02/2017; 01/2018 e 09/2021, SISTEMA
DE REGISTRO DE PRECOS — SRP 03/2021.



6.10.2. O chamamento publico viabilizard a contratacdo do maior nimero possivel de empresas
para execugcdo do mesmo objeto - construgao de unidades habitacionais - de forma padronizada e
simultanea;

6.10.3. O chamamento garante padronizacdo dos processos de trabalhos, transparéncia, equidade
e celeridade nos tramites processuais, ou seja, desburocratizacao;

6.10.4. Ganho em escala, ao viabilizar em um Unico instrumento o atendimento de dois grupos
vulneraveis da sociedade, sendo os de renda até trés salarios minimos e os de extrema vulnerabilidade
até um salario minimo.

6.10.5. As empresas credenciadas poderdo utilizar, conforme sua expertise, qualquer opgao de
projeto disponibilizada ou apresentar projeto com novas tecnologias construtivas, conforme critérios e
especificacoes descritos no Anexo VIII PB - Forma de Apresentacao de Projetos (79474798).

7. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
7.1. QUANTO A TIPOLOGIA DA UNIDADE HABITACIONAL:
7.1.1. A construcdo das unidades habitacionais pelo Programa Pra Ter Onde Morar - Construgao -

Casas a Custo Zero devera obedecer a parametros técnicos preconizados no §32 do Art. 42 da Lei Estadual
n221.219/2021, a qual dispde:

§ 32 A construcdo das unidades habitacionais devera obedecer aos seguintes parametros técnicos:

| - a tipologia das unidades habitacionais podera ser de casas térreas, casas sobrepostas ou de
apartamentos, e o empreendimento poderd ter mais de uma tipologia;

Il - as unidades habitacionais térreas deverdo ser implantadas em terrenos com fragdo minima de 200 m? e
com frente minima de 10 m?, também obedecerdo ao projeto padrdo desenvolvido pela AGEHAB para
unidades habitacionais de interesse social, que devera ser revisado e atualizado, no maximo, a cada 30
(trinta) meses;

Il - o empreendimento deverda possuir infraestrutura bdsica que permita ligacdes domiciliares de
abastecimento de dgua e de energia elétrica, bem como solugGes de esgotamento sanitario e de drenagem
de 4guas pluviais, iluminagdo publica e vias de acesso;

IV - as unidades habitacionais deverdo possibilitar condi¢cGes de habitabilidade, salubridade e seguranca
estrutural, também garantir padrées minimos de acessibilidade e desempenho; e

V - na elaboragdo dos projetos de arquitetura e complementares e na execugdo do empreendimento
deverdo ser observadas as especificacGes estabelecidas pela Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT. (grifamos)

7.1.2. Desta forma, a AGEHAB tem buscado a melhoria continua em seus processos internos, com
atengdo as melhorias que podem ser propostas para um de seus principais produtos: a unidade
habitacional entregue sem custo a populagdao mais vulneravel.

7.1.3. Em relacdo as revisGes e atualizacdes de projeto, quando se trata de tipologia, partido
arquitetonico, especificacdes, solucdes construtivas, e acessibilidade para idosos e pessoas com
deficiéncia (PCD), pode-se observar, a cada chamamento publico, uma inegdvel evolucao:

7.1.3.1. Chamamento Publico 008/2021: elaborou-se o projeto AGEHAB referencial denominado
Casa Goias Social, casa térrea, com area construida de 47,43m?, distribuida a cada 01 (um) lote (parcela
de terreno) e composta por: sala de estar/jantar, cozinha, circulagdo, 02 (dois) quartos sendo 01 (um) de
casal, 01 (um) banheiro, area de servigo coberta, quintal descoberto (recuo em uma das laterais, sendo
que a outra lateral podera estar na divisa e fundo em solo natural), acesso de pedestre cimentado, recuo
frontal gramado. E respectivas op¢bes construtivas, sendo:

a) Para concepgdo estrutural: alvenaria estrutural e estrutura em concreto armado;
para fundacdo: radier com barra corrida e estaca escavada; solucdes de esgotamento sanitario; situacao
hipotética para movimentacdo de terra e drenagem; canteiro de obras, administracao local e prazo de
execucdo da obra. Este projeto ndo abarcou, inicialmente, solugdes de acessibilidade e laje de cobertura;



b) Para a propositura de novos projetos, estabeleceu-se a mesma tipologia, area
construida minima de 45,00m? (quarenta e cinco metros quadrados) e sistema construtivo diferente dos
disponibilizados pela AGEHAB.

7.1.3.2. Chamamento Publico 001/2022: elaborou-se o projeto AGEHAB referencial, CASA UNI,
casa térrea, com area construida de 54,54m?, mantendo-se a tipologia anterior, porém, aperfeicoando
solucBes e especificagGes, sendo:

a) A concepcdo de projeto com o conceito de partido arquitetonico universal — dos
espacos inclusivos — projetando uma habitacdo acessivel a todos, permitindo a independéncia dos
habitantes, sendo adotado um partido arquiteténico Unico para atender a todos os usuarios;

b) Observadas as necessidades de grupos sociais que demandam um olhar mais
acurado do poder publico, o que ocorre em consondncia com as Leis Federais n? 10.741/2003 e n?
13.146/2015, que preveem 3% (trés por cento) das unidades habitacionais destinadas aos idosos e 3%
(trés por cento) as pessoas com deficiéncia, respectivamente. Para estas unidades, o projeto foi adaptado
em observancia a NBR 9.050/2021, com a inclusdo de barras de apoio, banco articulado, chuveiro com
ducha manual, porta do banheiro com abertura para fora, bacia sanitdria acessivel, torneira de lavatério
com alavanca, largura calcada de protecdo de 90cm com soleiras rampadas, ajustes na altura de
instalacdo de bancadas e circulagdo interna acessivel, conforme detalhamentos e especificacdes
constantes no Projeto Casa UNI PCD;

c) Para as especificacdes, adotou-se, revestimento ceramico nas areas molhadas,
bancadas em granito, pia em granito com cuba inox, lavatdério em granito, esquadrias em aco galvanizado
e pintura eletrostatica;

d)  Para concepgdo estrutural: alvenaria estrutural e estrutura em concreto armado
com laje de cobertura (concreto armado); para fundacdo: radier com armadura em barra corrida, radier
com armadura em tela metalica e estacas escavada com profundidades de 3,0, 4,0 e 5,0 metros; solucdes
de esgotamento sanitdrio; solu¢Ges para estrutura (steel frame ou ago galvanizado) e cobertura do
telhado (telha metalica ou fibrocimento); situagdo hipotética para movimentagao de terra e drenagem;
canteiro de obras, administracdo local e prazo de execug¢do da obra;

e) Ampliadas as opgbes construtivas quanto as solu¢des de esgotamento sanitario,
estrutura de telhado, tipo de telha para cobertura e solu¢des para instalacbes de canteiro de obras.
Ressalta-se que algumas dessas alteracOes foram decorrentes da expertise das contratadas no
chamamento anterior;

f) Para a propositura de novos projetos, estabeleceu-se a mesma tipologia, area
construida minima de 45,00m? (quarenta e cinco metros quadrados) e sistema construtivo diferente dos
disponibilizados pela AGEHAB.

7.1.3.3. Chamamento Publico 002/2023: manteve-se o projeto AGEHAB referencial CASA UNI e
op¢Oes construtivas, trazendo como proposta de aperfeicoamento de solugdes e especificagdes:

a) Para a propositura de novos projetos, estabeleceu-se a mesma tipologia, area
construida minima de 46,00m? (quarenta e seis metros quadrados), concepgdo estrutural com laje de
cobertura (concreto armado) e sistema construtivo diferente dos disponibilizados pela AGEHAB.

b) Disponibilizagao dos projetos que foram doados a AGEHAB nos chamamentos
anteriores. Ressalta-se que estes projetos trazem a concepgao estrutural em parede de concreto.

c) Previsao de situagao critica em relagdo aos servigos de movimento de terra e
esgotamento sanitdrio, com a possibilidade de extrapolacdo do valor referencial, em funcdo das
caracteristicas do terreno.

7.1.3.4. Chamamento Publico 002/2024: manteve-se o projeto AGEHAB referencial CASA UNI e
opcBes construtivas, incorporando melhorias nas solugbes técnicas e especificagdes com foco no
aperfeicoamento do programa:

a) Acréscimo da opcdo de concepcao estrutural em parede de concreto para o projeto
referencial CASA UNI;



b) Disponibilizacao de duas opg¢des de projetos com concepgao estrutural em parede de
concreto com partido arquitetonico universal, que foram doados a AGEHAB no chamamento anterior,
distintas das op¢des disponibilizadas no Chamamento Publico 002/2023;

c) Para a propositura de novos projetos, estabeleceu-se a mesma tipologia, area
construida minima de 50,00m? (cinquenta metros quadrados) e concep¢do estrutural com laje de
cobertura (concreto armado).

7.2. QUANTO AOS PROJETOS E SOLUGOES CONSTRUTIVAS

7.2.1. A AGEHAB, para cumprir seu papel estatutario e competéncias descritas nas leis que
norteiam o Programa Pra Ter Onde Morar, esta ativamente em busca no mercado de novos modelos
construtivos que proporcionem menor custo e maior agilidade nas obras, visando otimizar recursos e
garantir a eficacia na execucdo dos projetos habitacionais, além de movimentar a industria e o comércio,
gerando, assim, emprego e renda.

7.2.2. E a metodologia de contratacdo por oportunidade de negdcios (Art. 28 da Lei
13.303/2016), que permitiu atrair construtoras tanto para execucdo das obras com o projeto elaborado
pela AGEHAB, quanto com projeto préprio, tem proporcionado uma producdo industrializada a
administracao publica, impondo ritmo e efetividade as entregas aos beneficiarios.

7.2.3. O programa estd em execugdo hd aproximadamente 4 (quatro) anos. Neste periodo, no
gue tange aos projetos de habitacdo de interesse social e a evolugdo do programa em qualidade e
quantidade de obras, a AGEHAB elaborou projetos com 3 (trés) sistemas construtivos distintos, sendo,
alvenaria convencional, alvenaria estrutural e parede de concreto.

7.2.3.1. Alvenaria convencional é o sistema convencional, de concreto armado. E formado por
vigas, pilares, lajes de concreto, com vaos preenchidos por alvenaria ceramica de vedacdo. Nesses
sistemas, as paredes sdao conhecidas como ndo portantes, uma vez que o peso da estrutura se distribui
entre pilares, vigas, lajes e se transmite as fundagdes. Nas paredes de blocos ceramicos sdao embutidas as
instalacOes hidraulicas e elétricas. Sendo necessaria a aplicacdo de chapisco, massa grossa (embogo) e
massa fina (reboco). A partir dai, é feita a pintura das vedacoes verticais.

a) Possui baixo custo de execugdo, ndo necessitando de mao-de-obra qualificada.
Possui ainda alta durabilidade e resisténcia as situacdes como fogo, vibracdes, choques, desgastes e efeito
térmico. Admite a possibilidade de reformas e alteracbes de projeto por ndo constituir um elemento
estrutural.

b) A execucdo dos servicos é feita por etapas, quais sejam, execucao da estrutura,
vedacado, instalagdes, etc, tornando sua execu¢ao mais lenta;

c) Por ndo necessitar de mao-de-obra qualificada, o desperdicio de materiais é
elevado, demanda mais tempo de execuc¢do. Os blocos ceramicos, na maioria das vezes, ndo possuem
uma padronizacdao e nem controle de qualidade em sua fabricagdo, aumentando, assim, o gasto com
insumos (argamassa) e o peso sobre a estrutura, além de maior necessidade de acabamentos, como
chapisco e reboco, e, na maioria dos casos, quando se é executada fora de prumo, a mao-de-obra utiliza o
reboco para a correcdo do alinhamento, o que eleva sobremaneira o desperdicio de materiais e
sobrecarrega a estrutura;

d) As alvenarias atuam apenas como vedagdo, ndo participando do sistema resistente
da edificagdo. Isso permite o remanejamento das alvenarias para alteragdes de layout.

7.2.3.2. A alvenaria estrutural é um processo construtivo em que o sistema dispensa o uso de
pilares e vigas, as paredes da edificacdo fazem a fungdo estrutural. Neste sistema as paredes suportam as
cargas da edificacdo e também realizam a funcdo de vedacdo. A execucdo depende de mao de obra
gualificada, pois os blocos estruturais devem ser dispostos de modo a se evitar cortes e quebras,
impondo um planejamento bem executado, sobretudo pois o projeto elétrico e hidrossanitario devem ser
compativeis com os encaixes dos blocos.



a) E classificado como um dos modelos de alvenaria autoportante, que apresenta
menor custo inicial com estrutura, pois ha economia com férmas, escoramentos e armaduras, reduzindo
etapas e tempo de execucdo, além de proporcionar menor desperdicio com residuos;

b) Possui como caracteristicas: durabilidade, economia, resisténcia a compressao,
velocidade de execucdo e alta dependéncia de mdo de obra qualificada e da qualidade dos blocos
estruturais;

c) Nao permite mudancas no layout da edificacdo por possuir funcdo estrutural e ndo
somente de vedacdo. Eventuais modificacdes, como cortes no bloco ou erro na amarracdo e no
nivelamento dos blocos, podem comprometer a sustentagdo da estrutura.

7.2.3.3. A parede de concreto consiste em paredes portantes que tém funcdo estrutural. Essa
técnica tem sido empregada na construcdo de edificios repetitivos e modulados, substituindo as paredes
de alvenaria de vedacgdo por elementos prismaticos de concreto com funcdo estrutural.

a) Este sistema de construcdo possui como vantagens a sua rapida execucdo com o
menor desperdicio de materiais e menor volume de entulho, visto que na execucdo as paredes nao
necessitam de chapisco e reboco e ndo é utilizado nenhum tipo de bloco, somente o concreto e as
formas;

b) Trata-se de um processo industrializado, com a utiliza¢do de formas industrializadas
e concreto usinado;

c) Desvantagens: as formas necessitam ser executadas conforme descrito no projeto
arquitetoénico, sem a possibilidade de modificacdes ndo planejadas e instantaneas. O método tem a
viabilidade comprovada somente se executado em larga escala e repetidas vezes, pois as formas possuem
alto custo, onerando, assim, o projeto;

d) Nao permite mudancas no layout da edificacdo por possuir funcdo estrutural e ndo
somente de vedacdo. Eventuais modificacdes podem comprometer a estrutura da edificacao.

7.2.3.4. Conforme estudo publicado na Revista FT, Engenhariaﬂ :
Concluiu-se que o sistema de alvenaria estrutural é o mais vantajoso para a construgdo de habitagGes sociais
em baixa quantidade. Método este que consiste em construgdes através de blocos de concreto pré-
fabricados, reduzindo a necessidade de chapisco, embogo, reboco, e reduzindo a perda de materiais em

comparacao a alvenaria de tijolos ceramicos.

Porém, para projetos com vdrias unidades habitacionais, o sistema mais vantajoso é o de paredes de
concreto. Este método consiste em fabricar as férmas e reutilizd-las em todas as outras unidades que
possuirem o mesmo layout, também reduzindo a necessidade de chapisco, emboco, rebocos e demais
acabamentos. O sistema de paredes de concreto se torna mais vantajoso para a construcdo a partir de 20
unidades habitacionais.

7.2.4, Com o relangamento do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV) em 2023, a tecnologia
de paredes de concreto tem ganhado destaque como uma solugdo eficiente e competitiva para a

construgdo de conjuntos habitacionaisg. Esse sistema construtivo in loco utiliza formas montadas
diretamente no canteiro e preenchidas com concreto dosado em central, com as instalacdes elétrica e
hidraulica ja embutidas. Devido a sua agilidade, se mostra especialmente vantajosa em projetos com alta
repetitividade e prazos reduzidos, como os do MCMV, tornando-se uma alternativa cada vez mais
adotada no setor da construcao civil.

7.2.4.1. Apesar do avanco tecnoldgico, o setor ainda enfrenta desafios significativos, como a
escassez de mao de obra qualificada, baixa produtividade e elevacdao dos custos, problemas agravados
pela baixa atratividade do canteiro de obras para os jovens. Nesse contexto, a difusdo do uso de
tecnologias como a parede de concreto surge ndo apenas como uma solugdo técnica eficaz, mas também
como um caminho para melhorar a produtividade, por ser mais industrializada e com menor uso de mao

de obra 3!

7.2.5. Para demonstrar o sistema construtivo mais utilizado nas obras do programa, apresenta-se
na Tabela 19 a quantidade de unidades habitacionais contratadas por sistema construtivo, com recorte
para os chamamentos 008/2021, 001/2022, 002/2023 e 002/2024, onde a contratacdo foi por meio da



oportunidade de negdcios. Observa-se que o sistema construtivo parede de concreto representa 57,2%
das unidades habitacionais contratadas.

Tabela 19 — Quantidade de unidades habitacionais contratadas por sistema construtivo.

*TO
ALVEN A:x;N PARE | 1aL
CHA EA$LA CONVE DEﬁE DE
MA | e | NCION | Bons | U
ME AL CON
NTO TRA
v|,U}|, |U|l, | TAD
nl% !l % ql% N
1. | 4 2
008 | 1, 9356 3, | 2.74
/20 6 |,1|4
a |24 2lwl|7]8] ¢
5| % ? %
1
3 4
001 | 8 2 |13 .
7,1 2.21
/20 | 6 91’ 8|, 0]o0 9’ A
0,
22 | 7|, |8 |% |6,
1
1
2 7
2 2, | .
002 | 3 1, |5 ’ 6, | 1.81
/20 | 8 olol 8133 N
o,
23 | 0|, % | 8|,
1
2
1 8
002 | 6 o0, | .
/20 | 3 91' o|l o0 |6 (;' 3'631
o,
24 | 2|, % | 8|,
4
3.0 2|1 > s
TOT | 09, |3 | g 7 7, | 10.0
AL 1|9 |0 y 22| 87
a|l%|o|” 3| %

*Dados consolidados até junho de 2025.

7.2.5.1. A Figura 3 demonstra a evolu¢dao da adog¢do dos sistemas construtivos ao longo da
execugdo do programa. Observa-se um crescimento progressivo na utilizagdo do sistema em parede de
concreto, acompanhado pela reducdo da escolha dos demais sistemas. No ultimo chamamento publico, a
alvenaria convencional deixou de ser adotada, ndo registrando nenhuma contratacao. A alvenaria
estrutural, por sua vez, manteve participacdo inferior a 20%, enquanto o sistema de parede de concreto
atingiu 80,9% das unidades habitacionais contratadas, consolidando-se como a principal op¢ao adotada
pelas empresas participantes.

Figura 3 — Evolugdo das contratagdes de cada sistema construtivo por chamamento.
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7.2.5.2. Como as contratagGes se deram por meio de chamamento publico, em que as empresas
puderam apresentar ou escolher, dentre os disponibilizados, o projeto de sua expertise e capacidade
técnico-operacional, ficou demonstrada a pratica de mercado quanto a execucdo das paredes de
concreto.

7.2.5.3. O sistema construtivo em parede de concreto apresenta vantagens em relacdo aos demais,
sobretudo no que tange a redugao de custos pela repeticdo em série, reducdo de prazo de execugao por
ser um processo industrializado e racionalizado, e por se tratar de equipamentos de propriedade da
construtora, o que tende a otimizar o atendimento aos municipios mais distantes dos centros urbanos;

7.2.6. A oportunidade de negdcios permitiu a administracdo publica o acesso a um sistema
construtivo industrializado e as respectivas solu¢des dos projetos que foram doados. Atualmente, a
AGEHAB possui em seu acervo os seguintes projetos com area minima construida de 50,0m?:

7.2.6.1. O Projeto Opc¢do A e suas respectivas opcdes construtivas elaboradas por sua equipe,
incluindo o sistema construtivo de alvenaria estrutural e alvenaria convencional, bem como o sistema
construtivo em parede de concreto, doado por empresa participante no Chamamento Publico 001/2022.
A empresa desenvolveu a concepgdo estrutural utilizando o mesmo projeto de arquitetura elaborado pela
equipe da AGEHAB, CASA UNI.

7.2.6.2. Os Projetos Opgdo B e Opgdo C, doados no Chamamento Publico 002/2023 e
disponibilizados no Chamamento Publico 002/2024.

7.2.6.3. O Projeto Op¢do D, doado no Chamamento Publico 002/2024.

7.2.7. Na Tabela 20, apresenta-se estas opc¢des de projetos com respectivo sistema construtivo e

demais solugdes para execucdo das obras.

Tabela 20 — Acervo de projetos e solugdes construtivas.
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*Este projeto possui sistema de aquecimento de agua.

7.3. QUANTO AOS CRITERIOS PARA OS PROJETOS REFERENCIAIS

7.3.1. Buscando a melhoria continua em seus processos, aprendendo e aperfeicoando a cada
chamamento, as especificacbes técnicas sao revistas, refinadas, sempre a procura de solugdes que sejam
mais vantajosas e eficientes para a administracdo publica, nos quesitos: execucdo simultanea; maior
numero de unidades habitacionais em construcdo; opg¢des de solucdes de projetos e sistemas
construtivos; e menor dispéndio financeiro. Apresenta-se, a seguir, os critérios propostos neste ETP para
os projetos referenciais.

7.3.2. Revisdao das opg¢des construtivas disponibilizadas - concepgao estrutural.

7.3.2.1. Analisando os dados referentes as obras contratadas por meio do Chamamento Publico
002/2023, que passou a disponibilizar a opcdo de projeto em parede de concreto e ampliou os prazos de
execucao, observam-se resultados positivos quanto ao desempenho desse sistema construtivo. Conforme
apresentado na Tabela 21, do total de 1.811 (mil oitocentas e onze) unidades habitacionais contratadas,
50,0% ja foram concluidas com a utilizagdo da tecnologia de parede de concreto. Dentre essas obras,
apenas 7,2% apresentaram atraso superior a 50% em relagdo ao prazo contratual — estabelecido em 210
dias para modulos de 30 unidades habitacionais e 293 dias para mddulos de 50 unidades. Ressalta-se,
ainda, que 75,7% das obras concluidas registraram atraso inferior a 20% do prazo previsto, evidenciando
maior aderéncia ao cronograma contratual.

Tabela 21 - Demonstrativo das obras contratadas no Chamamento Publico 002/2023.
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*No atraso inferior a 20% foi considerando também as obras sem atraso.
**Na coluna total (UH) foi considerada as 50 unidades habitacionais em alvenaria convencional que se encontra em
andamento.
***Dados consolidados até junho de 2025.

7.3.2.2. A Tabela 22 apresenta as obras em andamento, com as respectivas médias dos percentuais
de avanco fisico. Observa-se que, tanto entre as obras com atraso superior a 50%, quanto entre aquelas
com atraso inferior a 20% em relagdo ao prazo contratual, as obras executadas com o sistema construtivo
em parede de concreto apresentam, em média, um avancgo fisico 25% ou mais a frente das obras em
alvenaria estrutural.

Tabela 22 - Média do avanco fisico das obras em andamento do Chamamento Publico 002/2023.
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*Dados consolidados até junho de 2025.

7.3.2.3. Analisando as rescisdes contratuais ocorridas ao longo da execugao do programa, pelo
levantamento apresentado na Tabela 23, verificou-se que dos 36 contratos rescindidos, 20 tiveram como
causa o descumprimento de cldusulas contratuais por parte da contratada. Entre os fatores identificados,
destacam-se atrasos significativos no cronograma, falhas na execucdo dos servicos e solicitacées de
alteracdo do sistema construtivo com a obra em andamento, estas ultimas motivadas, em sua maioria,
pela alegacao de insuficiéncia de mao de obra qualificada e baixa qualidade de blocos estruturais nas
proximidades do local da obra.

7.3.2.4. Alguns dos outros motivos que levaram a rescisdao dos contratos sdo referentes as
condigdes fisicas das areas e a inviabilidade financeira da obra, motivos que foram sanados a partir dos
Chamamento Publico 001/2023 e 002/2023, quando se passou a adotar o recebimento dos lotes por
meio da plataforma CONECTA PREFEITOS e a prever a situacdo critica em relacdo aos servicos de
movimento de terra e esgotamento sanitario.

Tabela 23 - Levantamento das rescisdes contratuais.
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*Dados consolidados até junho de 2025.

7.3.2.5. A rescisao desses contratos, inevitavelmente, resulta em um passivo de obras paralisadas.
Atualmente, apenas duas das obras rescindidas foram retomadas, outras duas estdo com edital de
licitacdo aberto e as demais encontram-se com o processo licitatério em fase de elaboracao.



7.3.2.6. A contratacdo de remanescente de obra é um procedimento complexo, marcado por uma
série de especificidades técnicas e administrativas que variam conforme as condi¢des da obra paralisada.
Entre os principais desafios estdo: a necessidade de adequacdo dos projetos originais as normas
atualizadas; substituicdes de materiais ou métodos construtivos; reavaliagdes estruturais por danos
decorrentes da exposicdo ao tempo; revisdes de quantitativos e orcamentos; intervencdes corretivas em
servigos ja executados; e a reprogramacao do cronograma fisico-financeiro. Esses fatores resultam em
aumento do custo total da obra, o que impacta diretamente na atratividade da licitacdo, reduzindo a
participacdo de empresas interessadas, em razdo dos riscos e incertezas envolvidos na conclusdo de uma
obra inacabada.

7.3.2.7. A luz dos dados e particularidades observados ao longo da execu¢do do programa, o
sistema construtivo em parede de concreto tem se destacado pela maior capacidade de padronizacdo e
repetibilidade dos processos executivos. Com férmas corretamente montadas, a execug¢do torna-se
menos dependente da habilidade individual dos operdrios. A estrutura monolitica elimina um dos pontos
criticos identificados em regides onde ha oferta limitada ou irregular de blocos estruturais com resisténcia
adequada, conferindo maior seguranca a obra em contextos de baixa padronizacdao do fornecimento de
insumos.

7.3.2.8. A utilizacdo de férmas reutilizdveis permite ganhos expressivos de produtividade, mesmo
com equipes reduzidas. No entanto, o sistema exige fornecimento continuo e controlado de concreto
usinado. Em localidades onde ndo ha concreteiras préximas ou onde n3o é possivel manter a regularidade
e a qualidade do trago, os resultados estruturais e de acabamento podem ser comprometidos. Nesses
casos, torna-se imprescindivel a existéncia de uma estrutura minima para garantir o fornecimento
adequado do concreto, seja por meio de concreteira local ou de usina montada no préprio canteiro de
obras.

7.3.2.9. Diante do discorrido nos itens acima, propde-se a disponibilizagdo do projeto Opgao A,
apenas no sistema construtivo parede de concreto, e dos projetos Opgdao B, C e D. Considerando a
possibilidade de aditamento contratual para substituicdo do concreto usinado obtido em concreteiras,
por usina de concreto montada no canteiro de obras ou nas proximidades, apenas para 0s casos em que a
distancia entre o municipio onde a obra sera executada e o seu centro urbano, informado no ANEXO XIV
PB - Centros Urbanos (79477148), seja maior que 90Km, em observancia a NBR 7.212/2012 considerando
o deslocamento do caminh3o betoneira a uma velocidade de 60 KM/hora.

7.3.3. Revisdao das op¢des construtivas disponibilizadas - fundacao

7.3.3.1. A fundacdo do tipo radier apresenta vantagens significativas quando comparada a
fundagcdo com estacas escavadas, especialmente em obras de pequeno a médio porte. Por ser uma laje
continua que distribui uniformemente as cargas sobre o terreno, o radier reduz a ocorréncia de recalques
diferenciais e simplifica a execucdo da obra, integrando a funcdo estrutural com o piso da edificacdo.
Além disso, sua execugdo é mais rapida, com menor numero de etapas, e demanda menor mobilizacdo de
equipamentos e mao de obra especializada. Em solos homogéneos com capacidade de suporte
moderada, o radier proporciona economia de custo e prazo.

7.3.3.2. Por outro lado, a fundacdo em estaca escavada é mais indicada em terrenos com baixa
resisténcia superficial ou presenca de lencol freatico elevado, e envolve maior complexidade técnica, uso
de equipamentos especificos e etapas adicionais, como blocos e baldrames.

7.3.3.3. A defini¢ao do tipo de fundagdo depende da andlise dos laudos de sondagem, realizada
pela AGEHAB. Deste modo, ndo serd dada como opc¢do a escolha do tipo de fundagdo- se radier ou estaca
escavada para o projeto Opcdo A, sendo definida pela AGEHAB quando a do tipo radier ndo for a solugao
mais indicada.

7.3.3.4. Partindo do proposto no item 7.3.2.9, considerando os objetivos de industrializacdo do
processo construtivo, racionalizacdo de recursos, controle de qualidade e aumento da produtividade nas
obras do programa, esse estudo prop&e a adoc¢do padronizada de fundacdes do tipo radier com armadura
em tela soldada e concreto usinado em todas as opgdes de projeto com sistema em parede de concreto.

a) A tela soldada é um insumo industrializado com espagamento uniforme, fornecida
em painéis prontos, que reduz drasticamente o tempo de montagem, minimiza erros de posicionamento



das armaduras e diminui a dependéncia de mao de obra especializada — fator critico em regiGes com
escassez de profissionais qualificados. Além disso, assegura melhor controle de qualidade, especialmente
guanto ao alinhamento, espacamento e integridade das soldas nos pontos de cruzamento, conferindo
maior segurancga estrutural e padroniza¢dao dos elementos de fundagao, essenciais para obras repetitivas
e simultaneas. Embora o custo por quilo da tela possa ser ligeiramente superior ao das barras corridas,
essa diferenca pode ser compensada pelos ganhos em produtividade, reducdo de residuos e perdas de
material e diminuicdo dos custos com mao de obra e retrabalho.

b) O concreto usinado, imprescindivel na execucao das paredes nas obras com sistema
construtivo em parede de concreto, com dosagem precisa e fornecimento continuo, garante ritmo
industrial, qualidade do trago, controle tecnoldégico e redugdo de falhas operacionais. A execugao do
radier com concreto usinado permite melhor controle dos prazos e da qualidade das fundacGes,
mitigando riscos estruturais e assegurando a continuidade do ciclo executivo necessario ao correto
desempenho do sistema em parede de concreto. J& o concreto com preparo em betoneira na obra,
embora vidvel em construcdes de pequena escala, apresenta baixa uniformidade, maior suscetibilidade a
falhas técnicas (como juntas frias e segregacao), dependéncia excessiva da mao de obra local e risco de
comprometer o desempenho estrutural da fundacao.

7.3.3.5. No Chamamento 02/2024, a fundacgdo do tipo radier, com barra corrida ou tela soldada, ja
se apresentavam como as de menores custos em comparacao a fundacao do tipo estaca escavada, para
todos os sistemas construtivos.

7.3.4. Revisdo das opg¢des construtivas disponibilizadas - montagem do canteiro.

7.3.4.1. A escolha do tipo de canteiro de obras deve considerar fatores técnicos, logisticos e
financeiros, como as caracteristicas da obra, o espaco disponivel, a seguranca e 0s custos.
Independentemente do porte da obra, o canteiro deve priorizar o uso eficiente do espaco fisico e garantir
fluxos organizados de pessoas, materiais e equipamentos.

7.3.4.2. Como a funcionalidade do canteiro de obras depende da estratégia e planejamento de
cada empresa, continuardo sendo disponibilizados como opg¢do de escolha os 03 (trés) tipos de
instalacdes para montagem do canteiro: barracdo de obras, locacdo de containers com montagem de
tenda ou locacdo de imdveis. Entretanto, o valor a ser pago por qualquer uma delas serd o de menor valor
- barracdo de obras, conforme Tabela 10.

7.3.5. Revisdo das op¢des para plantio de grama.

7.3.5.1. Quando implantadas em placas, a grama esmeralda apresenta rapido enraizamento,
permitindo que a area verde esteja plenamente formada no momento da entrega da unidade
habitacional. Isso evita a exposicdo do solo nu, contribuindo para o controle da erosdao, poeira e
favorecendo o aspecto paisagistico da obra. Sua alta densidade de forragao proporciona cobertura vegetal
uniforme e atua como barreira natural ao crescimento de ervas daninhas, reduzindo a necessidade de
manutenc¢do corretiva nos primeiros meses. Por ser cultivada em viveiros controlados, o produto é
entregue isento de pragas e plantas invasoras, favorecendo a qualidade e a durabilidade da implantacgao.

7.3.5.2. Adicionalmente, o fornecimento padronizado em placas facilita o planejamento logistico e
a execucdo em larga escala, essencial em obras com multiplas unidades habitacionais. Embora o custo
inicial da grama esmeralda seja ligeiramente superior ao da batatais, seus beneficios — como rapidez de
implantagdo, menor necessidade de retrabalho e menor demanda por manutengao corretiva — tendem a
compensar essa diferenga, otimizando os cronogramas de obra.

7.3.5.3. Por outro lado, a grama batatais apresenta enraizamento mais lento e menor densidade de
cobertura vegetal, pois requer plantio com espacamento entre placas. Suas placas sdo extraidas
manualmente de areas naturais, o que resulta em formato irregular e alta incidéncia de pragas e
sementes invasoras, elevando a necessidade de controle fitossanitario e de manutencdo apds o plantio.

7.3.5.4. Considerando as caracteristicas operacionais e os prazos reduzidos de execucdo das obras
no ambito do programa, propde-se a exclusdo da grama batatais entre as opcdes de plantio, uma vez que
a grama esmeralda apresenta vantagens significativas em relagdao ao tempo de implantagao, a densidade



de cobertura vegetal, a uniformidade estética do paisagismo e a reduc¢do do risco de retrabalho ou de
manutengdo corretiva durante e apds a entrega das unidades.

7.3.6. Assim, considerando os critérios discorridos nos itens anteriores, apresenta-se as propostas
de melhorias para as futuras contratac¢des:

7.3.6.1. Projetos referenciais Opc¢des - A, B, C e D, em parede de concreto;

7.3.6.2. Considerando o critério estabelecido no item 7.3.2, o Projeto Op¢do A - em alvenaria
estrutural e alvenaria convencional, ndo serdao mais disponibilizados;

7.3.6.3. Considerando o critério estabelecido no item 7.3.3, a opcao de fundacdo dos tipos radier
com armadura em barra corrida e estaca escavada, ndo serdao mais disponibilizadas para escolha da
interessada. A estaca escavada poderad ser utilizada quando, mediante analise das caracteristicas do
terreno, for definida pela AGEHAB,;

7.3.6.4. Considerando os critérios estabelecidos nos itens 7.3.2 e 7.3.3, a opgao de concreto com
preparo em betoneira para fundacdo, ndo sera mais disponibilizada;

7.3.6.5. Considerando o critério estabelecido no item 7.3.4, as op¢des de montagem de canteiro
serao disponibilizadas para escolha da interessada, e o valor a ser pago por qualquer uma delas serd o de
menor valor para cada mddulo de construcao;

7.3.6.6. Considerando o critério estabelecido no item 7.3.5, a opgdo para plantio de grama do tipo
batatais, ndo serd mais disponibilizada;

7.3.6.7. As interessadas poderdao apresentar novos projetos, conforme prazos e critérios para
autorizacdo desta companhia que virdo dispostos no Projeto Bdsico, com especificacdes dentro do limite
estabelecido baseado nas 04 (quatro) opc¢des de projetos referenciais disponibilizadas.

7.3.7. Diante do exposto, conclui-se que para o Programa Pra Ter Onde Morar - Construcao -
Casas a Custo Zero, as unidades habitacionais a serem construidas como contrapartida social:

7.3.7.1. Terdo a tipologia: casas térreas em parede de concreto, com laje de cobertura (concreto),
distribuidas a cada 01 (um) lote (parcela de terreno) e compostas por: sala de estar/jantar, cozinha,
circulacdo, 02 (dois) quartos sendo 01 (um) de casal, 01 (um) banheiro, drea de servico coberta, quintal
descoberto (recuo em uma das laterais, sendo que a outra lateral podera estar na divisa e fundo em solo
natural), acesso de pedestre cimentado, recuo frontal gramado, com &drea construida minima de 50,00 m?
(cinquenta metros quadrados), e lote (parcela de terreno) com drea minima de 200,00m? e frente com,
no minimo, 10 (dez) metros.

a) Adotardo o projeto com conceito de partido arquitetonico universal — dos espacos
inclusivos — projetando uma habitacdo acessivel a todos, permitindo a independéncia dos habitantes,
sendo adotado um partido arquitetonico Unico para atender a todos os usudrios;

b) Observardo o projeto adaptado em observancia a NBR 9.050/2021, com a inclusdo
de barras de apoio, banco articulado, chuveiro com ducha manual, porta do banheiro com abertura para
fora, bacia sanitdria acessivel, torneira de lavatério com alavanca, calcada de acesso de 120cm, largura
calcada de protecdo de 90cm com soleiras rampadas, ajustes na altura de instalacdo de bancadas e
circulacdo interna acessivel.

7.3.8. Serdo disponibilizados os projetos referenciais de cada uma das Opgdes - A, B, Ce D e
demais solugdes construtivas (ANEXO IV PB — Caderno de Projetos Opgao A (79471083), ANEXO V PB —
Caderno de Projetos Opgao B (79473721), ANEXO VI PB — Caderno de Projetos Opgao C (79474199), e
ANEXO VII PB - Caderno de Projetos Opg¢do D (79474556). Na Tabela 24, apresenta-se, de forma resumida,
o sistema construtivo para concep¢do estrutural, fundacdo, estrutura de telhado, cobertura e demais
solucdes de cada opcdo de projeto. Nestes termos, o chamamento publico vird com 04 (quatro) opg¢des
de projetos, além de permitir a doacdo de outros nos termos especificados no Projeto Basico, assim
ampliando a participacdo de empresas conforme a expertise e capacidade técnico-operacional.

7.3.8.1. Os projetos (A, B, C e D) foram doados por empresas privadas que participaram de
chamamentos anteriores, serdo disponibilizados nos termos do Projeto Basico, porém nao podem sofrer
alteragao construtiva, exceto quanto a montagem do canteiro de obras.



Tabela 24 - Projetos e solugbes construtivas a serem disponibilizados
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*Este projeto possui sistema de aquecimento de agua.

7.3.9. A interessada qualificada ird optar por executar um dos projetos disponibilizados, com suas
respectivas solugdes construtivas, sem realizar qualquer alteragdo, podendo escolher o canteiro de obras:
barracdo de obras, locagdo de containers com montagem de tenda ou aluguel de imdveis (casa e/ou
terreno) no municipio, todos contendo o depdsito de cimento.

7.3.10. SolugGes de esgotamento sanitario, projetos de terraplenagem/patamarizagdo e drenagem
sdo solucdes especificas para cada terreno e sdo subsidiadas pelos laudos de sondagem e percolacgao.

7.3.11. Montagem de usina de concreto no local da obra, apenas para os casos em que a distancia
entre o municipio onde a obra serd executada e o seu centro urbano, seja maior que 90Km.

7.3.11.1. A substituicdo, do concreto usinado obtido em concreteiras pela montagem de usina de
concreto, serd realizada por aditamento contratual a pedido da contratada.

7.3.12. Serdo fornecidos os projetos executivos referentes as 04 (quatro) opcles de projeto e
planilha orcamentdria estimativa, contendo:

7.3.12.1. Projetos executivos de arquitetura e seus complementares de fundagdo, estrutura,
estrutura metdlica de cobertura, instalacdes elétrica, gas e hidrossanitdrio, inclusive os referentes a
unidade habitacional adaptada para atendimento a PCD.

a) Os projetos executivos sdo para uma unidade habitacional padrao.

7.3.12.2. Projeto de canteiro de obras para barracdo e depdsito de cimento como referéncia,
devendo a sua execugdo ser adequada a necessidade do mdédulo de construcdo, respeitando as normas
pertinentes.

7.3.12.3. Projeto do obelisco para a placa de inauguracdo, bem como as informacdes necessdrias e
dimensdes das placas de obra e de inauguragao;

7.3.12.4. Projeto de arborizacdo e calcada para lote padrdo, de esquina e meio de quadra. Para a
contratacdo, serao elaborados os projetos especificos de cada municipio;

7.3.12.5. Projeto de muretas de medicdo conforme normatizacdo vigente das concessionarias de
agua e energia. Havendo alteracdo de alguma normatizacdo, a execucdo deverd ser realizada conforme
exigéncias das concessionarias;

7.3.12.6. Levantamentos topograficos, laudo de sondagem, laudo de percolacdo, projetos de
terraplenagem/patamarizacdo, drenagem, projeto de muro de arrimo/contencdo/talude, referentes as
areas disponibilizadas pelo municipio onde serdo executadas as unidades habitacionais da contrapartida;

7.3.12.7. Projeto de esgotamento sanitario, referente a area disponibilizada, em conformidade com
os laudos de sondagem e percolagdo.

7.3.12.8. Todos os projetos disponibilizados pela AGEHAB, serdo acompanhados de suas respectivas
ART/RRT, memoriais descritivos e suas especificacbes técnicas, bem como lista de materiais e
quantitativos.

7.3.12.9. Planilha orgamentaria estimativa das opgdes de projeto.

7.3.13. Buscando a melhoria continua em seus processos, aprendendo e aperfeicoando, a cada
chamamento, as especificacbes técnicas vém sido revistas, refinadas, buscando melhorias que sejam



vantajosas para a administragao publica, nos quesitos: execu¢dao simultanea; maior nimero de unidades
habitacionais em construcao; opc¢des de solugdes de projetos e sistemas construtivos e menor dispéndio
financeiro. Apresenta-se na Figura 4, a evolucdo dos principais critérios técnicos que norteiam a
contratacdo da contrapartida social, desde o Chamamento 008/2021 até as propostas neste ETP.

Figura 4 — Resumo de evolucdo do Programa a cada chamamento.

CHAMAMENTO
008/2021 e
009/2021

CHAMAMENTO
001/2022

7.4. QUANTO A METODOLOGIA DO PROGRAMA PRA TER ONDE MORAR — CASAS A CUSTO ZERO

7.4.1. O Programa Pra Ter Onde Morar, voltado para unidades habitacionais de interesse social,
viabiliza-se a partir do atrelamento do acesso ao subsidio do Crédito Parceria e a assunc¢do de obrigacao
para execugao da contrapartida social remunerada de construgcdao de Casas a Custo Zero. Assim, os
presentes Estudos Técnicos Preliminares tém por objetivo evidenciar as justificativas necessarias para
demonstracdo da vantajosidade da solucdo aplicada por esta companhia para a execucdo do referido
Programa. Na Figura 5 pode-se observar a referida metodologia do programa, identificando os resultados
obtidos por essa juncdo de esforcos.

Figura 5 — Metodologia Programa Pra Ter Onde Morar
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7.4.2. Conforme demonstrado na Figura 5, para resultar na efetiva constru¢cdo de unidades
habitacionais fez se necessario a concep¢do de um modelo baseado em parceria entre o Governo
Estadual e Municipal, em que o Poder Executivo Estadual, por meio da AGEHAB, é responsavel pela
contratagdo da construtora executora das obras, enquanto o Poder Executivo Municipal se responsabiliza
pela doacdo dos lotes com as devidas condi¢des minimas de infraestrutura.

7.4.3. Assim, o regramento inaugurado pela criacdo do Programa Pra Ter Onde Morar em 2021
impde a contratacdo da construcdo de unidades habitacionais intituladas de “casas a custo zero” a titulo



de contrapartida social, sendo obrigacdo acessoria assumida pelas construtoras em ajuste de parceria,
para que empreendimentos do Programa Minha Casa Minha Vida — FGTS recebam o subsidio estadual do
Crédito Parceria, via chamamento publico, de modo a garantir, assim, a transparéncia e impessoalidade
do procedimento.

7.4.4. Os subsidios do Crédito Parceria sdo, na realidade, destinados a beneficidrios pessoas
fisicas elegiveis pelos critérios da Lei Estadual n? 14.542, de 2003 e que, ao adquirirem unidades
habitacionais no ambito do programa Minha Casa Minha Vida — FGTS, possuem parte de seu saldo
devedor quitado pelo Estado junto ao empreendedor/construtor, mediante o citado beneficio estadual.
Assim, o primeiro resultado do credenciamento é o fomento aos empreendimentos com unidades
habitacionais do MCMV/FGTS, cujo acesso é possibilitado as familias com renda de até 3 (trés) salarios
minimos, que terdo a parcela de entrada do imdvel subsidiada pelo governo estadual.

7.4.5. Apds a qualificacdo das interessadas - dentro do ciclo de credenciamento destas, nos
termos do Chamamento Publico - sera apresentada, conforme conveniéncia e oportunidade da AGEHAB,
a demanda de contrapartida social remunerada, que se dard a partir da construcdao de unidades
habitacionais a custo zero em diversos municipios goianos

7.4.6. A demanda da contrapartida social remunerada sera definida por meio de sorteio com
regras de proporcionalidade e ordem definidos no Chamamento Publico, conforme especificado no
Projeto Basico deste processo, de forma que garanta a igualdade de condi¢gdes entre todas as
interessadas com seus respectivos empreendimentos qualificados.

7.4.7. Em sequéncia a definicdo do ordenamento da demanda da contrapartida social
remunerada para construcdo de unidades habitacionais, as interessadas com os empreendimentos
propostos terdo prazo para se habilitarem no certame visando a celebrag¢do do:

a) Termo de Cooperagao Técnica e Administrativa (TCTA) para a concessao do subsidio
Crédito Parceria, no ambito de empreendimentos habitacionais de interesse social abrangidos pelo
PMCMV e recursos do FGTS, localizados nos municipios do Estado de Goias e que ja estejam contratados
junto a Instituicdao Financeira;

b) Contrato de execu¢dao da construcdo em contrapartida social remunerada de
unidades habitacionais de interesse social assinados por esta companhia e pela executora.

7.4.8. A fim de que haja disponibilidade de terrenos para execucdo das unidades Casas a Custo
Zero, a AGEHAB realiza Chamamento Publico especifico destinado aos municipios goianos, os quais — a
partir da referida selecdo - disponibilizam loteamentos dotadas de infraestrutura para construcao das
unidades habitacionais via plataforma desta Companhia denominada CONECTA. A aprovacao dos lotes
que compde o loteamento também passa por um rigoroso processo de sele¢ao, de modo a garantir que o
local cedido atenda as especificagdes técnicas, legais e ambientais necessarias para construgdo das
unidades habitacionais de interesse social no padrdo estabelecido por esta companhia.

7.4.9. O modelo de parceria é consolidado por meio da assinatura de Termo de Acordo e
Compromisso — TAC tanto pelo ente municipal, quanto por esta companhia, instrumento que prevé - além
da disponibilizacdo dos lotes e futura doacdo aos beneficiarios do programa — a assunc¢do de outros
compromissos pelo municipio relacionados ao Programa Pra ter Onde Morar — Casas a Custo Zero.

7.4.10. Somente os municipios com assinatura do supracitado ajuste sdo levados ao sorteio de
contrapartida social, oportunidade em que se ordenara a demanda de municipios (lotes municipais) as
interessadas qualificadas no certame.

7.4.11. Tais sorteios tém a finalidade de garantir a imparcialidade dos agentes publicos quando da
selecdo do municipio, bem como, da atribuicio do empreendedor/construtor, dindmica essa
devidamente detalhada no Projeto Basico integrante dos presentes autos.

7.4.12. Assim, é viabilizada a execucdo das unidades do Programa Casas a Custo Zero espalhadas
por todo o estado, que visa atender familias em situa¢cdo de vulnerabilidade social, econbmica e
habitacional que ndo atingem faixa de renda minima que permita a aquisicdo de unidades pelo Programa
Minha Casa Minha Vida — FGTS subsidiadas com recurso estadual do Crédito Parceria.



7.4.13. Tal solugdo tem sido exitosa, conforme se pode comprovar com os ANEXO IX - ETP
Memoria de Calculo Esperanga Matematica (79449039) e ANEXO VIII - ETP Casas a Custo Zero em
Execucdo (79448792).

7.5. QUANTO AO USO DE CHAMAMENTOS PUBLICOS

7.5.1. A AGEHAB desempenha um importante papel como parte integrante da Administracdo
Indireta do Estado de Goids, tendo como propdsito central a reducdo do déficit habitacional. Neste
sentido, viabiliza habitacbes de interesse social destinadas a populacdo em vulnerabilidade social e
econdmica. Assumindo o compromisso de elevar a qualidade de vida da populagdo goiana por meio de
projetos sociais, proporcionando suporte as familias mais vulneraveis, estabelece - para tanto - parcerias
e cooperacGes com pessoas fisicas e juridicas de direito publico ou privado.

7.5.2. No contexto de provisao de unidades habitacionais, a AGEHAB tem realizado chamamentos
publicos que - de forma direta e indireta - objetivam ao alcance da construcdo destas moradias, tendo
como breve historico:

a) Chamamento Publico para Credenciamento n2 008/2021 (202100031000379):
Credenciamento de empresas do ramo da construcdo civil interessadas em firmar parceria publico-
privada cujo objeto é a concessdao de crédito outorgado de ICMS (Cheque Moradia) pelo governo
estadual, para utilizagdo nas habitagdes do Programa Habitar Melhor (Programa Casa Verde Amarela) do
governo federal, no ambito do FGTS e, em contrapartida, a constru¢do e/ou conclusdo, remunerada
(fundo PROTEGE), de unidades habitacionais/empreendimentos de interesse social, em municipios do
Estado de Goias, para atendimento a familias com renda bruta mensal de até 01 (um) saldrio minimo;

b) Chamamento Publico para Credenciamento n2 009/2021 (202100031001201):
credenciamento de empresas do ramo da construcdo civil, com comprovada capacidade técnica,
interessadas em construir e/ou concluir unidades habitacionais/empreendimentos de interesse social, em
municipios do Estado de Goids, para atendimento a familias com renda bruta mensal de até 01 (um)
saldrio minimo;

c) Chamamento Publico para Credenciamento n2 001/2022 (202200031003430):
credenciamento de empresas do ramo da construcdo civil interessadas em firmar parceria publico-
privada cujo objeto é a concessdo de crédito outorgado de ICMS (subsidio) pelo governo estadual, para
utilizacdo nas habitacbes do Programa PRA TER ONDE MORAR (Programa Casa Verde e Amarela do
Governo Federal, no ambito do FGTS e do FDS retomada) e, em contrapartida, a construcdo, reforma
(com ou sem acréscimo de mddulo construtivo) e ou retomada/conclusdo, remunerada (recursos do
Fundo PROTEGE e Tesouro Estadual), de unidades habitacionais/empreendimentos de interesse social,
em municipios do Estado de Goias;

d) Chamamento Publico para Credenciamento n2 001/2023 (202300031003913), para
credenciamento de municipios do Estado de Goids interessados em disponibilizar e doar loteamentos
regularizados, de sua propriedade, por meio da Plataforma CONECTA, para construgao de unidades
habitacionais pelo Programa “Pra Ter Onde Morar — Casas a Custo Zero”, o qual resultou em contratacdo
para construcdo de 4.340 (quatro mil, trezentas e quarenta) unidades habitacionais a titulo de
contrapartida social;

e) Chamamento Publico para Credenciamento n2 002/2023 (202300031003635): para
selegcao de empresas de construgdo civil interessadas em firmar parceria publico-privada, para concessao
do subsidio estadual em crédito outorgado de ICMS, em empreendimentos do PMCMV do Governo
Federal no ambito do FGTS e, em contrapartida remunerada, construir unidades habitacionais de
interesse social em municipios do Estado de Goias;

f) Chamamento Publico para Credenciamento n2 001/2024 (202400031006874), para
credenciamento de municipios do Estado de Goids interessados em disponibilizar lotes e terrenos
regularizados, de sua propriedade, por meio da Plataforma CONECTA, para construgao de unidades
habitacionais pelo Programa “Pra Ter Onde Morar — modalidade constru¢do e futura doacdo aos
beneficidrios”, o qual ja resultou em contratagdo para construgao de 769 (setecentos e sessenta e nove)



unidades habitacionais a titulo de contrapartida social, com garantia da disponibilidade de mais 962
(novecentos e sessenta e dois) lotes e um ciclo de credenciamento ainda em aberto.

g) Chamamento Publico para Credenciamento n2 002/2024 (202400031008378): para
selecdo de empresas do ramo da construcdo civil interessadas em acessar o subsidio de crédito outorgado
de ICMS concedido pelo Estado de Goids no “Programa Pra Ter Onde Morar- Crédito Parceria”, na forma e
valores estipulados pela Lei Estadual n? 14.542, de 30 de setembro de 2003 e pela Lei Estadual n? 16.559,
de 26 de maio de 2009, cujo acesso ocorrera mediante a assuncao de obrigacdo acessoria
consubstanciada na execucdo de contrapartida social remunerada, que se dard a partir da construcdo de
unidades habitacionais de interesse social do tipo unifamiliar nos municipios goianos no ambito do
“Programa Pra Ter Onde Morar — Casa a Custo Zero”, regido pela Lei Estadual n? 21.219, de 29 de
dezembro de 2021.

7.6. QUANTO AO CALCULO DA PROPORCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE CONTRAPARTIDA
SOCIAL REMUNERADA DE CASAS A CUSTO ZERO A SEREM ATRIBUIDAS AS CONSTRUTORAS

7.6.1. O pioneirismo da metodologia de contratacdo por meio da dita oportunidade de negdcio
(Art. 28, Lei 13.303/2016), via contrapartida social como compromisso obrigatério das empresas que
pleiteiam acesso ao Crédito Parceria (subsidio) do Minha Casa Minha Vida — FGTS tinha, em 2021, o
grande desafio de ser disruptivo e, ao mesmo tempo, atrativo as construtoras, a fim de garantir seguranga
juridica e econébmica ao mercado.

7.6.2. Importante frisar que a concessdo do crédito outorgado de ICMS para aquisicio de
material de constru¢cdo em forma de subsidio para o Minha Casa Minha Vida — FGTS ja existia no ambito
do Poder Executivo Estadual desde 2003, sem que houvesse a necessidade de nenhum tipo de
contrapartida social por parte da construtora.

7.6.3. Diante de tal cenario, constatou-se que somente a remuneracdo da contrapartida social
nao seria suficiente para garantir que as construtoras aceitassem assumir o compromisso de execuc¢do de
obras em regides distantes dos grandes centros urbanos, onde teriam maiores dificuldades de acesso a
mao de obra, materiais de construcdo, estrutura basica para instalacdao do canteiro de obras, para além
disto logistica de equipamentos, dentre outros fatores. Ademais, vale ressaltar, que, conforme ja
explicado neste ETP, o local onde serdo construidas as moradias pode ser atribuida, por meio de sorteio, a
construtora interessada em qualquer um dos 246 (duzentos e quarenta e seis) municipios goianos com
lotes credenciados nesta companhia.

7.6.4. Neste contexto, nos primeiros Chamamentos Publicos para empresas do Programa Pra ter
Onde Morar, esta companhia adotou como premissa de proporcionalidade 2:1, ou seja, para cada duas
unidades de concessao de crédito outorgado, previstas no TCTA, as empresas assumiam a obrigagao de
construir - como contrapartida social remunerada - no minimo, 01(uma) unidade habitacional em lotes
municipais doados pelas prefeituras para tal fim.

7.6.5. Ao longo dos anos de execucdo, a AGEHAB consolidou sua expertise na gestdo do
Programa de Habitacdo de Interesse Social, tornando-o um caso de sucesso. Destacam-se a ampliacdo do
numero de obras contratadas e entregues, o avan¢o no monitoramento em tempo real dos canteiros com
uso de tecnologia, o aumento da demanda de municipios parceiros e a maior precisdo na definicdo de
prazos. Com o fortalecimento da credibilidade e atratividade do programa, tornou-se possivel avangar na
eficiéncia do uso de recursos publicos, inclusive com a perspectiva de redugao da renuncia fiscal para
viabilizar as contrapartidas sociais.

7.6.6. Diante de tal constatacao, é dever da administracao publica estadual evoluir de forma a
continuar oportunizando as familias mais vulnerdreis o acesso a moradia digna, evoluindo, também, na
eficiéncia da destinacdo dos recursos publicos. Neste sentido, no Chamamento Publico 002/2024 houve a
reducdo da renuncia fiscal necessaria para viabilizacdo das contrapartidas sociais atreladas, onde foi
fixada a proporcao de 1:1.

7.6.7. No Projeto Basico do Chamamento Publico proposto serd mantida a proporcionalidade 1:1,
ou seja, para cada 01 (uma) unidade de concessdo de crédito outorgado, prevista no TCTA, como



contrapartida social remunerada as empresas assumiram a obrigacao de construir, no minimo, 01(uma)
unidade habitacional em lotes municipais doados pelas prefeituras para tal fim.

7.7. QUANTO A POSSIBILIDADE DE PARTICIPACAO DE CONSORCIO, SOCIEDADE DE PROPOSITO
ESPECIFICO (SPE) E SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPAGAO (SCP)

7.7.1. Como ja realizado no Chamamento Publico 002/2024, além da participa¢do na modalidade
individual, em contraponto a proporcionalidade de 1:1, sera mantida a possibilidade das empresas
interessadas participarem do certame como Consodrcio, Sociedade de Propdsito Especifico (SPE) e
Sociedade em Conta de Participagao, visando ampliar a participa¢do, fomentar a competitividade, agilizar
a execugdo das obras e promover o desenvolvimento regional.

7.7.2. Conforme a Lei n2 6.404/1976, o consdércio € uma associacdo temporaria de empresas, sem
personalidade juridica prépria, constituida para a realizacdo de um empreendimento especifico. Esse
modelo é amplamente utilizado em licitagbes publicas por ampliar a competitividade e permitir a
participacdo de empresas de menor porte. A formacdo de consodrcios possibilita a unido de capacidades
técnicas e recursos, o que contribui para a aceleracdao da execucdao das obras e o fomento a economia
local.

7.7.3. A Sociedade em Conta de Participagao (SCP) é uma forma associativa menos burocratica e
amplamente utilizada na construgdo civil, sendo vantajosa para o programa por permitir a unido de
pessoas com fins especificos, em que um dos participantes fornece recursos e estrutura para obtencao de
resultados compartilhados. Suas principais vantagens incluem a especializacdo, ao reunir profissionais
com competéncias complementares; o compartilhamento de recursos, facilitando a participacdo de
pequenas empresas locais com baixa capacidade de investimento; e a flexibilidade, por se adaptar a
diferentes formatos, garantindo ao mesmo tempo legalidade e transparéncia nos processos da
administracdo publica.

7.7.4. A Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), por ser uma pessoa juridica criada com o
objetivo exclusivo de executar um projeto determinado, oferece foco operacional, maior controle e
transparéncia na gestdo, separacdo patrimonial e facilita a captacdo de recursos e a formacdo de
parcerias estratégicas. Essa estrutura contribui significativamente para a eficiéncia e seguranca na
execucdo das obras, sendo a adotada por 16% das interessadas qualificadas no Chamamento Publico
002/2024, para um total de 9 dos 63 empreendimentos qualificados.

7.7.5. Todas as condigdes, requisitos e documentacdo especificos para participacdao de
consorcios, SPE e SCP estardo minuciosamente descritos no Projeto Bdsico deste processo. Serdao
utilizados os mesmos modelos de contratos do Chamamento Publico 002/2024 com a solidez e clareza
indispensaveis a manter a seguranga juridica para administragdo publica em todos aspectos, inclusive o
contabil e financeiro.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO QUANDO NECESSARIA
PARA INDIVIDUALIZACAO DO OBJETO

8.1. O Chamamento Publico objeto deste Estudo Técnico Preliminar permanecera vigente por
tempo indeterminado.

8.2. Todavia, para melhor controle das etapas e gestdao das demandas por liberagdo de crédito
por parte das construtoras e contratagao de casas a custo zero por parte dos municipios, esta companhia
atuard por meio de ciclos, sendo que estes terdo atos proprios de abertura e encerramento, nos termos
previstos no Projeto Bdsico deste processo.

8.3. Cada ciclo podera ter mais de um sorteio, porém terd de forma individualizada seus
ajustes, quais sejam, TCTA e contratos. Para que ocorram os sorteios, faz-se necessario que o municipio
possua Termo de Acordo e Compromisso —TAC celebrado com a AGEHAB.

8.4. Ha que se ressaltar, ademais, que a dindmica dos ciclos ndo se confunde com o
parcelamento da solu¢dao, uma vez que, conforme surge a demanda originada a partir da disponibilizacao



de terrenos municipais aptos a implantacdo do programa, ocorrerd, naturalmente, o incremento de
demanda pelo credenciamento de mais empresas para execugdo das solugdes propostas pela
contratacao.

8.5. Os empreendimentos da parceria e da contrapartida social deverdo ser tratados como
objeto Unico, uma vez que o Crédito Parceria estd condicionado a execucdo da contrapartida —
construcao.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E
DE MELHOR APROVEITAMENTO DE RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS OU FINANCEIROS DISPONIVEIS

9.1. A adogao da dinamica de selecao por meio de edital de chamamento publico para
credenciamento de empresas apresenta diversas vantagens estratégicas para a execu¢do do Programa
Habitacional, entre as quais se destacam:

9.1.1. Transparéncia e controle: sistematiza os procedimentos e assegura maior transparéncia na
disponibilizagcdo do crédito outorgado de ICMS (subsidio/crédito parceria), ao estabelecer critérios claros,
prazos e exigéncias processuais para as empresas proponentes, facilitando o controle e a gestao dos
processos pela AGEHAB,;

9.1.2. Eficiéncia na aplicagdo do beneficio: potencializa a efetividade do uso do subsidio ao
fomentar a constru¢gao de moradias destinadas a populagao de baixa renda, garantindo a correta
destinacdo dos recursos publicos;

9.1.3. Promocdo de moradias: viabiliza, por meio da contrapartida exigida no uso do Crédito
Parceria, a entrega de unidades habitacionais sem custo direto aos beneficiarios, atendendo ao interesse
publico;

9.1.4. Otimizagcao do custo-beneficio e da qualidade das obras: ao disponibilizar tipologias de
projetos padronizados, a metodologia permite que as empresas selecionem a alternativa mais alinhada a
sua expertise e capacidade técnica, o que potencializa a eficiéncia na execugao, reduz custos e assegura
maior qualidade nas unidades habitacionais entregues.

9.1.5. Reducdo do déficit habitacional: contribui de forma direta para a diminuicdo do déficit
habitacional em Goias, ao possibilitar a construcdo de moradias dignas, salubres e seguras para familias
em situacdo de vulnerabilidade social.

9.2. Além desses aspectos estruturais, o modelo de credenciamento com contrapartida social
tem se mostrado especialmente vantajoso, ndo apenas por razdes econdmicas, mas também em fungao
da dindmica operacional do programa e das especificidades das obras executadas.

9.3. A celeridade nas contratagdes é um fator decisivo, especialmente em programas com
metas de curto prazo e forte demanda social. A substituicao do credenciamento por licitagao tradicional
implicaria maior formalizacdo, prazos prolongados e elevado risco de lotes desertos ou contratos
fracassados — cenario comum em dreas com baixa atratividade de mercado.

9.4. Do ponto de vista da economicidade, observa-se que, na pratica, as empresas executam
guantitativos superiores a contrapartida minima prevista em edital. Tal comportamento decorre da
metodologia do sorteio das demandas e da estrutura dos médulos de construcdo, que para
permanecerem credenciadas, as empresas optam por ampliar sua contrapartida, dado que a recusa da
demanda sorteada implica em seu descredenciamento. Esse mecanismo, portanto, estimula o
atendimento integral das demandas apresentadas pela Administragdo, promovendo ganho quantitativo
real para o Estado.

9.5. Adicionalmente, o modelo contribui para a continuidade da politica publica, minimizando
os riscos decorrentes de disputas malsucedidas e assegurando uma abrangéncia territorial mais efetiva,
atendendo com maior capilaridade diferentes regides do estado.

9.6. Por fim, a vantajosidade do credenciamento é considerada sob uma perspectiva ampla de
custo-beneficio, levando em conta os resultados efetivos em termos quantitativos, qualitativos,
operacionais e sociais, os quais tém sido significativamente positivos na atual formatagdo do programa.
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