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Processo n? 202500031011302

OBJETO DE ESTUDO: PRESTAGAO DE SERVIGOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE SUPERVISAO E APOIO A FISCALIZAGAO DAS OBRAS
NO AMBITO DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS DESENVOLVIDOS PELA AGENCIA GOIANA DE HABITACAO S/A - AGEHAB, EM
DIVERSOS MUNICIPIOS DO ESTADO DE GOIAS.

O presente documento apresenta o ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP) elaborado com o objetivo de analisar,
fundamentar e selecionar a solu¢cdo de contratacdo mais adequada para atender as necessidades institucionais da AGEHAB,
considerando os aspectos legais, técnicos, econdmicos, sociais e ambientais envolvidos. Trata-se de estudo destinado a demonstrar a
viabilidade técnica da contratacdo de empresas especializadas em engenharia para a prestacdo de servigos técnicos especializados de
supervisdo e apoio a fiscalizagdo das obras desenvolvidas pela AGEHAB, abrangendo as obras de construcdo, conclusio e/ou
retomada de unidades habitacionais unifamiliares.

O estudo também contempla as medidas necessarias para assegurar a AGEHAB maior eficiéncia, efetividade e
transparéncia, garantindo o melhor aproveitamento dos recursos publicos, o acompanhamento técnico adequado das obras e a
mitigacdo de riscos na execu¢do contratual. Além disso, o ETP constitui base obrigatdria para a elaboragdo do Projeto Basico,
conforme as diretrizes de planejamento previstas na Lei n2 13.303/2016 e no Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e
Convénios da AGEHAB (RILCC). Todas as informagGes, justificativas e analises apresentadas atendem ao disposto no art. 17 do RILCC,
observando integralmente os principios da legalidade, economicidade, eficiéncia, transparéncia e planejamento.

1. DIRETRIZES GERAIS E NORMATIVOS PARA A ELABORAGCAO DOS ESTUDOS PRELIMINARES

1.1. A Agéncia Goiana de Habitagdo S/A - AGEHAB é responsavel, no Estado de Goias, pela elaboragdo, coordenacio e
implementacdo das politicas publicas de habitagdo voltada para o desenvolvimento urbano, com objetivo de promover o acesso
universal a moradia digna, devendo para isso, dentre outros: produzir unidades habitacionais de interesse social; elaborar programas
e projetos. E sua funcdo manter a consonancia das politicas pUblicas de habitacdo com as demais politicas publicas e com a sociedade
civil organizada no Estado.

1.2. Frente as atribuicbes supramencionadas, esta Agéncia, vem promovendo contrata¢des para a execu¢do de unidades
habitacionais pelo Programa Pra Ter Onde Morar, do governo Estadual, no ambito das Casas a Custo Zero e do Crédito Parceria
(PMCMYV - FGTS) e no ambito do Arrendamento Residencial — FAR, por intermédio do Programa Minha Casa Minha Vida. Atualmente,
encontram-se em andamento e em fase de contratagdo:

a) No Programa Pra Ter Onde Morar — Construcdo: 3.382 (trés mil, trezentos e oitenta e dois) unidades
habitacionais em 66 (sessenta e seis) municipios em execugdo, 132 (centro e trinta e dois) unidades habitacionais a
iniciar e mais 2.287 (dois mil duzentos e oitenta e sete) unidades habitacionais em 43 (quarenta e trés) municipios,
em fase de contratagdo;

b) No Programa Pra Ter Onde Morar — Crédito Parceria: 19.418 (nove mil quatrocentos e dezoito) unidades
habitacionais em 13 (treze) municipios;

¢) No Fundo de Arrendamento Residencial — FAR: 1.488 (mil quatrocentos e oitenta e oito) unidades habitacionais
em 2 (dois) municipios, incluindo infraestrutura externa;

d) Equipamentos Comunitarios: 14 (quatorze) obras em 14 (quatorze) municipios distintos.

1.3. Esses ajustes, contratos e programas demandam gestdo e fiscalizagdo técnica de forma presencial e diaria, sendo
obrigacdo institucional da AGEHAB assegurar eficiéncia, qualidade e controle técnico na execuc¢do das obras, bem como,
conformidade com os projetos, quantitativos, orgamentos, cronogramas, prazos contratuais e condi¢Ges pactuadas.

1.4. Nos termos do art. 155 do RILCC da AGEHAB, a execuc¢do dos contratos deve ser acompanhada e fiscalizada por meio
de instrumentos de controle que permitam mensurar:

I. Os resultados alcangados, com a verificagdo dos prazos de execugdo e da qualidade e quantidade
demandada;

1. Os recursos humanos empregados, em fungdo da quantidade e da formag&o profissional exigidas;

Ill. A qualidade e quantidade dos recursos materiais utilizados;

IV. A adequagdo do objeto prestados a rotina de execugdo estabelecida;
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V. O cumprimento das demais obriga¢des decorrentes do contrato; e
VI. A satisfagdo do usudrio.

1.5. O art. 163 complementa que a gestdo e fiscalizagdo contratual consistem na verificagdo da execugdo escorreita, do
emprego adequado dos recursos e do cumprimento integral do pactuado, devendo ser exercida por gestor e fiscal formalmente
designados. O § 1° do mesmo artigo prevé:

§ 1°. Em razdo da especificidade do contrato, quando envolver complexidade e mais de uma especialidade,

ou por questBes de conveniéncia da AGEHAB, a fiscalizagdo da execugdo contratual podera ser realizada
por meio de um grupo ou comissdo de profissionais, designados previamente pela autoridade competente.

1.5.1. Cumpre registrar, que a complexidade pode envolver fatores relacionados ao porte da obra e quantidade de
moddulos de construgdo, mas também a fatores relacionados a dispersdo geografica, tendo em vista que as obras podem
abranger os 246 municipios do estado e serem executadas simultaneamente, entretanto, com diferentes estagios de execucdo, e
também, diversidade de sistemas construtivos e tipologia de projetos.

1.6. Para todos os tipos de ajustes firmados pela AGEHAB - incluindo contratos, convénios, termos de cooperacgdo, acordos
e congéneres - exige-se acompanhamento técnico ativo, tanto das obras quanto das obrigagdes administrativas pactuadas.

1.7. A Instrucdo Normativa n? 16/2022, que disciplina as atribuicbes de fiscais e gestores de ajustes, reforca essa
necessidade. Conforme Art. 62, §19, inciso |, §12 e 29:

§12 As nomeagGes deverdo respeitar o principio da especializagdo, preferencialmente, sob o servidor ou
empregado publico, que seja técnico da drea da Construgdo Civil.

I- A depender da complexidade do Ajuste, é permitida a contratagdo de terceiros para assistir e subsidiar o
fiscal nas suas tarefas, desde que a responsabilidade pela fiscalizagdo permaneca a cargo da AGEHAB.

§22 No caso de obras de grande porte compostas por varios médulos, ou construidas em lotes pulverizados

e com grandes distancias a percorrer, poderdo ser designados tantos fiscais quanto necessarios para
atender exigéncias legais, desde que sejam expressamente orientados das atribui¢des de cada um.

1.8. Normas que disciplinam a contratacdo dos servicos: Regulamento Interno de Licitacdes, Contratos e Convénios da
AGEHARB; Lei Federal n? 13.303/2016, que dispde sobre o estatuto juridico da empresa publica, da sociedade de economia mista e de
suas subsidiarias; Lei Estadual n? 14.542/2003 e Lei Estadual n? 16.559/2009 que autorizam a concessdo de crédito outorgado do
ICMS nas operagdes internas, com mercadorias destinadas as construgGes vinculadas ao Programa Pra Ter Onde Morar — Crédito
Parceria; Lei Estadual n? 21.219/2021, que estabelece regras e critérios para reforma e construcdo de unidades habitacionais do
Programa Pra Ter Onde Morar; Lei Estadual n2 22.552/2024, que autoriza a concessdo de subsidio aos beneficidrios de programas
habitacionais realizados em parceria com o Governo Federal, por intermédio da Caixa Econdmica Federal, do Banco do Brasil ou de
outras instituigdes financeiras credenciadas pelo Ministério das Cidades, para a aquisicdo de unidades habitacionais no Estado de
Goids, onde a AGEHAB podera aportar a complementagdo dos investimentos globais para a producdo dos empreendimentos
contratados com recursos do FAR; Lei Estadual n? 17.928/2012 que disp&e sobre normas suplementares de licitagdes, contratos,
convénios, outros ajustes e demais atos administrativos negociais e no que couber, de forma subsididria, a Lei Federal n?
14.133/2021, que trata a Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos; a Lei Estadual n2 22.089/2023 que disp&e sobre o regime
econdmico-financeiro de contratos de obra publica e servicos de engenharia firmados pelos 6rgdos e pelas entidades da
administragdo publica direta e indireta do Estado de Goias, especialmente os procedimentos e critérios de seu Anexo Il; Lei Estadual
n? 14.469/2003 e Decreto n? 6.883/2009 que dispdem sobre o recurso estadual proveniente do Fundo PROTEGE GOIAS: Programa
MORADIA COMO BASE DA CIDADANIA, Agdo | — Morar Bem Goias.

2. FINALIDADE

2.1. O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade demonstrar, de forma técnica e fundamentada, a
necessidade, a oportunidade e a viabilidade da contratagdo de servigos técnicos especializados de supervisdo e apoio a fiscalizagdo
das obras contratadas ou a contratar pela Agéncia Goiana de Habitacdo — AGEHAB, no ambito dos programas habitacionais
desenvolvidos pela Agéncia em quaisquer dos 246 municipios do Estado de Goias.

2.2. Este estudo busca assegurar eficiéncia, qualidade e controle técnico na execuc¢do das obras decorrentes de
Chamamentos Publicos e Licitagbes, especialmente aquelas relacionadas a construgdo, conclusdo e/ou retomada de unidades
habitacionais unifamiliares, subsidiando as equipes internas da AGEHAB nas seguintes atividades:

a) Acompanhamento presencial e diario, ou sob demanda, das atividades de execugdo das obras;

b) Validacdo de medicGes e analise da conformidade com os projetos, quantitativos, orgamentos e especifica¢des;
¢) Monitoramento da evolugdo fisica e do prazo de execugdo da obra, conforme cronograma fisico-financeiro;

d) andlise e recomendacgdo sobre adequacdes técnicas necessarias;

e) Elaboragdo de registros fotograficos e relatdrios técnicos periddicos;

f) Avaliacdo das condicGes para aceite técnico e entrega final das unidades habitacionais.

2.3. A contratagdo proposta objetiva reforgar a eficiéncia, continuidade e qualidade técnica dos servigos de engenharia
prestados a populacdo goiana, observando os principios da legalidade, planejamento, economicidade e eficiéncia administrativa
previstos no art. 37 da Constituicdo Federal e art. 31 da Lei n2 13.303/2016.

2.4, Assim, a finalidade deste estudo é fortalecer o controle técnico, gerencial e de qualidade das obras publicas
habitacionais, garantindo que os resultados dos programas habitacionais estaduais e federais sejam alcangados com transparéncia,
efetividade e boa governanca, assegurando a populacdo beneficiaria moradias dignas e adequadas e promovendo o uso responsavel
dos recursos publicos.
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2.5. Por fim, este ETP constitui uma base obrigatdria para a elaboracdo do Termo de Referéncia, conforme as diretrizes de
planejamento previstas no Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da AGEHAB (RILCC) e na Instrugdo Normativa
n? 16/2022, que disciplina as atribui¢des de fiscais e gestores de ajustes.

3. NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

3.1. A Agéncia Goiana de Habitagdo — AGEHAB, constituida como sociedade de economia mista pelo Decreto-Lei Estadual
n2 226, de 3 de julho de 1970, e pela Lei Municipal de Goiania n.2 4.652, de 29 de dezembro de 1972, transformou-se de
COMPANHIA DE HABITAGAO DE GOIAS — COHAB-GO para Agéncia Goiania de Habitacdo, por meio da Lei Estadual n2 13.532, de 15 de
outubro de 1999. A entidade estd vinculada a Secretaria de Estado da Infraestrutura (SEINFRA) e tem como objetivo central
desenvolver e implementar a politica habitacional do Estado de Goias, contando com o Estado como acionista majoritario.

3.2. Segundo o Anexo | - ETP - Estudo 006_2025_IMB_Déficit_Habitacional (83493338), elaborado pelo Instituto Mauro
Borges (IMB), em 2024, o déficit habitacional em Goias registrou queda de 19,3%, passando de 212,3 mil para 171,2 mil familias, no
mesmo periodo, a proporc¢ao da populagdo em déficit também recuou, alcangando 5,78% do total estadual. Sendo o 6nus excessivo
com aluguel o principal componente desse déficit. Tal diagndstico evidencia a urgéncia de agdes publicas voltadas ao acesso a
moradia digna e a inclusdo social, em especial para as familias de baixa renda. Na Figura 1 apresenta-se o total de familias em déficit
habitacional por ano no Estado de Goias.

Figura 1 - Total de familias em déficit habitacional por ano no Estado de Goias.
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Fonte: Estudo 006/2025, Déficit Habitacional em Goids, 2024.
3.3. O Estatuto Social da AGEHAB estabelece como objetivos institucionais “elaborar, empreender e implantar solugGes

habitacionais e de regularizacdo fundiaria de interesse social”, abrangendo construcdo, reforma, infraestrutura urbana, equipamentos
comunitarios e programas correlatos. Em conformidade com tais diretrizes, a AGEHAB executa um amplo conjunto de programas
para enfrentamento das multiplas dimensGes do déficit habitacional, estes produtos estdo detalhados no Anexo Il - ETP - Estratégia
de Longo Prazo 2025 a 2029 e Plano (83493999), incluindo:

3.3.1. Aluguel social - Diante da necessidade de enfrentar o déficit habitacional, especialmente na modalidade de 6nus
excessivo com aluguel, o Governo de Goias criou o programa Pra Ter Onde Morar — Aluguel Social.

3.3.2. Regularizagao fundidria - é um processo realizado em areas de dominio do Estado, doadas para assentamentos
em moradias de interesse social.

3.3.3. Em 2021, apds verificar a possibilidade de melhoria na oferta de seus programas, bem como na eficiéncia de sua
execuc¢do, a AGEHAB vislumbrou “oportunidade de negdcio”, instituto juridico sedimentado no Art. 28 da Lei 13.303/2016 (Lei
das Estatais), com as empresas do ramo de construcgdo civil que operam no programa Minha Casa Minha Vida (MCMV). Nesse
sentido, estabeleceu-se como obrigacdo acessdria para acesso ao subsidio estadual do crédito outorgado de ICMS previsto nas
Leis Estaduais n? 14.542/2003 e 16.559/2009, a execu¢do de contrato de obras do Programa Pra Ter Onde Morar — “Casas a
Custo Zero”, denominada contrapartida social, devidamente remunerada pelo Fundo Protege. Neste sentido, a AGEHAB viabiliza
unidades habitacionais de interesse social por meio do Programa Pra ter Onde Morar nas seguintes vertentes:

a) Programa Pra Ter Onde Morar - Crédito Parceria: destinado a subsidiar a entrada no imével financiado, sendo
concedido por meio de parcerias com empresas do ramo da construcdo civil em empreendimentos do Programa
Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, operado pelo Governo Federal no ambito do FGTS. O Programa “Crédito
Parceria” tem se mostrado um projeto de sucesso do Governo de Goids, voltado as familias com renda de até 3
(trés) salarios minimos. O subsidio é concedido por meio de crédito outorgado de ICMS;

b) Programa Pra Ter Onde Morar - Construgdo: popularmente conhecido como "Casas a Custo Zero", busca trazer
seguranga habitacional e sem custos para familias de maior vulnerabilidade social, que tem se mostrado um projeto
de sucesso do Governo de Goias voltado as familias com renda de até 1,5 (um virgula cinco) saldrio minimo, em que
as moradias sdo doadas a titulo gratuito para estas familias.

3.3.4. Em atendimento a Lei Estadual n? 22.552/2024, que autoriza a concessdo de subsidio aos beneficiarios de
programas habitacionais realizados em parceria com o Governo Federal, por intermédio da Caixa Econ6mica Federal, do Banco
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do Brasil ou de outras instituicdes financeiras credenciadas pelo Ministério das Cidades, para a aquisicdo de unidades
habitacionais no Estado de Goias, a AGEHAB podera aportar a complementagdo dos investimentos globais para a produgdo dos
empreendimentos contratados com recursos do FAR, conforme dispée no § 12 e § 32 do Art. 19.

3.3.5. O Programa Pra Ter Onde Morar - Reforma, vem com o objetivo de promover padrdes minimos de salubridade,
seguranca e habitabilidade a adequacdo das moradias de familias em total vulnerabilidade socioeconémica, visa atender familias
de baixa renda. As reformas serdo realizadas por meio de convénios firmados com prefeituras municipais, que deverdo cumprir
diversas obrigacBes. Entre essas, destacam-se a realizacdo de licitacdes conforme a Lei n? 14.133/2021, a prestacido de contas
regular, e a coordenacdo local com fiscalizagdo técnica habilitada. A AGEHAB, por sua vez, coordenard o programa, oferecera
capacitacdo técnica, acompanhara as obras por meio de vistorias e analisard as prestacdes de contas. Esse modelo busca
garantir eficiéncia, transparéncia e qualidade nas reformas, ampliando o alcance e o impacto do programa em Goias.

3.3.6. Equipamentos comunitarios - sdo equipamentos publicos destinados a prestacdo de servigos de utilidade publica,
abrangendo equipamentos de educacdo, cultura, saude e lazer, como, pragas, conselhos tutelares, ginasios, quadras de esporte,
centros comunitdrios, lar de idosos e os equipamentos que comprovadamente atendem toda a comunidade. Sdo realizadas
parcerias com municipios e OrganizagGes da Sociedade Civil, em que o Estado de Goias, por meio da AGEHAB, aporta recursos
do Crédito Parceria (crédito outorgado de ICMS) e o convenente viabiliza a m3o de obra e a compra de materiais de construcdo,
gue ndo sejam abarcados pela lei do Crédito Parceria, como contrapartida para a conclusdo das reformas.

No contexto do Plano Plurianual (PPA) do Poder Executivo do Estado de Goids para o periodo de 2024 a 2027, a

AGEHAB esta especificamente inserida no programa "Moradia Como Base da Cidadania", dentro do eixo "Goias Social" e sob o
objetivo "Protecdo Social", e é responsavel por promover o incremento do acesso a moradia adequada e a redugao do 6nus excessivo
com aluguel, Anexo Il - ETP - PPA 2024_2027 (83494224).

3.4.1. A AGEHAB promove a habita¢do, a melhoria de equipamentos comunitarios e a regularizacdo fundiaria social.
Essas agOes estdo alinhadas ao PPA, especificamente ao Eixo Social e ao Programa "Moradia como Base da Cidadania", que
visam promover igualdade de oportunidades e construir uma sociedade mais justa e coesa.

3.4.2. Para alcangar esses objetivos, foram estabelecidos iniciativas e produtos que visam efetivar o direito a moradia
digna e promover um desenvolvimento social sustentavel e inclusivo em Goids, conforme descrito na Tabela 1.

Tabela 1 — Iniciativas e Produtos da AGEHAB no PPA.

INICIATIVA PRODUTO OBIJETIVO

Visa construir unidades
habitacionais, contribuindo para
atender as demandas crescentes e
garantir que cada familia tenha
um lar seguro e adequado.

Esse produto diz respeito as
unidades habitacionais
construidas por meio de subsidio
de ICMS.

10108 — Fomentar
Construgdo
Habitacional

8251 — Unidade
Habitacional Construida

3.4.3.

10108 — Fomentar

15780 — Construgdo de
Habitagdo de Interesse

Esse produto vai além da
construgdo fisica de moradias; é a

Construgao . construgdo de lares estdveis,
Habitacional Social (Recursos do romovendo inclusdo e dignidade
PROTEGE) P L a0 e gl
para a populagdo goiana
E uma ac3o efetiva para aliviar
10136 — Gerir 10684 — Pessoa Atendida | 6nus financeiros, oferecendo

Aluguel Social

com Auxilio Social

suporte direto as familias em
situacdo de vulnerabilidade

10191 -
Oportunizar
construgao ou
reforma de
equipamento
comunitario

6939 — Equipamento
Comunitario Construido

A construgdo e reforma de
equipamentos comunitérios
fortalecem os lagos sociais,
promovendo interagdo e
melhorando a qualidade de vida
nas comunidades

10231 - Promover
regularizacdo
Fundiaria Social

7764 — Escritura
Entregue

Representa a garantia de
propriedade, empoderando
familias e promovendo a
estabilidade social

10265 — Viabilizar
Reforma
Habitacional

15800 - Reforma de
Habitagdo de Interesse
Social (Recursos do
PROTEGE)

Estabelecerd convénios com as
prefeituras do estado para
viabilizar a execugdo de reformas
em habita¢Oes de interesse social.

Fonte: Sistema de Planejamento e Monitoramento (SIPLAM), julho/2024.

No contexto da iniciativa de fomentar a construcdo habitacional, o produto "Unidade Habitacional Construida"

esta relacionado ao Programa Pra Ter Onde Morar - Crédito Parceria. Ja o produto "Construgdo de Habitagdo de Interesse Social"

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=87550920&infr...

4/30



05/08/2026, 14:55 SEI/GOVERNADORIA - 83492097 - Estudo Técnico Preliminar

(Recursos do PROTEGE) esta vinculado ao Programa Pra Ter Onde Morar - Construgdo, popularmente conhecido como "Casas a
Custo Zero".

3.5. Apesar dos avangos nos programas habitacionais, a AGEHAB enfrenta limitagdes operacionais que justificam a
contratagdo de servigos técnicos especializados.

3.5.1. Reducdo da capacidade operacional:

a) Encerramento de contratos temporarios firmados pelo Edital n° 005/2023, reduzindo significativamente a
equipe disponivel;

b) Término da Ata de Registro de Pregos n2 002/2024 (63030397), que garantia supervisdo técnica para obras
em andamento.

3.5.2. Crescimento da demanda por fiscalizagdo:
a) Amplo conjunto de programas e obras, com dispersdo geografica abrangendo os 246 municipios goianos;
b) Simultaneidade e diferentes estagios de execugdo das obras, exigindo acompanhamento técnico presencial
e diario.

3.5.3. Complexidade técnica e administrativa:

a) Necessidade de andlise e aprovacdo de projetos, medicBes, aditivos contratuais e readequacbes
orgamentarias;

b) Exigéncia de deslocamentos continuos, levantamentos de campo e andlise técnica especializada.
3.5.4. LimitagOes estruturais:

a) A ampliagdo da equipe prépria implicaria custos fixos elevados, incluindo contratagdes permanentes,
aquisicdo de softwares, equipamentos e transporte.

b) O tempo necessario para implementar essa estrutura comprometeria a celeridade na execucdo das
politicas publicas habitacionais.

3.6. Diante dessas limitagGes, a contratacdo de empresas especializadas em engenharia para prestacdo de servigos
técnicos especializados de supervisdo e apoio a fiscalizagdo das obras é imprescindivel para:
3.6.1. Reforcar a estrutura técnica da AGEHAB, garantindo suporte as geréncias subordinadas a Diretoria de Engenharia
e Obras e a Superintendéncia de Projetos e Orgamento.
3.6.2. Garantir o acompanhamento simultdaneo de multiplos contratos e frentes de servigo, mitigando riscos técnicos,
financeiros e administrativos.
3.6.3. Assegurar conformidade com projetos, quantitativos, orcamentos, especificacbes e cronogramas, promovendo
controle de qualidade, seguranca e eficiéncia nas entregas.
3.6.4. Otimizar recursos, viabilizando a contrata¢do conforme a demanda, sem comprometer a qualidade das obras.
3.7. A adogdo do Sistema de Registro de Pregos (SRP) apresenta-se como solugdo técnica e economicamente viavel, pelas
seguintes razoes:
3.7.1. Flexibilidade e Agilidade:

a) Permite a contratagdo de servigos conforme a necessidade, sem a necessidade de novas licitacGes;
b) Facilita o atendimento descentralizado, abrangendo todos os municipios do Estado.
3.7.2. Reducdo de Custos:
a) Evita contratagOes desnecessarias e otimiza o uso dos recursos publicos;
b) Reduz deslocamentos longos e racionaliza os custos operacionais.
3.7.3. Qualidade e Especializagdo:

a) Garante que os servicos sejam prestados por empresas técnicas especializadas, com infraestrutura
adequada e profissionais qualificados.

3.8. A contratagdo proposta é necessdria, vantajosa e proporcional as necessidades institucionais da AGEHAB,
assegurando:
3.8.1. Continuidade e qualidade dos programas habitacionais estaduais.
3.8.2. Fortalecimento do controle técnico das obras.
3.8.3. Promocgao da efetividade das politicas publicas de habitacdo no Estado de Goias.
4. REFERENCIA A OUTROS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DA AGEHAB
4.1. A AGEHAB é uma sociedade de economia mista que compde a Administragdo Indireta do Poder Executivo Estadual,

cuja missdo é “Implementar e gerir a politica habitacional e de regularizacdo fundiaria de interesse social, promovendo o acesso a
moradia digna, contribuindo para a qualidade de vida da sociedade.”

4.2. O Anexo Il - ETP - Estratégia de Longo Prazo 2025 a 2029 e Plano (83493999), constituem instrumentos estratégicos
essenciais para analise, apoio e embasamento a tomada de decisdo da Agéncia. Esses documentos preparam a instituicdo para os
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desafios futuros, por meio da definicdo de diretrizes e iniciativas que visam torna-la mais eficiente e competitiva, com foco no

aprimoramento continuo da atuagdo, na busca pela exceléncia dos servigos prestados e no cumprimento de sua missdo institucional.

4.3.
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4.2.1. Dentre os objetivos estratégicos estabelecidos, destacam-se as metas relacionadas ao Programa Pra Ter Onde
Morar, conforme apresentado na Tabela 2.

Tabela 2 - Objetivos estratégicos (OE)

2
0 20| 0
E INICIATIVA INDICADOR 2 | 2
7
S | Promover a entrega de Quantidade de unidades 3 3.
1 | unidades habitacionais de | habitacionais de 66 0
. | interesse social (Casas a interesse social (Casa 0 0
3 | Custo Zero) Custo Zero) entregues 1
Quantidade de unidades
S | Promover a entrega de . . 3.
. N habitacionais de 3.
1 | unidades habitacionais de | . . 0
. . . interesse social via 86
. | interesse social (Crédito crédito outoreado 3 0
6 | Outorgado) & 0
entregues
i Promover a entrega de Quantidade de
equipamentos equipamentos 9 19
'7 comunitarios comunitarios entregues
Operacionalizar a
contratagdo de
s empreendimentos Quantidade de
1 habitacionais no MCVM - | Empreendimentos no 1.
FAR com contrapartida MCVM - FAR com 48 | -
'9 estadual, para atender Contrapartida Estadual 8
familias em situagdo de entregues
vulnerabilidade
habitacional
P . .
. Quantidade de unidades 3.
| | Contratar construgdo de R 3.
. L habitacionais de 0
1 | Unidades Habitacionais . . 00
Casa Custo Zero interesse social (Casa 0 0
'1 Custo Zero) contratadas 0
P Quantidade de unidades 3
I | Construir Unidades . 3. ;
. ) habitacionais de 5
1 | Habitacionais de interesse | . . 31
social (Casa Custo Zero) interesse social (Casa 0 6
'2 Custo Zero) construidas 1
P Quantidade de unidades 3
| | Contratar construcdo de habitacionais de 3. O.
1 | unidades habitacionais via | interesse social via 00 0
. | crédito outorgado crédito outorgado 0 0
3 contratado
P
|
2 .
Celebrar convénios para Quantidade de
) - P Unidades Habitacionais | 23
1 | contratagdo de reformas . -
R formalizadas em 0
/ | de UH’s .
p convénios para reforma
|
8
P .
. Quantidade de
| | Construir e/ou reformar .
. equipamentos
5 | equipamentos s 9 19
comunitarios comunitarios
'1 construido/reformado

Fonte: Estratégia de Longo Prazo 2025 — 2029 Plano de Negdcios 2025 (AGEHAB).

O Programa Pra Ter Onde Morar, que é inovador na drea de habitacdo de interesse social, além de garantir o acesso as
familias mais vulneraveis as moradias dignas, também possibilitou que a politica publica saisse dos grandes centros urbanos e
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alcancasse os municipios do interior goiano, uma vez que o programa visa contemplar de maneira isondmica os 246 municipios
goianos, conforme os resultados demonstrados nas Tabelas 3 e 4:

4.3.1. Destaca-se, que em setembro/2025 a AGEHAB publicou o Edital de Chamamento Publico n® 01/2025, que esta
com o 12 ciclo de credenciamento aberto, onde estima-se contratagdo para 43 (quarenta e trés) municipios, que correspondem
a 2.287 (dois mil duzentos e oitenta e sete) unidades habitacionais.

Tabela 3 - Resultados do Programa Pra Ter Onde Morar - Crédito Parceria

QUA UNIDADE HABITACIONAL
QUA | NTID
EM
AN | NTID | ADE | conT
0 | ADE | MUN | para | ANDAMENT | ENTR
TCTA |C|’P| DAS 0/CONCLUI EGUE
° DA
2(2)2 43 12 5.540 860 4.264
222 58 15 6.038 2.641 3.397
222 41 11 5.759 5.015 744
202 53 13 10.50 10.902 0
5 2
TO 28.23
TAL 195 51 9 19.418 8.405

Tabela 4 - Resultados - Programa Pra Ter Onde Morar - Construgdo - Casas a Custo Zero.

QUANTIDADE DE UNIDADES
QUA | qua HABITACIONAIS***
QUAN | NT. | o
CHAM T. CON : CON
Mu cwi| Em
AMEN | CONT | TRAT NIci | CONT e o | e ENT A
TO | RATO | OS | pios | RATAD isio | enT | ment | REG | INICI
S | RESC | () AS UE | AR
UE
(1) 1 0 1 50 0 50 0 50 0
Retom
2) 7 0 7 280 0 0 179 0 101
ada
008/20 2.48 2.43
51 76 8 59 | 2.717 | 233 A 0 . 0
OOZZO 21 9 20 867 | 336 | 439 | 92 | 439 | o
001/20 1.39 1.07
5 54 19 51 | 2.209 | 738 1 80 e 0
002/20 | 4o 0 a2 | 1810 | o |9 309 | 540 | o
23 1
00:220 83 2 65 | 3.290 | 80 | 457 | 2722 | © 31
001/20
(/4) 57 0 43 | 2.287 0 0 0 o | 228
25 7
13.51 | 1.38 | 6.32 454 | 2.41
TOTAL | 339 38 | 184 o 7 , | 3382 |7 9

(g municipio de Paraiina ndo esta vinculado a nenhum chamamento por ser o local do projeto piloto do programa.
2opras paralisadas com contratos rescindidos, foram retomadas por meio de licitagdo presencial.
3) 0 total de municipios, considera-se o municipio apenas uma vez, independente do chamamento ou do status do contrato.

(4Em fase de contratagdo
*** Informagdes extraidas em 02/12/2025.

4.3.2. O Programa demonstra resultados expressivos, com expansdo para 246 municipios, redugdo do déficit
habitacional estadual e fortalecimento das parcerias entre Estado, municipios e iniciativa privada. Contudo, o cumprimento das
metas estabelecidas na Estratégia de Longo Prazo exige estrutura técnica ampliada de supervisdo e controle de obras, o que
justifica a presente contratacdo.
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4.3.3. Na Tabela 5, apresenta-se a relagdo de unidades habitacionais vinculadas ao Programa Minha Casa Minha Vida -
FAR, nas quais a AGEHAB ¢é responsavel pela contrapartida financeira, nos moldes da Lei Estadual n222.552/2024 e suas
alteracdes, e da Portaria 391/2024/SEINFRA, no ano de 2025.

Tabela 5 - Resultados - PMCMV - FAR

QUANTIDADE
QUA | QUA | pE ynIDADES
an | NT- | NT. | paiTAciONAIS
o CON | MUN
TRA | Icipi | EM | ENTR
tos | os | ANDA | EGUE
MENTO S
222 7 2 1.488 0
4.3.4. Na Tabela 6 e Tabela 7, apresenta-se a relagdo de equipamentos comunitdrios e das unidades habitacionais -

reforma, resultantes de parcerias firmadas com a AGEHAB, nas quais a AGEHAB é responsavel pelo repasse do subsidio
concedido sob a forma de Crédito Outorgado de ICMS.

Tabela 6 - Resultados - Equipamentos comunitarios

Qu QU | EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
ANT
AN | 7 —
AN | T. | iU | CONT | ANDAME | CANC | ENT
O | Al | \ici| RATA | NTO | ELAD | REG
US | bjo | DAS | CONCLUi | AS | UES
TES | ¢ o
20
1| 8] 8 8 0 4 4
20
Hl 2] 2 2 1 0 1
20
53| 0|0 0 0 0 0
20
| 4|8 4 4 0 0
20
| 9] 8 9 9 0 0
T0
TA |23 | 22 | 23 14 4 5
L

Tabela 7 - Resultados - Programa Reforma de Unidades Habitacionais

Qu REFORMA UNIDADES
QU | NT HABITACIONAIS
AN
AN | T | EM
o | as | MU | CONT | ANDAM | ENT
us | NIV | RATA | ENTO | REG
PIO | DAs | CONCL | UES
TES L
S UiDA
20
21 0 0 0 0 0
20
22 0 0 0 0 0
20
23 0 0 0 0 0
20
24 0 0 0 0 0
20
1 1 1
25 0 9 9 0
TO
TAL 1 1 19 19 0
4.4, Embora os programas habitacionais demonstrem resultados expressivos, a execucdo dessas iniciativas exige uma

estrutura técnica robusta para garantir a supervisdo e o controle adequados das obras e ajustes firmados. As atribuicGes da equipe

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=87550920&infr...
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técnica interna incluem, gestdo e fiscalizacdo de obras e contratos, conferéncia de levantamentos topograficos, elaboracdo de
orcamentos e andlises para aditivos contratuais, controle de pagamento e acompanhamento de cronogramas, articulagdo com
municipios e empresas executoras, vistorias para emissdo de Relatério de Viabilidade Técnica (RVT) das areas para construcdo de
unidades habitacionais.

4.5, A complexidade das atividades demandadas, aliada a dispersao geografica dos municipios, a simultaneidade das obras,
diversidade de sistemas construtivos e tipologia de projetos, reforca a necessidade de ampliar a capacidade operacional da AGEHAB.
A presente contrata¢do visa suprir essa lacuna, garantindo o cumprimento das metas institucionais previstas no PPA, na Estratégia de
Longo Prazo e nos demais instrumentos de planejamento.

5. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

5.1. O objeto deste Estudo Técnico Preliminar (ETP) mantém vinculo operacional, técnico e funcional com ajustes, contratos
e instrumentos ja formalizados pela AGEHAB, os quais apresentam interdependéncia direta com o presente estudo. Essas
contrata¢des sdao fundamentais para o planejamento, execucdo e acompanhamento de obras habitacionais, demandando supervisdo
e apoio técnico especializado.

5.2. Ajustes oriundos de procedimentos interdependentes:
5.2.1. Edital de Chamamento Publico para Credenciamento n® 001/2025: para selecdo de empresas do ramo da

construcdo civil interessadas em acessar o subsidio de crédito outorgado de ICMS concedido pelo Estado de Goids no “Programa
Pra Ter Onde Morar- Crédito Parceria”, na forma e valores estipulados pelas Leis Estaduais n? 14.542/2003 e n? 16.559/2009,
cujo acesso ocorrerd mediante a assun¢do de obrigacdo acessdria consubstanciada na execugdo de contrapartida social
remunerada, que se dard a partir da constru¢do de unidades habitacionais de interesse social do tipo unifamiliar térrea nos
municipios goianos no ambito do “Programa Pra Ter Onde Morar — Casa a Custo Zero”.

a) O chamamento contemplava, inicialmente, 2.009 (dois mil e nove) lotes habilitados, distribuidos em 38 (trinta e
oito) municipios. Esse quantitativo ja foi superado no 12 ciclo de credenciamento, havendo perspectiva de abertura
de novos ciclos de contratagdo conforme habilitagdo de novos entes municipais;

b) Estd em fase de contratacdo, 2.287 (dois mil duzentos e oitenta e sete) unidades habitacionais em 43 (quarenta e
trés) municipios.

5.2.2. Contratos vigentes do Programa Pra Ter Onde Morar - Construcdo, Crédito Parceria, FAR e equipamentos
comunitarios, conforme Tabelas 3, 4, 5 e 6 deste estudo:

a) 3.382 (trés mil, trezentos e oitenta e dois) do Programa Pra Ter Onde Morar — Construcdo estdo em execucgdo (66
municipios); 132 (centro e trinta e dois) unidades habitacionais a iniciar; 38 (trinta e oito) municipios com obra
concluida (recebimento provisorio), pendentes de regularizacdo;

b) No Programa Crédito Parceria e FAR contabiliza-se: 20.906 (vinte mil novecentos e seis) unidades habitacionais
pelo PMCMV - FGTS e FAR.

¢) Quanto a equipamentos comunitarios, encontram-se 14 (quatorze) obras em andamento.

5.2.3. Esse conjunto de programas, em diferentes estdgios de execug¢do, demonstra a necessidade permanente de
acompanhamento técnico e supervisdao qualificada, especialmente considerando, a dispersdo geografica abrangendo até 246
municipios e a simultaneidade e diversidade de estagios de execugao das obras.

5.3. Ajustes correlatos:

5.3.1. Edital de Chamamento Publico para Credenciamento n® 001/2024 (202400031006874): para credenciamento de
municipios do Estado de Goids interessados em disponibilizar lotes e terrenos regularizados, de sua propriedade, por meio da
Plataforma CONECTA, para construcdo de unidades habitacionais pelo Programa “Pra Ter Onde Morar — modalidade construcado
e futura doagdo aos beneficiarios”.

5.3.1.1. Este chamamento gera futura demanda de execugdo de obras e, consequentemente, de supervisado técnica.

5.3.2. Ata de Registro de Pregos n? 002/2024 (63030397) do processo (202200031004413), referente ao Pregdo
Eletronico SRP n2 015/2022 que trata da contratacdo de servigos de supervisdo e apoio técnico a fiscalizacdo das obras que
englobam reformas, construgdo e/ou conclusio/retomada de unidades habitacionais unifamiliares contratadas por essa
Agéncia, com prazo de vigéncia de 12 meses a partir da data de publicacdo no DOE (63341339), cuja vigéncia expirou em
08/08/2025.

5.3.2.1. Nesta Ata de Registro de Preco foram adjudicados 16 (dezesseis) lotes e 4 (quatro) fracassados, cobrindo
municipios de diversas regides do Estado. Na Tabela 8, apresenta-se o quantitativos de contratos que foram firmados por
meio desta Ata de Registro de Pregos.

Tabela 8 - Contratos firmados pela Ata de Registro de Prego n2 002/2024

co

QUA NT CON CON
R NTID | TOTA | RE RAT TRAT TRAT
E | SUB- Lo ADE LDE | SC 0s (0 os
G~I R~EGI DE CON I§ A EM CON
A | AO TE MUNI TRAT | A INI AND LU
(0} CIPIO (1) o CIA AME DOS

) R NTO
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1A 1 12 5 0 0 2 3
1B 2 13 10 3 2 4 1
1C 3 13 8 1 0 4 3
1D 4 13 10 2 0 7 1
1
1E 5 13 13 4 2 7 0
TOT
AL
REGI 5 64 46 10 4 24 8
Ao1
Fraca
2A 6 14 ssad 0 0 0 0
o
Fraca
) 2B 7 14 ssad | O 0 0 0
)
TOT
AL
REGI 2 28 0 0 0 0 0
Ao 2
Fraca
3A 8 12 ssad 0 0 0 0
o)
3B 9 12 9 0 1 7 1
3C 10 13 8 2 0 6 0
3D 11 12 10 1 0 7 2
3 3E 12 11 6 0 0 6 0
Fraca
3F | 13 11 ssad | O 0 0 0
)
TOT
AL
REGI 6 71 33 3 1 26 3
Ao3
4A 14 12 5 0 0 1 4
4B 15 12 3 1 0 1 1
4C 16 12 5 1 1 3 0
4D 17 12 3 1 0 1 1
4E 18 12 7 2 0 4 1
4
4F 19 12 9 3 0 6 0
4G 20 11 9 1 2 6 0
TOT
AL
REGI 7 83 41 9 3 22 7
Ao 4
TOTAL
GERAL 20 | 246 120 | 22 8 72 18
5.3.3. A nova contratagdo visa dar continuidade e ampliar a cobertura regional desses servigos, mantendo a
rastreabilidade dos contratos anteriores.
5.3.4. Ressalta-se que, a partir da analise critica da Ata de Registro de Pregos n2 0002/2024 (Pregdo Eletronico SRP n@

015/2022), foram identificadas oportunidades de aprimoramento nos critérios de dimensionamento, estimativa de quantidades
e definigdo dos produtos. Todas as melhorias verificadas e consideradas necessarias foram incorporadas ao presente Estudo

Técnico Preliminar, de modo a corrigir fragilidades observadas na ARP anterior.

5.4. As contratagOes correlatas e interdependentes apresentadas evidenciam que:

a) A AGEHAB gerencia e fiscaliza um portfélio diversificado de obras habitacionais, infraestrutura e equipamentos

comunitarios;

b) Ha mdltiplos contratos simultdneos, com diferentes estagios de execucgdo.;

¢) Os chamamentos publicos geram demanda continua de novas contratagGes;

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=87550920&inf...
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d) Convénios e parcerias criam obrigacdes adicionais de fiscalizacdo, andlise de prestacbes de contas e
monitoramento;

e) Necessidade de apoio técnico, a contratacdo de servigos técnicos especializados de supervisdo e apoio a
fiscalizagdo é essencial para assegurar qualidade, conformidade, continuidade administrativa e segregacdo de
funcdes, conforme diretrizes do RILCC e da IN n2 16/2022.

5.5. As contratagdes aqui listadas comprovam a necessidade de apoio técnico especializado a equipe préopria da AGEHAB,
reforcando sua obrigacdo institucional de acompanhar, fiscalizar e garantir a boa execuc¢do das obras e ajustes que compdem a
politica habitacional estadual.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

6.1. A contratacdo dos servigos técnicos especializados de supervisao e apoio a fiscalizacdo das obras sob responsabilidade
da AGEHAB exige a selecdo de empresas de engenharia devidamente habilitadas perante os Conselhos Profissionais competentes
(CREA/CAU) e dotadas de capacidade técnica, operacional e administrativa para atuar simultaneamente em diferentes municipios do
Estado de Goias.

6.2. Os licitantes deverdo estar aptos a executar todos os PRODUTOS previstos no respectivo LOTE, garantindo estrutura
técnica, logistica e operacional compativel com a abrangéncia e simultaneidade das obras supervisionadas.

6.2.1. Para execuc¢do dos servicos ha necessidade de mobilizar profissionais, equipamentos, escritério, alojamento e
veiculos. A SUPERVISORA deverad procurar compatibilizar sua mao de obra e equipamentos, de forma a atender o ritmo e a
simultaneidade das obras, considerando, inclusive, os acréscimos e decréscimos nas execug¢lGes das obras, bem como as
mobilizagGes e desmobilizagdes.

6.2.2. Devera apresentar condicOes operacionais para atuar em diversas regides do Estado, assegurando mobilizacao
rapida, deslocamentos frequentes, atendimento sob demanda e capacidade de manter equipe técnica dedicada nos locais de
obra.

6.2.3. A empresa devera possuir estrutura administrativa e técnica que possibilite a realizagdo de visitas, supervisdao

direta, levantamentos, registros técnicos e emissao de relatérios nos padrdes exigidos pela AGEHAB, incluindo a utilizagcdo de
sistemas de gestdo, equipamentos adequados e comunicagdo eficiente com a equipe de fiscalizagdo da Agéncia.

6.2.4. Os trabalhos a serem executados pela empresa SUPERVISORA deverdo ser realizados por pessoal técnico
especializado, de acordo com as exigéncias de habilitagdo do edital, sendo que eventuais remanejamentos, substituicées ou
trocas de membros da equipe técnica alocada, somente ocorrerdo apds aprovagdo da AGEHAB, com a manutengdo do mesmo
nivel de experiéncia exigido inicialmente.

6.2.5. Poderdo participar do processo de contratagdo quaisquer empresas interessadas cujo ramo de atividade guarde
pertinéncia e compatibilidade com o objeto pretendido, desde que regularizadas e aptas tecnicamente para atuar na atividade,
ou seja, com competéncia técnica e habilitagdo legal.

6.3. Requisitos para participagao

6.3.1. Poderdo participar empresas cujo objeto social seja compativel com atividades de engenharia civil, arquitetura ou
servigos correlatos, desde que atendam as exigéncias estabelecidas no Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e
Convénios — RILCC, especialmente quanto a apresentacdo da documentacgdo de:

|- Habilitagdo juridica, conforme Art. 64.

Il - Regularidade fiscal, conforme Art. 65.

I - Qualificagdo técnica, conforme Art. 66.

IV - Qualificagdo econdmico-financeira, conforme Art. 67.

6.3.2. A licitante devera possuir experiéncia comprovada em servigos de supervisdo, fiscalizagdo, acompanhamento
técnico ou gerenciamento de obras publicas de engenharia, demonstrando dominio técnico e maturidade operacional
compativel com a complexidade dos programas habitacionais conduzidos pela AGEHAB, comprovada mediante acervo técnico,
atestados e respectivas ARTs/RRTs.

6.3.3. E indispensavel que a empresa seja formalmente registrada junto ao conselho profissional competente
(CREA/CAU) e disponha de equipe técnica qualificada, composta por profissionais habilitados em engenharia e/ou arquitetura,
aptos a responder tecnicamente pelas atividades desenvolvidas.

6.4. Requisitos técnicos e operacionais minimos
6.4.1. A licitante devera possuir:

|- Estrutura administrativa compativel com a execuc¢do das atividades, incluindo sistema de gestdo, meios de
comunicagdo e organizagdo técnica.

- Capacidade operacional para mobilizacdo rapida de equipes e atendimento simultdneo em diferentes
municipios.

I - Condi¢des de manter equipe técnica no local da obra, incluindo sala técnica, instalagGes provisodrias e
alojamento, conforme especificagdes técnicas do objeto.

IV - Equipamentos, veiculos, softwares e instrumentos necessarios para o desenvolvimento das atividades de
campo e elaboragdo de relatorios.
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V- Profissionais habilitados em engenharia e/ou arquitetura, dotados de experiéncia comprovada e
regularmente registrados nos Conselhos Profissionais.

VI - Emissdo obrigatéria de ART/RRT/TRT para todas as atividades executadas, conforme a atribuicdo de cada
servico/profissional.

VIl - Cumprimento do piso profissional previsto na Lei Federal n2 4.950-A/1966.

VIl - Utilizagdo obrigatdria de EPIs, em consonancia com a NR-6.

IX - Observancia as normas técnicas aplicaveis da ABNT, as resolu¢des do CONFEA/CREA/CAU, as diretrizes

internas da AGEHAB, e as determinagdes da Diretoria de Engenharia e Obras e da Superintendéncia de Projetos e
Orcamento, garantindo conformidade técnica

X- Capacidade de manter registros, levantamentos, documentagdo fotografica e relatdrios técnicos com
padrdo e periodicidade definidos pela AGEHAB.

6.5. Equipe técnica
6.5.1. A equipe minima necessaria devera conter:
|- Engenheiro civil/arquiteto - coordenador(a).
- Engenheiro civil/arquiteto - residente — fiscal de obra.
I - Técnico em edificagdes/construcao civil - assistente de fiscalizacdo de obra.
IV - Estrutura de apoio (instalagdes de canteiro, sala técnica e alojamento).

6.5.2. Eventuais substitui¢Ges, trocas ou remanejamentos deverdo ser previamente aprovados pela AGEHAB, mantendo
equivaléncia técnica e experiéncia minima exigida.

6.6. Os requisitos acima estabelecidos constituem as condi¢Ges essenciais para viabilizar a contratagdo e assegurar que os
servicos a serem prestados atendam as necessidades técnicas, operacionais e institucionais da AGEHAB. Os critérios especificos de
habilitagcdo, as obrigagdes contratuais detalhadas e as condi¢es de execugdo serdo integralmente definidos no Termo de Referéncia
da contratagdo.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE
DAO SUPORTE)
7.1. DEFINICAO DOS PRODUTOS

7.1.1. Em consonancia com a previsdo legal, que faculta a Administracdo a possibilidade de contratar apoio técnico para

gestdo e fiscalizacdo de obras publicas, o objeto em estudo mostra-se essencial para garantir a boa gestdo dos
empreendimentos, de forma alinhada aos preceitos de governanga da AGEHAB.

7.1.2. A solucdo foi estruturada com base em trés PRODUTOS padronizados, que representam os servicos de
acompanhamento técnico das obras habitacionais executadas pela Agéncia:

|- PRODUTO 1 - RELATORIO TECNICO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRA.
Il - PRODUTO 2 - RELATORIO TECNICO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRA (ADICIONAL).
I - PRODUTO 3 — SERVICOS TOPOGRAFICOS.

7.1.3. Estdo incluidos nestes produtos: equipes técnicas especializadas; equipamentos necessarios as atividades de
campo; hardwares e softwares para processamento e representacdo grafica; custos administrativos de escritério; mobilizagdo e
desmobilizagdo de equipes e equipamentos; alimentagdo e hospedagem, quando necessarios a execugdo e entrega dos servigos.

7.2. DEFINICAO DOS LOTES - DIVISAO EM REGIOES E SUB-REGIOES

7.2.1. Considerando a diversidade de programas habitacionais desenvolvidos, a quantidade de obras em andamento
simultaneamente, a dispersdo geografica dos municipios e o objetivo de garantir maior eficiéncia, competitividade e aderéncia
as necessidades operacionais da AGEHAB, optou-se pelo parcelamento da contratagdo por meio da estruturagdo em LOTES.

7.2.2. Desta forma, o Estado de Goids foi dividido em 04 (quatro) regides, compostas por sub-regides que agrupam
entre 11 (onze) e 14 (quatorze) municipios, onde cada sub-regido é um LOTE, totalizando 20 (vinte) LOTES, conforme
demonstrado no Anexo IV - ETP - Mapa Regides e Sub-regides (83503732) e na Tabela 9 a seguir, cobrindo os 246 municipios.

7.2.3. Essa divisdo foi estabelecida com base em critérios de:
a) Proximidade geografica e logistica de deslocamento das equipes de supervisdo;
b) Distribuicdo equilibrada de obras contratadas e previstas;

c) Fomento a participagdo de empresas de médio e pequeno porte, ampliando a competitividade do certame e
assegurando a economicidade global da contratacdo.

7.2.4. A estrutura em lotes visa também permitir execugdo descentralizada e simultdnea dos servigos, favorecendo a
gestdo regionalizada das obras e garantindo cobertura integral dos 246 municipios goianos.

7.2.5. As contratagbes e parcerias executadas pela AGEHAB podem ocorrer de forma ciclica e descentralizada,
dependendo:
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a) Da manifestacdo de interesse de municipios e construtoras nos chamamentos publicos (como os Editais n2

001/2024 e n? 001/2025);

b) Da disponibilidade orgamentdria e financeira anual do Estado e dos convénios celebrados.

7.2.6. Dessa forma, a demanda pelos servigos de supervisdo apresenta cardter sucessivo e variavel, ndo sendo possivel

definir previamente um quantitativo exato de servigos a executar em cada exercicio.

7.2.7. Para estimar o total geral de produtos, adotou-se como unidade de referéncia o nimero de municipios
agrupados por sub-regides, totalizando 246 (duzentos e quarenta e seis).

Tabela 9 - Definigdo dos LOTES e quantidade de municipios por LOTE

R QUA
E NTID
G SUB- ADE
| REGI | LOTE DE
i Ao MUNI
5 ciprlo
S
1A 1 12
1B 2 13
1C 3 13
1D 4 13
1
1E 5 13
TOTA
L
REGI > 64
Ao1
2A 6 14
2B 7 14
2 | TOTA
L
REGI 2 28
Ao 2
3A 8 12
3B 9 12
3C 10 13
3D 11 12
3 3E 12 11
3F 13 11
TOTA
L
REGI 6 n
Ao 3
4A 14 12
4B 15 12
4c 16 12
4D 17 12
4E 18 12
4
4F 19 12
4G 20 11
TOTA
L
REGI 7 =3
Ao s
TOTAL
GERAL 20 246
7.3. RELAGAO DOS MUNICIPIOS E DISTANCIA MEDIA
7.3.1. Para fins de composi¢do de custos e estimativa de logistica, adotou-se a distancia média de 245 km.
7.3.2. A distancia média foi obtida pela soma da distancia de cada municipio a Goiadnia dividido pelos 246 municipios,

conforme demonstrado no Anexo V - ETP - Relagdo municipios_Distancia média (83516727).
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7.3.3. Essa distdncia média foi utilizada para estimar o custo de transporte de containers (salas técnicas) e
deslocamentos de equipe, quando ndo contemplados em composi¢des oficiais, compondo as diretrizes do orgamento estimativo
dos produtos.

7.4. DESCRICAO E COMPOSICAO DOS PRODUTOS
7.4.1. PRODUTO 1 - RELATORIO TECNICO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRA:

7.4.1.1. E o servico principal deste estudo, devendo ser elaborado e entregue pela empresa contratada - doravante
denominada SUPERVISORA - responsavel pelos servigos técnicos especializados de supervisdo e apoio a fiscalizagdo das
obras contratadas ou a contratar no ambito dos programas habitacionais desenvolvidos na Agéncia, que também, sera
responsavel pela execugdo, quando necessario, dos demais PRODUTOS detalhados neste estudo.

7.4.1.2. A demanda para contratagcdo devera ser analisada conforme critérios descritos no Anexo VI - ETP - Estudo
de capacidade da equipe minima (83521425) e item 7.8 deste ETP, podendo ocorrer por médulo de construgao,
devidamente identificado no contrato, conforme contratos firmados com as empresas EXECUTORAS.

7.4.1.3. A SUPERVISORA podera ser designada para atender mais de um maddulo de construgdo sem remuneragao
adicional, desde que a atividade ndo implique em sobrecarga da equipe nem prejuizo a qualidade da fiscalizagdo. Quando
a simultaneidade de frentes de servigo ultrapassar a capacidade nominal da equipe minima, podera ser solicitada a
inclusdo do PRODUTO 2, nos termos do item 7.8 e Anexo VI - ETP - Estudo de capacidade da equipe minima (83521425).

7.4.1.4. A supervisdo da obra é diaria, devendo assim, a SUPERVISORA manter equipe técnica minima em periodo
integral no local da obra, incluindo as seguintes obrigacdes:

a) Providenciar instalagGes provisorias no canteiro de obras e alojamento;
b) Elaborar e entregar relatérios semanais de acompanhamento até o Gltimo dia util de cada semana;
c) Elaborar e entregar relatérios mensais até o 52 (quinto) dia util de cada més.

7.4.1.5. A remunerac¢do sera por unidade de produto entregue (mensal). A SUPERVISORA deverd comprovar a
mobilizagdo da equipe minima e das instalagdes provisorias de canteiro; a auséncia ou insuficiéncia podera ensejar
deducdo ou glosa do pagamento.

7.4.1.6. O prazo de execugdo do PRODUTO 1 acompanha o cronograma fisico-financeiro da obra, definido no
contrato da EXECUTORA.

7.4.1.7. A SUPERVISORA tera 15 (quinze) dias corridos, contados do primeiro dia util apds a emissdo da ordem de
servico, para mobilizar a equipe técnica completa e demais condi¢des descritas no item 7.4.1.8.

7.4.1.8. Para a prestacdo dos servigos, fica estabelecida a estrutura minima a seguir, a serem mantidas durante a
execugdo da obra a ser supervisionada. Esses itens, combinados, compdem a estrutura minima necessaria para a
prestacdo do servigo de supervisdo técnica contemplado pelo PRODUTO 1, que é composto por:

|- 1 (um) engenheiro civil/arquiteto coordenador, para as obras nos municipios pertencentes a 1 (uma) ou
mais SUB-REGIOES (LOTES) e para o PRODUTO 2, caso necessario. Esse profissional figurard como Responsavel
Técnico (RT) pelos servigos de coordenagdo, abrangendo qualquer obra no ambito dos programas habitacionais
desenvolvidos pela AGEHAB.

a) Poderd atuar simultaneamente para atender em até 8 (oito) produtos. Cujos municipios poderdo pertencer
a SUB-REGIOES (LOTES) distintas, nas quais a empresa se sagrou vencedora;

b) Alcancado o limite de 8 (oito) produtos para a coordenagdo com simultaneidade, havendo nova
contratagdo, a empresa deverd apresentar mais um engenheiro civil/arquiteto coordenador;

c¢) A medida que os contratos forem finalizados, poderd haver remanejamento dos engenheiros
civis/arquitetos coordenadores.

d) Veiculo destinado ao deslocamento do engenheiro civil/arquiteto coordenador.

Il - 1 (um) engenheiro civil/arquiteto residente, fiscal de obra, responsdvel pela supervisio e
acompanhamento diario in loco. Esse profissional figurard como Responsavel Técnico (RT) pelos servicos de
fiscalizacdo da obra, abrangendo qualquer obra no ambito dos programas habitacionais desenvolvidos pela
AGEHAB.

a) A medida que os contratos forem finalizados, podera haver remanejamento dos engenheiros
civis/arquitetos fiscais de obra, desde que aprovado pela equipe técnica da AGEHAB.

I - 1 (uma) sala técnica, mobiliada e equipada, contendo banheiro, instalada, preferencialmente, em
container medindo no minimo 2,30 x 6,00 m (dois metros e trinta centimetros por seis metros), apropriado para
escritorio, para atender a SUPERVISORA e para o fiscal técnico da AGEHAB, quando necessario.

a) Contendo: banheiro, isolamento térmico, estanqueidade as intempéries climaticas, piso apropriado,
iluminagdo, portas e janelas com fechaduras. Deve ser instalado, com as ligagbes de internet, elétricas e
hidrossanitarias independente da contratada executora, dentro do canteiro de obras ou no seu perimetro,
com facil acesso, fora da area de implantagdo das unidades habitacionais, e com a validagdo do fiscal técnico.
O container deve ser instalado préximo a fossa e sumidouro da Contratada EXECUTORA;
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b) Cesta de mobiliario de escritdrio estimada: ar condicionado, computadores fixo e portatil, estabilizador de
energia, nobreak, impressora, mobilidrio (mesa, cadeira, armario), ponto elétrico e légico para notebook e

impressora);m

c) Caso a SUPERVISORA opte por locagdo de imovel, deve ser localizado no perimetro do canteiro de obras,
em condic¢Bes habitaveis, contendo as mesmas instala¢des e validado pelo fiscal técnico;

d) No caso da sala técnica em container, o esgotamento sanitario deve ser compartilhado com a fossa e
sumidouro ou com a rede de ligacdo direta da contratada EXECUTORA, sendo que o material e mdo de obra
para ligagdo ficara a cargo da SUPERVISORA.

IV - 1 (um) alojamento, com mobilidrio basico compartilhado entre a equipe técnica (residente - fiscal de obra,
coordenador de obras e técnico da obra, quando necessario).

a) Cesta de mobilidrio de alojamento estimada: filtro purificador, forno micro-ondas, refrigerador, televisor,
fogdo, cama de solteiro, guarda-roupa, sofa.[1]

b) Caso a SUPERVISORA opte por locagdo de imdvel, deve ser localizado no perimetro do canteiro de obras,
em condi¢Bes habitaveis, contendo as mesmas instala¢des e validado pelo fiscal técnico.

V- 1 (uma) placa de obra, instalada no canteiro de obra, em local visivel, com dimensGes de 1,00 x 1,50 m (um
metro por um metro e cinquenta centimetros), padrdo AGEHAB, com a validacdo do fiscal do contrato a ser
instalada pela SUPERVISORA.

7.4.1.9. Para composicao do prego unitario estimativo do PRODUTO 1, fica estabelecido:
|- Supervisdo de obras - equipe (incidéncia mensal):

a) 1 (um) engenheiro civil/arquiteto coordenador, custo fracionado em 8 (oito) partes iguais, 27,5
horas/més;

b) 1 (um) engenheiro civil/arquiteto residente, fiscal de obra, 220 horas/més.
Il - InstalagGes de canteiro e manutengdo (incidéncia mensal):

a) 1 (um) container, medindo no minimo 2,30 x 6,00 m (dois metros e trinta centimetros por seis
metros), com banheiro;

b) Consumos de agua, esgoto e energia elétrica, necessarios ao funcionamento da sala técnica;
¢) Mobilidrio de escritério;

d) Material de expediente, cdpias, impressdes;

e) 1 (um) alojamento;

f) Mobilidrio de alojamento.

I - InstalagGes provisdrias (incidéncia unitdria). Para estimativa, o custo para a mobilizagdo e desmobilizagdo
das instalagGes provisdrias é considerado fracionado pelo periodo previsto de prestacdo do servico, ou seja, 12
(doze) meses.

a) 1 (uma) mobilizagdo e 1 (uma) desmobilizagdo de container, considerando a distancia média de
490km (ida e volta);

b) 2 (duas) cargas e descargas de container;
c) LigagOes provisodrias de agua, esgoto e energia (incluso padrao);
d) 1 (uma) placa de obra.

IV - Despesas gerais (incidéncia mensal):

a) 1 (um) veiculo, custo fracionado em 8 (oito) partes iguais.

7.4.2. PRODUTO 2 - RELATORIO TECNICO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRA (ADICIONAL):

7.4.2.1. O PRODUTO 2 sera contratado quando, na analise da demanda nos termos do item 7.8 e Anexo VI - ETP -
Estudo de capacidade da equipe minima (83521425), concluir-se que a equipe minima do PRODUTO 1 é insuficiente para
acompanhar todas as unidades habitacionais.

7.4.2.2. A supervisdo da obra é diaria, devendo assim, a SUPERVISORA manter equipe técnica minima em periodo
integral no local da obra, incluindo as seguintes obrigagdes:

a) Compartilhamento das instalagdes de canteiro, sala técnica e alojamento ja previstas para o PRODUTO 1;
b) Elaborar e entregar relatérios semanais de acompanhamento até o ultimo dia util de cada semana;

c) Elaborar e entregar relatérios mensais até o 52 (quinto) dia Util de cada més.

7.4.2.3. A remuneragdo sera por unidade de produto entregue (mensal), em complemento ao PRODUTO 1. A
mobilizacdo da equipe adicional e o uso das instalagdes compartilhadas deverdo ser comprovados, sob pena de dedugdo
ou glosa.
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7.4.2.4. O prazo de execugdo do PRODUTO 2 acompanha o cronograma fisico-financeiro da obra, definido no
contrato da EXECUTORA.

7.4.2.5. A SUPERVISORA terd 15 (quinze) dias corridos, contados do primeiro dia util apds a emissdo da ordem de
servigo, para mobilizar a equipe técnica completa e demais condig¢Ges descritas no item 7.4.2.6.

7.4.2.6. Para a prestagao dos servigos, fica estabelecida a estrutura minima a seguir, a serem mantidas durante a
execucdo da obra a ser supervisionada. Esses itens, combinados, comp6em a estrutura minima necessaria para a
prestacdo do servigo de supervisdo técnica contemplado pelo PRODUTO 2, que é composto por:

|- 1 (um) técnico de edificagbes/construgdo civil, como assistente de fiscalizagdo de obra. Esse profissional
figurarad Responsavel Técnico (RT) pelos servigos de assistente de fiscalizagdo da obra, abrangendo qualquer obra no
ambito dos programas habitacionais desenvolvidos pela AGEHAB.

a) Considerando que o PRODUTO 2 ocorrerd simultaneamente com o PRODUTO 1, o engenheiro
civil/arquiteto residente, fiscal de obra, que comp&e o PRODUTO 1, podera ser o Responsavel Técnico (RT)
pelos servicos de fiscalizagdo da obra referente ao PRODUTO 2.

b) A medida que os contratos forem finalizados, podera haver remanejamento dos técnicos assistentes de
fiscalizacdo de obra, desde que aprovado pela equipe técnica da AGEHAB.

Il - InstalagOes de canteiro (sala técnica) e alojamento serdo compartilhadas com o PRODUTO 1, demandando
apenas mobilidrio adicional pontual.

a) Cesta de mobiliario de escritdrio estimada: computadores fixo e portatil, estabilizador de energia, nobreak,
impressora, mobiliario (mesa, cadeira, armario), ponto elétrico e légico para notebook e impressora);[l]
b) Cesta de mobilidrio de alojamento estimada: cama de solteiro, guarda-roupa, sofa.l]

I - 1 (uma) placa de obra, instalada no canteiro de obra, em local visivel, com dimensGes de 1,00 x 1,50 m (um
metro por um metro e cinquenta centimetros), padrdo AGEHAB, com a validacdo do fiscal do contrato a ser
instalada pela SUPERVISORA.

7.4.2.7. Para composicao do prego unitario estimativo do PRODUTO 2, fica estabelecido:
|- Supervisdo de obras - equipe adicional (incidéncia mensal):

a) 1 (um) técnico de edificagdes/construcdo civil como assistente de fiscalizacdo de obra, 220
horas/més.

- InstalagGes de canteiro e manutengdo - adicional (incidéncia mensal):
a) Mobilidrio de escritorio;
b) Mobiliario de alojamento.

I - InstalagGes provisdrias - adicional (incidéncia unitaria). Para estimativa, o custo para a mobilizagdo e
desmobilizagdo das instalagGes provisérias é considerado fracionado pelo periodo previsto de prestacdo do servico,
ou seja, 12 (doze) meses.

a) 1 (uma) placa de obra.

7.4.3. PRODUTO 3 - SERVICOS TOPOGRAFICOS:

7.43.1. Trata-se de servigo de levantamento topografico detalhado para identificagdo de caracteristicas fisicas do
terreno, incluindo medicGes de elevacdo, declividade e pontos de referéncia. Para realizacdo de levantamento primitivo de
areas, conferéncia de implantagdo, locagdo de obra, conferéncia de terraplenagem e patamarizagdo, quando necessario, a
AGEHAB podera solicitar a SUPERVISORA sua execuc¢do para conferéncia dos servicos executados pela EXECUTORA, bem
como, para conferéncia quando fornecidos pelos municipios na disponibilizagdo do terreno para o Programa Pra Ter Onde

Morar.
7.4.3.2. Servigo a ser executado sob demanda, com emissdo de ordem de servigo especifica.
7.4.3.3. A execuc¢do do PRODUTO 3 podera ser solicitada para qualquer municipio pertencente ao LOTE (SUB-

REGIOES), nos quais a empresa se sagrou vencedora, desde que atendidas as condi¢es e prazos estabelecidos no Termo
de Referéncia.

7.4.3.4. A remuneracdo é por unidade de produto entregue.

7.4.3.5. O servico deve ser realizado por empresa e equipe técnica qualificada e equipada com instrumentos de
precisdo.

7.4.3.6. Prazo de entrega: 102 (décimo) dia util apds ordem de servigo especifica.

7.4.3.7. Para a prestagao dos servigos, fica estabelecida uma equipe, equipamentos e custos de deslocamento.

Esses itens, combinados, compdem a estrutura minima necessaria para a prestacao dos servigos topograficos
contemplado pelo PRODUTO 3, que é composto por:

|- 1 (um) topdgrafo, responsavel pelo levantamento de campo e elaboragdo das pecas técnicas;
Il - 1 (um) auxiliar de topografia, para apoio as atividades de campo.
I - Instrumental de topografia (Sistema RTK ou Estacdo Total).
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Mobilizagdo e desmobilizacdo de equipe e dos equipamentos, incluindo transporte, hospedagem,
alimentagdo e demais custos necessarios.

Para composicao do prego unitario estimativo do PRODUTO 3, fica estabelecido:

Servigos topograficos (incidéncia unitaria):

a) 1 (um) topdgrafo, com 6 (seis) dias de trabalho, sendo 2 (dois) dias de deslocamento (ida e volta), 1 (um)

dia de servigos em campo e 3 (trés) dias para elaboragdo das pegas técnicas e entrega do produto;

b) 1 (um) auxiliar de topografia, com 3 (trés) dias de trabalho, sendo 2 (dois) dias de deslocamento (ida e

volta) e 1 (um) dia de servigos em campo.

Despesas gerais (incidéncia unitaria):

a) 1 (um) conjunto de instrumentos de topografia, por 3 (trés) dias.

b) 1 (um) veiculo por 3 (trés) diarias, sendo 2 (dois) dias de deslocamento (ida e volta) e 1 (um) dia de
servicos em campo;

c) 6 (seis) didrias de hospedagem e alimentacgdo, correspondentes aos dias de atuagdo da equipe.

Tabela 10 - Descrigao dos produtos

Apresenta-se na Tabela 10 os produtos estruturados neste estudo e suas caracteristicas.
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terraplanageme | 7.4. emissdo de ordem de de conferéncia,
patamarizagdo, 3 servigo especifica podendo ocorrer
quando no inicio e no
necessario. Podera ser solicitado final da obras).

para qualquer municipio
pertencente ao LOTE

7.5. ELABORACAO DAS COMPOSICOES UNITARIAS

7.5.1. Para a composi¢cdo do valor estimativo, inicialmente foram consultadas as tabelas de custos referenciais
disponiveis, tais como: Agéncia Goiana de Infraestrutura e Transportes - GOINFRA (Obras Civis, Rodovidrias, Projetos e
Consultoria), Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil para o Estado de Goids - SINAPI/GO,
Companhia Estadual de Habitagdo e Obras Publicas de Sergipe - CEHOP, Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital -
SUDECAP da Prefeitura de Belo Horizonte, Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT, entre outros.

7.5.1.1. N3o foram identificados, entretanto, itens especificos que contemplassem integralmente os servigcos objeto
deste estudo.

7.5.1.2. Realizou-se, adicionalmente, pesquisa em Banco de Precos, também sem éxito quanto a identificacdo de
servigos diretamente equivalentes.

7.5.2. Dessa forma, para estimativa dos precos unitdrios dos PRODUTOS descritos na Tabela 10 e considerando as
diretrizes técnicas estabelecidas no item 7.4, foram elaboradas composi¢Oes unitarias referenciais, utilizadas como base para
estimar o custo dos servigos a serem contratados. Os custos unitdrios dos insumos foram extraidos das tabelas de custos
referenciais Agéncia Goiana de Infraestrutura e Transporte - GOINFRA (Obras Civis, Rodoviarias, Projetos e Consultoria), com
data-base de agosto de 2025, conforme registrado no Anexo VII - ETP - Orgamento estimativo_composi¢des_BDI (83531798).

7.5.2.1. Tendo em vista a inexisténcia, nas tabelas consultadas, de itens diretamente equivalentes aos servigos
analisados, optou-se por estruturar composi¢des unitarias a partir de insumos correlatos disponiveis, garantindo
coeréncia técnica, transparéncia metodoldgica e plena rastreabilidade das estimativas.

7.5.2.2. Para os custos de diarias adotou-se os praticados pela AGEHAB, conforme_Instrucdo Normativa n® 06/2018,
Portaria Conjunta n2 0059/2021 e Anexo Il atualizado (000027917815).

7.5.2.3. Considerando que as composi¢Ges unitdrias referenciais foram elaboradas com base em custos diretos,
aplicou-se o percentual de 32,64% de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI), calculado com fundamento nas orientagdes
do DNIT e da GOINFRA para Projetos, Consultoria e Supervisdao de Obras Rodoviarias, adaptado ao contexto de obras civis,
Anexo VII - ETP - Orgamento estimativo_composi¢Ges_BDI (83531798).

|- No que se refere ao ISSQN, ressalta-se que sua aliquota varia conforme legislacdo municipal. Para fins de
estimativa, adotou-se a aliquota de 5%, ja incorporada ao BDI aplicado as composi¢es unitarias. O valor constante
neste ETP tem cardter estimativo, permanecendo fixo na ARP, cabendo a AGEHAB verificar, quando da contratacdo,
a aliquota efetiva no municipio onde ocorrera a prestagdo do servigo e realizar os devidos ajustes.

- Para fins de elaboracdo da composicdo do BDI, considerou-se o regime ndo cumulativo de PIS e COFINS,
aplicavel as empresas tributadas pelo Lucro Real, conforme legislagdo vigente.

a) Na fase de habilitagdo e de apresentacdo das propostas, as empresas licitantes deverdo indicar
expressamente o regime tributdrio ao qual estdo submetidas.

b) Eventuais diferencas decorrentes de regimes distintos (Lucro Real, Lucro Presumido ou Simples Nacional)
serdo de responsabilidade exclusiva da licitante, que devera ajustar sua proposta de modo a refletir
adequadamente sua realidade fiscal, sem acarretar alteracdo nos valores maximos estimados pela
Administragao.

I - As empresas licitantes deverdo apresentar, juntamente com a proposta comercial, a composi¢do analitica
do BDI utilizado na formagdo dos pregos, evidenciando, no minimo, as parcelas de administragdo central, tributos,
riscos, seguros, garantias e lucro. A planilha de BDI devera refletir o regime tributario da licitante, indicando, de
forma expressa o regime de incidéncia do PIS/COFINS (cumulativo ou ndo cumulativo) e demais tributos
considerados.

a) Reitera-se que eventuais diferengas decorrentes de opgdo tributaria da empresa serdo de responsabilidade
exclusiva da licitante, ndo implicando revisao do valor maximo estabelecido pela Administragdo.

7.5.3. Apresenta-se, na Tabela 11, o custo unitario (sem BDI), o BDI aplicado e o prego unitario estimado para cada
PRODUTO.

Tabela 11 - Prego unitario estimado por PRODUTO

PR | DESCRICAO DO PRODUTO | U| Q | CUST | BDI | PREC
(o] N[U|l O [(32,| O
D D| A| UNIT | 64 | UNIT
uT N | ARIO | %) | ARIO
(o] T | ESTI ESTI

MAD MAD
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7.6. PRAZOS DE EXECUGAO DAS OBRAS
7.6.1. Para fins de estimativa dos custos, utilizou-se o0 médulo de construgdo como referéncia, uma vez que esse

parametro é adotado desde a doacgdo dos terrenos destinados a construcdo das unidades habitacionais até a contratacdo da
execugdo das obras. Assim, foram observados os prazos de execugdo estabelecidos nos contratos das empresas EXECUTORAS, de
acordo com os parametros previstos no Edital de Chamamento Publico para Credenciamento n® 01/2025.

7.6.2. Os prazos variam conforme o sistema construtivo adotado e a quantidade de unidades habitacionais que
compdem cada mddulo, conforme demonstrado na Tabela 12.

a) Com o Chamamento n? 01/2025, a AGEHAB passou a adotar o sistema construtivo Unico em parede de
concreto, permanecendo, contudo, diferentes tipologias de projetos conforme caracteristicas de cada
empreendimento.

b) Ressalta-se que ainda ha obras em execucdo utilizando sistemas construtivos distintos, tais como alvenaria
estrutural ou concreto armado com fechamento em alvenaria convencional.

7.6.3. Considerando a andlise documental e os prazos praticados nas obras contratadas, os periodos de execugdo
apresentam variagdo entre 7 e 10 meses, podendo ocorrer prorrogagdes em razdo de retomada de obra, adequagdes técnicas
ou necessidade de conclusdo dos servigos para fins de recebimento definitivo. Dessa forma, o cronograma fisico-financeiro
especifico da obra a ser supervisionada devera ser sempre verificado pelo fiscal.

a) Assim, para fins de estimativa, adotou-se 12 (doze) meses de supervisdo por obra, correspondendo
ao periodo maximo previsto para atuagdo da SUPERVISORA.

Tabela 12 — Mddulos de construgdo e prazo de execugdo das obras

PRAZO MAXIMO DE P
0PCAO DE PROJETO SISTEMA MODULO DE VARIAGAO DE CONSTRUGCAO PR‘ZE?\IS':"TAR)S&(O)DE
CONSTRUTIVO CONSTRUGAO QUANTIDADE (UH) (DIAS (MESES)
CONSECUTIVOS)
30 UH 30 (minimo) a 35 210 Aproximadamente 7
meses
A,B,CeD Parede de Concreto -
50 UH 36 a 50 (méximo) 293 Aproximadamente 10
meses
7.7. QUANTIDADE E VALOR TOTAL ESTIMADO
7.7.1. Dadas as particularidades do objeto e o fato de que, no momento da elaboragdo deste ETP, ndo é possivel

determinar com precisao a quantidade exata de obras a serem supervisionadas ao longo da vigéncia da Ata de Registro de
Precos, foram adotados os seguintes critérios para estimativa de quantidades e valores:

|- PRODUTO 1 - RELATORIO TECNICO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRA
a) Remuneragdo: por unidade de produto entregue (mensal);
b) Periodicidade de entrega: relatdrios semanais, com remunerac¢do consolidada em 1 (uma) unidade mensal;

¢) Quantidade estimada por contratagdo: 12 (doze) unidades do PRODUTO 1, tomando como referéncia até
12 meses de acompanhamento da obra, sem que isso implique vinculo com remuneracdo mensal ou
obrigagdo de execugdo continua;

d) Estimativa por LOTE: adotou-se, como referéncia, ao menos uma obra por municipio, estruturando a
estimativa com base no numero de municipios de cada LOTE (Tabela 9);

e) Formacgdo do valor estimado: resultado da multiplicacdo da quantidade (12 produtos) pelo preco unitario
(Tabela 11).

- PRODUTO 2 - RELATORIO TECNICO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRA (ADICIONAL)
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a) Remuneracdo: por unidade de produto entregue (mensal);
b) Periodicidade de entrega: relatdrios semanais, com remuneragdo consolidada em 1 (uma) unidade mensal;

¢) Quantidade estimada por contrata¢do: 12 (doze) unidades do PRODUTO 2, tomando como referéncia até
12 meses de acompanhamento da obra, sem que isso implique vinculo com remuneragdo mensal ou
obrigacdo de execuc¢do continua;

d) Estimativa por LOTE: também vinculada ao nimero de municipios do LOTE, porém considerando a
necessidade potencial de reforco de supervisdo. Para fins de estimativa, adotou-se 50% (cinquenta por cento)
da quantidade de municipios por LOTE como referéncia para demanda do PRODUTO 2;

e) Formagdo do valor estimado: resultado da multiplicacdo da quantidade (12 produtos) pelo preco unitario
(Tabela 11).

I - PRODUTO 3 - SERVICOS TOPOGRAFICOS

a) Quantidade estimada por contratagdo: 2 (duas) unidades do PRODUTO 3, em razdo de tratar-se de servico
sob demanda, voltado a conferéncia técnica, que poderd ocorrer, no minimo, para inicio das obras e/ou na
fase final da obra;

b) Caso a area solicitante necessite apenas do PRODUTO 3, sua contrata¢do podera ocorrer isoladamente, por
sub-regido (LOTE), observando-se os limites registrados na ARP;

¢) Formacdo do valor estimado: resultado da quantidade (2 produtos) pelo precgo unitério (Tabela 11).

7.7.2. Com base, nas quantidades estimadas por produto e nos pregos unitdrios apresentados na Tabela 11, obteve-se o
valor total estimado por contratagao, conforme Tabela 13, e, em seguida, o valor total estimado por LOTE, conforme Tabela 14.

Tabela 13 - Prego total estimado por contratagdo

CUST | CUST PREC
Q (0] (0] (0]
PR U U UNIT | TOTA | BDI | TOTA
o ~ N ARIO L (32 L
DU DESCRICAO DO PRODUTO D »I: ESTI ESTI | ,64 | ESTI
TO T MAD | MAD | %) | MAD
’ (0] (0] (0]
(R$) | (RS) (R$)
RELATORIO TECNICO DE N 141 578
1 | ACOMPANHAMENTO DE N 1363443611 23 565,
D| 2 9,39 | 92,68 | 73,
OBRA 96
28
RELATORIO TECNICO DE N 361 150
2 | ACOMPANHAMENTO DE g ; 9'4§§ }1;321 99§ 071,
OBRA (ADICIONAL) ’ ! '2 76
U
2.5 10.1
3 | SERVICOS TOPOGRAFICOS N 2 3.837 | 7.675 05, | 80,2
D ,55 ,10
14 4
557.0
CUSTO TOTAL 10,02
18
BDI (ENGENHARIA CONSULTIVA 1.8
=32,64%) 07,
94
738.
PRECO TOTAL 817,
96
7.7.3. A partir do valor total estimado por contratagdo, e considerando o nimero de municipios em cada LOTE (Tabela

9), apurou-se o preco total estimado por LOTE, consolidado na Tabela 14. O valor total da pretensa contratagdo corresponde a
RS 163.290.391,68 (cento e sessenta e trés milhdes, duzentos e noventa mil trezentos e noventa e um reais e sessenta e oito
centavos)

Tabela 14 - Prego total estimado por LOTE

L | QU | PREC | QU | PREC | QU | PRE | PRECO
O|ANT| O | AN| O | AN | cO | TOTAL
UNIT| T. |UNIT| T. | UNI | ESTIM
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7.7.4. Esse montante representa o teto maximo a ser registrado na ARP, ndo configurando obrigacdo de contratagdo

integral, uma vez que as contratagdes serdo realizadas conforme necessidade dos programas habitacionais; dependerdo da
efetiva execugdo das obras; e observardo a disponibilidade orcamentaria e financeira da AGEHAB.

7.7.5. O contrato de cada obra sera encerrado quando as obras forem concluidas, sendo a remuneragdo devida apenas
pelo periodo em que houve efetiva prestagao dos servigos de supervisdo. E possivel que reste saldo contratual n3o utilizado.

7.7.6. No contrato devera constar o percentual de desconto ofertado pela licitante vencedora e os pregos unitarios
resultantes da aplicacdo desse desconto sobre os valores maximos desta estimativa.

7.7.7. Ao formular sua proposta de pregos, a SUPERVISORA devera considerar, a eventual simultaneidade de frentes de
servigo; a necessidade de cumprir integralmente as obriga¢des contratuais, mantendo a qualidade da supervisdo; e que a
remuneragao unitaria do PRODUTO 1 ndo sera majorada pela mera simultaneidade, cabendo a empresa organizar seus recursos
para garantir a adequada prestacdo dos servigos dentro dos limites de capacidade definidos neste ETP.

7.8. CRITERIO DE DEMANDA PARA CONTRATAGAO DOS PRODUTOS

7.8.1. A definigdo das quantidades a serem contratadas para cada PRODUTO esta diretamente relacionada a capacidade
operacional da equipe minima exigida da SUPERVISORA e a simultaneidade de frentes de servi¢co, conforme demonstrado no
Anexo VI - ETP - Estudo de capacidade da equipe minima (83521425).

7.8.2. Para fins deste Estudo Técnico Preliminar, adotou-se como referéncia a média mensal de frentes de servigo (UH-
eq), calculada a partir dos cronogramas padrdo dos moddulos de construgdo (30, 50 e 60 unidades habitacionais). Essa
abordagem permite equalizar meses de pico produtivo com meses de menor demanda, refletindo de forma mais fidedigna a
carga de supervisdo exigida ao longo de todo o periodo de execugdo.

7.8.3. Com base nesse estudo, foram definidos os seguintes parametros:

|- A capacidade nominal da equipe minima correspondente ao PRODUTO 1 é de 102 UH-eq/més, considerada
como limite técnico para a atuagdo da equipe padrado de supervisao.

- O PRODUTO 2 foi concebido como reforgo operacional, destinado a absorver a demanda adicional quando
a simultaneidade de frentes de servico exceder esse limite, garantindo a manutengdo da qualidade da fiscalizagcdo
sem necessidade imediata de nova contratagdo.

7.8.4. A demanda pelo PRODUTO 1 deve estar vinculada a contratagdo prévia da empresa EXECUTORA, cujo contrato é
firmado por mddulo de construgdo de até 50 (cinquenta) unidades habitacionais, preferencialmente, conforme os
Chamamentos Publicos em vigor. Em cada contrato/maddulo de construgdo sera necessaria, em tese, a contratacdo de supervisdo
técnica.

7.8.4.1. A contratacdo poderd abranger todos os empreendimentos que estiverem com a execuc¢do das obras em
andamento e/ou obras a iniciar, em que se tenha a EXECUTORA contratada. A contratacdo se dara quando necessaria e
autorizada pela AGEHAB e terdo inicio mediante emissdo de ordem de servigo, que podera se concomitante com a ordem
de servigo da EXECUTORA.

|- A contrata¢do poderd incluir o PRODUTO 2, conforme descrito no item 7.8.8.

Il - A contratagdo podera incluir o PRODUTO 3 - Servigos Topograficos, porém terdo inicio mediante a emissdo
de ordem de servico especifica.

a) A area demandante podera solicitar, isoladamente o PRODUTO 3, para qualquer municipio pertencente ao
LOTE, quando a natureza do servigo assim o exigir, respeitando os quantitativos registrados na Ata de Registro
de Pregos.

7.8.5. A demanda para contratacdo dos PRODUTO 1 e PRODUTO 2, deverd ser analisada por médulo de construgdo e
quantidade de unidades habitacionais, conforme os contratos firmados com as empresas EXECUTORAS.

7.8.6. Considerando os cenarios simulados no Anexo VI - ETP - Estudo de capacidade da equipe minima (83521425), o
PRODUTO 1 podera ser vinculado as seguintes configuragdes de mddulos, desde que observadas as condi¢bes de contiguidade e
defasagem de cronograma:

|- 1 (um) modulo de até 60UHs, com folga razoavel.

Il - 2 (dois) modulos de 30UHs, com boa margem, exigindo aten¢do aos meses de pico.
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I - 2 (dois) mddulos de 50UHs, no limite da capacidade, desde que haja defasagem temporal entre os meses
de maior intensidade produtiva.

7.8.6.1. Quando a média mensal de frentes de servico (UH-eq) ultrapassar 102 UH-eq/més em mais de 50% do
cronograma, poderd ser necessaria a contratagdo combinada de PRODUTO 1 + PRODUTO 2, ou, em situagdes especificas,
a celebrac¢do de novo contrato.

7.8.6.2. Quando o total de unidades habitacionais em um mesmo municipio for superior a 100UHs, a analise dos
critérios devera ser realizada a cada bloco adicional de até 100 UHs, para definicdo de quais e quantos produtos serdo
contratados.

7.8.7. Na andlise da demanda para contratacdo da SUPERVISORA, a AGEHAB devera observar, cumulativamente, os
critérios abaixo:

|- SUPERVISORA ja contratada no municipio
a) Verificar se ha contrato em execugdo com saldo disponivel;

b) Avaliar o limite legal de acréscimo de até 25% do valor inicial atualizado do contrato (art. 142, §22 do
RILCC);

c) Caso o acréscimo necessario ultrapasse 25%, avaliar a vantajosidade de nova contratagdo. Se ndo houver
vantajosidade em ampliar a responsabilidade da SUPERVISORA de forma técnica, legal e proporcional a
capacidade operacional da equipe, a AGEHAB podera celebrar um novo contrato dentro do mesmo municipio,
para médulos de construgdo distintos.

- A quantidade de unidades habitacionais, em execucgdo e a iniciar, no municipio:
a) Até 1 (um) maddulo e até 60UHs, contratagdo do PRODUTO 1;
b) Até 2 (dois) mddulos e até 100UHs, avaliar simultaneidade, contiguidade e defasagem;
c) Acima de 100UHs, aplicar critérios a cada bloco de até 100UHs.

I - Contiguidade fisica dos médulos

a) Se os mddulos forem contiguos e/ou adjacentes, permitindo compartilhamento da mesma estrutura de
canteiro, acesso, favorecendo a absorgdo pela equipe do PRODUTO 1;

b) Se os mddulos forem geograficamente dispersos, podera ser necessario novo contrato ou vinculagdo de
produtos distintos.

IV - Defasagem temporal entre mddulos
a) Sobrepor cronogramas, identificando meses de pico, geralmente 22 e 32 més;

b) A existéncia de defasagem entre os cronogramas reduz os picos de carga de trabalho e pode permitir o
atendimento apenas com PRODUTO 1, com quantidade estendida, caso necessario;

c) Na auséncia de defasagem e havendo picos simultdneos acima de 102 UH-eq/més, podera ser necessario a
contratagdao com o PRODUTO 1 + PRODUTO 2.

7.8.8. Em sintese:

|- PRODUTO 1: deve ser contratado como solugdo padrdo para supervisdo de médulos de constru¢do em que
a demanda de frentes de servigo se mantenha dentro da capacidade nominal (102 UH-eq/més) da equipe minima.

- PRODUTO 1 com quantidade estendida: pode ser adotado nos casos de mddulos contiguos com
defasagem temporal adequada, em que a simultaneidade ndo caracterize sobrecarga operacional. No Quadro 1
apresenta-se uma simulagdo dessa situacdo. O Apéndice | e Il, do estudo (83521425), demonstram o passo a passo
para verificagdo dos critérios para defini¢do dos produtos.

a) Entrega: 1 unidade para cada médulo supervisionado;
b) Remuneragdo: 1 unidade do PRODUTO 1 (més).
Quadro 1 — llustragéo de contratagdo do PRODUTO 1 (quantidade estendida)

. Total
Médulo (1e Meses PRODUTO
Construcao 1
1 (50uhs) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 10
11 (50uhs) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 10
Total a serem
remunerados 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 13
més

* A tabela é ilustrativa, os quantitativos apresentados sdo
referenciais e devem ser ajustados conforme os
cronogramas fisico-financeiros efetivos e as frentes
simultdneas identificadas em campo
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I - PRODUTO 1 + PRODUTO 2: devem ser contratados quando a simultaneidade de frentes de servi¢co, em
moddulos contiguos, ultrapassar o limite operacional da equipe minima em periodo significativo do cronograma,
exigindo refor¢co de campo. No Quadro 2 apresenta-se uma simulagdo dessa situacdo. O Apéndice | e Il, do estudo
(83521425), demonstram o passo a passo para verificagdo dos critérios para defini¢cdo dos produtos.

a) Entrega: 1 unidade do PRODUTO 1 para o primeiro médulo e 1 unidade do PRODUTO 2 para o segundo
modulo;

b) Remunerac¢do: 1 unidade de cada produto (més).
Quadro 2 — llustragdo de contratagdo do PRODUTO 1 + PRODUTO 2

Médulo de Total Total
~ Meses PRODUTO | PRODUTO
Construcao
1 2
1 (50uhs) 1| 2|3 |4 |56 | 7| 81| 9] 10 10
11 (50uhs) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 - 10
Total a serem
remunerados 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 10 10
més
* A tabela é ilustrativa, os quantitativos apresentados sdo
referenciais e devem ser ajustados conforme os
cronogramas fisico-financeiros efetivos e as frentes
simultdneas identificadas em campo
IV - Nova contratagdo: serd indicada quando ndo for possivel ampliar o contrato vigente (limite de 25%
superado, dispersdo geografica, mais de 100UHs sem agrupamento légico ou incapacidade operacional
demonstrada).
7.8.9. A equipe minima poderd acompanhar até 100UHs simultaneas, desde que observados os critérios técnicos e

organizacionais do estudo.

7.8.10. O PRODUTO 1 ndo tem sua remuneragdao aumentada pela simultaneidade de frentes; o aumento de esforgo é
absorvido dentro do escopo contratado.

7.8.10.1. A SUPERVISORA, ao aceitar o contrato, assume a responsabilidade de entregar maior volume de produtos
(relatdrios, registros fotograficos, medi¢cdes e apontamentos) sem acréscimo de remuneracdo, desde que observados os
limites de capacidade estabelecidos no estudo.

7.8.11. O PRODUTO 2 é acionado apenas quando ultrapassados os limites técnicos, pois ele complementa o PRODUTO 1,
garantindo a manutengdo da qualidade técnica sem necessidade de nova contratagdo, e sera aplicado quando:

a) Houver simultaneidade de mddulos ou frentes de servico que ultrapassem a capacidade nominal de 102
frentes/més;

b) As obras forem contiguas ou adjacentes, permitindo compartilhar a mesma estrutura de canteiro, acesso,
equipes e areas de apoio logistico;
c) Os cronogramas ndo apresentarem defasagem suficiente para diluir a carga de supervisdo.

7.9. Essa configuragdo gera economicidade, evita contratagGes desnecessarias, melhora o uso da equipe da SUPERVISORA
e mantém a rastreabilidade e qualidade dos servigos.

7.10. Assim, a AGEHAB pode exigir a supervisio de um numero maior de unidades habitacionais (até 100UHs), sem
acréscimo de remuneracdo unitdria pelo PRODUTO 1, mantendo o equilibrio entre eficiéncia, economicidade e seguranca técnica,
bem como podera acionar o PRODUTO 2.

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR

8.1. A AGEHAB necessita contratar servigos técnicos especializados de supervisdo e apoio a fiscalizacdo de obras,
abrangendo atividades de acompanhamento técnico presencial e didrio, verificagdo de conformidade, analise de medigGes,
levantamentos topograficos, entre outras, referentes aos programas habitacionais executados nos diversos municipios do Estado de
Goias.

8.2. O levantamento preliminar realizado pela area técnica evidenciou que a equipe prépria disponivel ndo possui
capacidade operacional suficiente para absorver todas as atividades necessarias ao acompanhamento simultaneo das obras em
execucdo e das contratagles previstas, tornando essencial a contratagdo de apoio técnico externo para assegurar a eficiéncia,
continuidade e regularidade dos servigos.

8.3. Com o objetivo de identificar a solugdo mais adequada, foram avaliadas trés alternativas de execugdo:
8.3.1. Reforgo da equipe interna da AGEHAB:

a) implicaria em elevado custo fixo com pessoal, ampliacdo de espaco fisico para alocar pessoal, despesas com
deslocamento (diarias e seguro de vida), aquisicdo de equipamentos e softwares, além de despesas continuas com
treinamentos e atualiza¢Oes;

https://sei.go.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=87550920&inf... 24/30



05/08/2026, 14:55 SEI/GOVERNADORIA - 83492097 - Estudo Técnico Preliminar

b) A realizagdo de contrata¢gdes demandaria tempo e tramites burocréticos, tornando o processo moroso e pouco
eficiente;

c) Necessidade de processos seletivos ou concursos, com prazos incompativeis com a urgéncia das obras.
8.3.2. Contratagao por licitagdo individual para cada demanda:
a) Resultaria em maior morosidade na execugdo dos servigos, comprometendo prazos essenciais;

b) Poderia ocasionar descontinuidade na prestagdo dos servigos, impactando diretamente os programas
habitacionais;

¢) Menor economicidade, devido a dispersdo de contratagdes;

d) Complexidade para estimar previamente as quantidades, dada a variacdo entre municipios, programas e fases de
execucgao.

8.3.3. Sistema de Registro de Precos (SRP) - Alternativa escolhida:
a) Solugdo mais eficiente, proporcionando flexibilidade na contratagdo e otimizagdo dos recursos publicos;
b) Redugdo de custos fixos com pessoal, licenciamento de softwares e manutencdo de equipamentos;
c) Execugdo dos servigos sob demanda, o que justifica o modelo de contratagdo por SRP;

d) Empresas especializadas que ja possuem a expertise e infraestrutura necessarias, eliminando a necessidade de
investimentos internos;

e) Permite atendimento descentralizado, abrangendo todos os municipios do Estado de Goias, que é um dos
principais objetivos, levar beneficios habitacionais a todo estado;

f) Garantir agilidade continuidade na prestagdo dos servicos, eliminando a necessidade de multiplas licitagdes.

8.4. Para a adogao do SRP, a AGEHAB realizou levantamento de mercado, incluindo:
8.4.1. Consulta a fontes de precos de referéncia, como GOINFRA, SINAPI, CEHOP, SUDECAP, Banco de Pregos e mercado.
8.4.2. Utilizagdo da expertise da equipe de engenharia e arquitetura, garantindo adequacgdo dos valores estimados a

realidade de mercado.

8.4.3. Estabelecimento de um orgamento estimativo como valor maximo de contratagdo, com definicdo de custos
unitarios, garantindo previsibilidade e controle de custos.

8.4.4. Diante do levantamento dos custos, da natureza variavel e descentralizada das demandas, da necessidade de agilidade
operacional e da obrigatoriedade de supervisdo continua das obras habitacionais, conclui-se que o Sistema de Registro de Pregos
(SRP) é a solugdo mais adequada para a contratagdo.

9. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

9.1. A adocdo do Sistema de Registro de Precos (SRP) para a contratacdo dos servigos técnicos especializados de supervisdo
e apoio a fiscalizagdo das obras da Agéncia Goiana de Habitagdo — AGEHAB encontra respaldo nos Artigos 102 e 103 do Regulamento
Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios (RILCC), que orientam sua utilizacdo preferencial para servicos de engenharia com
caracteristicas padronizadas, demandas frequentes, entregas parceladas ou quando ndo seja possivel definir previamente o
guantitativo a ser contratado.

Art. 102. As contratagdes de servigos, inclusive de engenharia, de aquisi¢do de bens e de execugdo de obras
com caracteristicas padronizadas deverdo, preferencialmente, ser realizadas pelo Sistema de Registro de
Precos - SRP, nos termos dispostos neste Regulamento.

Art. 103. O SRP devera ser adotado, preferencialmente, quando:

I. Pelas caracteristicas do bem, obra ou servico e da demanda da AGEHAB houver necessidade de
contratagdes frequentes;

Il. For conveniente a aquisi¢do de bens com previsdo de entregas parceladas ou contrata¢do de obras ou
servigos remunerados por unidade de medida ou em regime de tarefa;

IIl. For conveniente a aquisi¢cdo de bens, a contratagdo de obras ou servigos para atendimento a mais de um
orgdo ou entidade, ou a programas de governo; ou

IV. Pela natureza do objeto, ndo for possivel definir previamente o quantitativo a ser demandado pela
Agéncia.

Paragrafo unico. O Sistema de Registro de Pregos, no caso de obras e servigos de engenharia, somente
podera ser utilizado na hipétese de padronizagcdo do objeto.

9.2. Desta forma, o SRP pode ser adotado para contratagdes de bens e servicos com caracteristicas padronizadas,
especialmente quando houver necessidade de contratagGes frequentes, entregas ou execucdes parceladas, atendimento a multiplos
programas ou impossibilidade de previsdo exata do quantitativo demandado.

9.2.1. Padronizagao dos servigos:

a) Apesar de envolverem atividades técnicas, os servicos demandados apresentam padrGes de execugdo
definidos, escopo claramente especificavel, metodologias regulamentadas (ABNT, CONFEA/CREA) e
possibilidade de medicao e remuneragdo por unidade de medida, como produto.

9.2.2. Demanda frequente e variavel:
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a) Os servicos técnicos sdo frequentemente demandados pela AGEHAB, porém de forma variavel ao longo do
ano, estando diretamente ligados as necessidades dos programas habitacionais em execugdo e ao surgimento
de demandas especificas em diferentes municipios.

9.2.3. Impossibilidade de definicdo de quantitativos:

a) A natureza dos servicos a serem contratados ndo permite a definicdo prévia exata dos quantitativos a
serem demandados, pois variam de acordo com fatores externos, como disponibilidade de areas pelo
municipio e contratagdo das obras.

9.2.4. Agilidade e continuidade:

a) O SRP possibilita maior agilidade na formalizacdo das contratagdes, uma vez que permite que a
administragdo, conforme a necessidade, convoque os fornecedores registrados para execugdo imediata dos
servicos, respeitando os precos registrados e condi¢cdes previamente pactuadas.

9.2.5. Abrangéncia territorial

a) O SRP permite atendimento descentralizado em todos os 246 municipios, compativel com a amplitude do
Programa Pra Ter Onde Morar e demais a¢des da AGEHAB.

9.3. A equipe propria da AGEHAB, atua em diversas atividades necessarias para execug¢do do Programa Pra Ter Onde Morar
- Construgdo, como, elaboragdo de projetos executivos, conferéncias de levantamento topografico, elaboragdo de orgamentos,
fiscalizacdo das obras, gestdo dos contratos, vistorias para emissdo de Relatdrio de Viabilidade Técnica (RVT) das areas para
construgcdo de unidades habitacionais, entre outras atividades necessarias. Além disso, tem-se as atividades dos programas que
recebem subsidio em Crédito Outorgado de ICMS, como PMCMV - FGTS/FAR e convénios com municipios para execu¢do de
equipamentos comunitarios, que também demandam fiscalizagdo das obras, gestdo dos ajustes e prestacdo de contas.

9.4. A AGEHAB atua em todos os 246 municipios do Estado de Goids, tornando invidvel a execugdo exclusiva por equipe
prépria. A demanda por servigos técnicos varia conforme as necessidades dos programas habitacionais e parcerias com os
municipios, exigindo um modelo de contratacdo flexivel para atender diferentes localidades e contextos.

9.5. Desta forma, o objeto deste estudo tem por finalidade demonstrar a necessidade, a oportunidade e a viabilidade da
contratacgdo de servigos técnicos especializados de supervisdo e apoio a fiscalizagdo das obras contratadas e a contratar pela Agéncia
Goiana de Habitagdo — AGEHAB, no ambito dos programas habitacionais desenvolvidos pela Agéncia em quaisquer dos 246
municipios do Estado de Goias.

9.6. Buscando assegurar eficiéncia, qualidade e controle técnico na execu¢do das obras decorrentes de Chamamentos
Publicos e Licitacdes, especialmente aquelas relacionadas a construcdo, conclusio e/ou retomada de unidades habitacionais
unifamiliares, subsidiando as equipes internas da Agéncia em diversas atividades, como, qualidade e controle técnico na execugdo
das obras, conformidade com os projetos, quantitativos, orcamentos, cronogramas, prazos contratuais e condi¢cdes pactuadas, entre
outras.

9.6.1. Atualmente, o Programa Pra Ter Onde Morar — Construcdo, esta presente em 66 (sessenta e seis) municipios com
a construcdo de 3.382 (trés mil, trezentos e oitenta e dois) unidades habitacionais em andamento, 132 (centro e trinta e dois) a
iniciar, e ainda, com mais 2.287 (dois mil duzentos e oitenta e sete) em 43 (quarenta e trés) municipios, em fase de contratagdo.

9.6.2. Na Ata de Registro de Pregos n2 0002/2024 (Pregdo Eletronico SRP n2 015/2022), a Regido 2 — Lotes 6 e 7 (28
municipios) e a Regido 3 — Lotes 8 (12 municipios) e 13 (11 municipios) ndo foram contemplados com SUPERVISORA. Ver Anexo
VIII - ETP - Relagdo dos municipios e Quant. Uhs com supervisdo (83566398).

9.7. Esse cenario evidencia a ocorréncia de demandas sucessivas por apoio técnico especializado, justificando a estimativa
de quantidades com base em parametros técnico operacionais consistentes.

9.7.1. Portanto, em consonancia com a previsdo legal, que faculta a Administracdo a possibilidade de contratar apoio
técnico para gestdo e fiscalizagdo de obras publicas, a contratagdo ora pretendida mostra-se essencial para garantir a boa gestao
e fiscalizagdo dos empreendimentos, de forma alinhada aos preceitos de governanga da AGEHAB.

9.8. A solugdo proposta consiste na contratagdo de servigos técnicos especializados de supervisdo e apoio a fiscalizagao
das obras conduzidas pela AGEHAB nos 246 municipios do Estado de Goids, organizadas em 20 (vinte) LOTES, definidos a partir de
critérios territoriais, logisticos e de equilibrio operacional.

9.8.1. A solucdo foi estruturada com base em trés PRODUTOS padronizados, que representam os servicos de
acompanhamento técnico das obras habitacionais executadas pela Agéncia:

I - PRODUTO 1 — RELATORIO TECNICO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRA

a) Corresponde ao servigo técnico especializado de supervisdo e apoio a fiscalizagdo das obras contratadas ou
a contratar;

b) Os servigos compreendem o acompanhamento técnico diario in loco, conferéncia de servigos e
guantitativos executados, verificacdo da conformidade com projetos, especificagdes, orgamento, cronograma
fisico-financeiro e prazo contratual, emissdo de relatérios semanais e mensais, com registros fotograficos,
medi¢Oes, analises técnicas e pareceres, subsidio as decisGes da Diretoria de Engenharia e Obras e da
Superintendéncia de Projetos e Or¢amento;

c) Abrange as obras de construcdo, conclusdo e/ou retomada de unidades habitacionais unifamiliares.
Il - PRODUTO 2 — RELATORIO TECNICO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRA (ADICIONAL)
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a) Destinado a complementar a capacidade de supervisdo quando a simultaneidade de frentes de servico
superar a capacidade nominal da equipe minima vinculada ao PRODUTO 1, Anexo VI - ETP - Estudo de
capacidade da equipe minima (83521425).

b) Os servigcos compreendem a execuc¢do das mesmas rotinas de acompanhamento, registros e relatérios, em
articulagdo com o responsdvel técnico do PRODUTO 1;

c) Busca a manuten¢do da qualidade da fiscalizagdo em cenarios de maior carga de trabalho, sem
comprometimento dos prazos e da integridade técnica dos empreendimentos.

I - PRODUTO 3 — SERVICOS TOPOGRAFICOS

a) Servicos de topografia, consiste na realizacdo de levantamento primitivo de &reas, conferéncia de
implantagdo, locagdo de obra, conferéncia de terraplanagem e patamarizagdo, quando necessario;

b) Poderd ser utilizado tanto para conferéncia de servicos executados pela EXECUTORA quanto para
conferéncia de informagGes fornecidas por municipios na disponibilizagdo de terrenos ao Programa Pra Ter
Onde Morar;

c) Poderdo ser solicitados para a conferéncia de obras paralisadas, em fase de contratagdo para retomada e
para verificagdo de servigos e quantitativos divergentes ao longo da execuc¢do da obra.

9.8.1.1. Estdo incluidos nestes produtos: equipes técnicas especializadas; equipamentos necessarios as atividades
de campo; hardwares e softwares para processamento e representa¢do grafica; custos administrativos de escritério;
mobilizagdo e desmobilizagdo de equipes e equipamentos; alimentagdo e hospedagem, quando necessarios a execugao e
entrega dos servigos.

9.8.2. Os servigos a serem contratados exigem conhecimento técnico especifico. Empresas especializadas possuem
equipes qualificadas e a infraestrutura necessaria para a execugao eficiente e precisa destes servigos.

9.8.3. A estrutura da solugdo considera a simultaneidade de obras, a dispersdo geografica dos empreendimentos, os
diferentes estagios de execugdo e as demandas especificas de cada programa habitacional sob gestdo da AGEHAB.

9.9. Os servigos técnicos especializados de supervisdo e apoio a fiscalizagdo das obras sdo essenciais para garantir a
eficiéncia e a qualidade da execuc¢do dos programas habitacionais da AGEHAB. Devido a variabilidade das demandas, a contratagao
por meio do Sistema de Registro de Pregos (SRP) apresenta-se como a melhor alternativa para otimizar recursos, agilizar processos,
garantir o cumprimento dos objetivos da agéncia e garantir que os servicos sejam contratados conforme a demanda, sem a
necessidade multiplas licitagdes.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO QUANDO NECESSARIA PARA INDIVIDUALIZACAO DO
OBJETO
10.1. A regra a ser observada pela Administragdo nas licitagGes é a do parcelamento do objeto, conforme disposto no inciso

Ill, do Arte 52, do RILCC, mas é imprescindivel que a divisdo do objeto seja tecnicamente vidvel e economicamente vantajosa e nao
represente perda de economia em escala.

10.2. Diante da necessidade de contratacdo de servigcos técnicos especializados de supervisdo e apoio a fiscalizacdo de obras
para os programas habitacionais da AGEHAB, foi realizada uma anadlise sobre a possibilidade de parcelamento da solugdo,
considerando a natureza dos servicos, a especialidade técnica e a economicidade da contratagdo, sem comprometer a
competitividade do certame.

10.3. A contratacdo foi estruturada com parcelamento em LOTES, definidos a partir da divisdo do Estado em regiGes e sub-
regides, agrupadas por proximidade geografica e caracteristicas de mobilizagdo. Cada sub-regido corresponde a um LOTE do Sistema
de Registro de Pregos, permitindo adequada regionalizagcdo e garantindo viabilidade operacional.

10.4. Essa forma de parcelamento atende aos principios da economicidade, da eficiéncia e da competitividade, pelos
seguintes motivos:

10.4.1. Maior alcance territorial: a AGEHAB atua em todo o Estado de Goids, e a divisdao em lotes regionais e sub-
regionais assegura a prestacdo dos servicos (supervisdo, apoio técnico a fiscalizagdo e levantamentos topograficos) em todas as
localidades, inclusive nas mais afastadas.

10.4.2. Facilitagdo da logistica e reducdo de custos: ao segmentar por sub-regides, reduz-se a necessidade de
deslocamentos longos das empresas contratadas, garantindo respostas mais rapidas as demandas e maior racionalizagdo dos
custos operacionais.

10.4.3. Ampliagdo da competitividade: o parcelamento permite a participagdo de empresas de médio e pequeno porte,
que poderdo concorrer nos lotes de sua regido de atuacdo, ampliando a concorréncia e possibilitando a obten¢do de melhores
pregos.

10.4.4. Flexibilidade e eficiéncia na contratacdo: a divisdo em lotes facilita o planejamento e o acionamento dos servicos

por meio do Sistema de Registro de Pregos, permitindo que cada sub-regido seja atendida conforme a necessidade real dos
programas habitacionais.

10.4.5. Garantia da qualidade e agilidade: a especializagdo por regido e sub-regido favorece a execugdo dos servigos com
maior qualidade técnica, além de permitir que os prazos das demandas sejam cumpridos com agilidade, sem comprometer a
padronizagdo dos servigos contratados.
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10.5. A divisdo em LOTES amplia a concorréncia, possibilitando que mais empresas participem da licitagao, incluindo micro
e pequenas empresas que atuam em nichos especificos. Isso fomenta a competitividade, favorecendo a obtengdo de melhores
precos e qualidade na execugdo dos servigos.

10.6. A estruturacdo da contratagdo por LOTES permite que a AGEHAB contrate apenas os servicos necessarios no
momento adequado, evitando custos desnecessarios e garantindo maior eficiéncia operacional.

10.7. Dessa forma, o modelo de contratagdo atende aos principios da economicidade, eficiéncia e competitividade,
assegurando a melhor aplicacdo dos recursos publicos e o sucesso dos programas habitacionais da AGEHAB.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE MELHOR
APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS OU FINANCEIROS DISPONIVEIS

11.1. A contratacdo de servicos técnicos especializados de supervisdo e apoio a fiscalizagdo visa proporcionar resultados
concretos para a execug¢do dos programas habitacionais da AGEHAB. Os principais resultados pretendidos sao:

11.1.1. Resultados Operacionais e Técnicos
a) Acompanhamento técnico qualificado das obras em todos os municipios atendidos;
b) Verificacdo sistematica da conformidade dos servigos executados com projetos, memoriais e orgamentos;
c) Apoio nas medigGes, revisoes, reprogramagodes e analises de aditivos;
d) Garantia de execu¢do adequada das solugdes construtivas previstas nos Chamamentos Publicos;
e) Resposta rapida as demandas de campo, evitando atrasos no fluxo administrativo e fisico.
11.1.2. Resultados de Governanga e Controle
a) Mitigagdo de riscos técnicos e administrativos, especialmente os relacionados a dispersdo geografica das obras;
b) Maior rastreabilidade das ac¢des, fortalecendo a transparéncia perante 6rgdos de controle;
c) Padronizagdo dos relatérios, registros de campo e rotinas de supervisao;
d) Aumento da qualidade das entregas e do cumprimento dos prazos contratuais;
e) Contribuigdo para a economicidade na execugdo das obras, evitando retrabalhos e inconsisténcias.
11.1.3. Resultados Institucionais e Sociais
a) Suporte a AGEHAB no cumprimento das metas estabelecidas no PPA e no Plano de Negdcios;
b) Potencial de acelerar a entrega de moradias e equipamentos comunitarios;
¢) Redugdo do déficit habitacional e melhoria das condigdes de vida da populagdo goiana;
d) Ampliacdo da efetividade das politicas publicas de habitacdo e inclusdo social;
e) Garantia do uso responsavel dos recursos publicos, com maior controle, previsibilidade e qualidade.

11.2. A contratagdo da prestacdo de servigos técnicos especializados de supervisdo e apoio a fiscalizagdo das obras se dara
nos campos técnico e administrativo, de forma a subsidiar a area técnica da AGEHAB, permitindo a execu¢do simultanea de um
volume expressivo de obras visando a eficiéncia e sucesso das contrata¢des, por meio do Sistema de Registro de Precos (SRP) e com a
segmentagdo em LOTES por sub regido do estado, buscando otimizar a aplicagdo dos recursos publicos, garantindo economicidade e
eficiéncia na execug¢do das demandas.

11.2.1. Economicidade e racionalizagao dos custos:

a) Reducgdo de custos fixos: A AGEHAB evita despesas recorrentes com a manuten¢do de uma equipe interna
permanente para execugdo desses servigos, eliminando encargos trabalhistas, infraestrutura, treinamentos
continuos e atualizacdo de softwares;

b) Contratagdo sob demanda: como os servigos serdo contratados sob demanda, a AGEHAB ndo arcarad com custos
desnecessadrios, contratando apenas aquilo que for realmente necessario, sem comprometer o orcamento com
servigos ndo utilizados;

¢) Competitividade e melhores precos: a segmentacdo dos servicos em lotes possibilita a participagdo de um
nuimero maior de empresas, promovendo maior competitividade e permitindo que a administragdo obtenha pregos
mais vantajosos.

11.2.2. Melhor aproveitamento dos recursos humanos:

a) Evita a sobrecarga da equipe técnica interna: a ndo necessidade de multiplos processos licitatdrios individuais
reduz o volume de trabalho administrativo e acelera o atendimento das demandas, garantindo a continuidade das
acGes habitacionais;

b) Acesso imediato a profissionais: a AGEHAB ndo precisara investir em capacitagdo e treinamentos continuos, pois
as empresas contratadas ja possuem equipes experientes e qualificadas para a execug¢do dos servigos.

11.2.3. Melhor aproveitamento dos recursos materiais e financeiros:

a) Reducdo de investimentos em infraestrutura laboratorial e equipamentos: como os servigos serdo executados
por empresas especializadas, ndo sera necessario que a AGEHAB invista na compra e manutengdo de equipamentos
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de topografia, equipamentos para realizacdo de controle tecnoldgico, softwares de engenharia ou outras
ferramentas técnicas;

b) Planejamento orcamentério mais eficiente: o SRP permite que a AGEHAB tenha um melhor controle sobre os
gastos ao longo do tempo, contratando servigos de forma escalonada conforme a disponibilidade orgamentaria e a
real necessidade dos programas habitacionais.

c) Garantia da qualidade e padronizagdo dos servigos: a contratagdo de empresas especializadas assegura que os
servigos serdo executados seguindo as melhores praticas do setor, evitando retrabalho, desperdicio de recursos e
eventuais problemas na entrega dos projetos.

11.2.4. Agilidade e flexibilidade na execug¢ao dos servigos:

a) Reducdo de prazos na execugdo das demandas: com a contratagdo ja formalizada por meio do SRP, os servigos
podem ser acionados rapidamente, sem a necessidade de novas licitagGes, garantindo agilidade na execugdo dos
projetos habitacionais;

b) Maior alcance territorial: como a AGEHAB atua em todos os municipios do Estado de Goids, o modelo de
contratagdo adotado permitira que os servigos sejam prestados em qualquer localidade, sem restrigdes logisticas;

¢) Adequacdo as variagdes da demanda: a contratacdo sob demanda evita desperdicios e possibilita que os servicos
sejam ajustados conforme a necessidade real da administragdo publica.

11.3. O modelo de contratacdo adotado pela AGEHAB, com servigos técnicos segmentados por LOTES e executados sob
demanda, proporcionara redugdo de custos, maior eficiéncia na alocagdo de recursos humanos, financeiros e materiais, além de
garantir maior agilidade e qualidade na presta¢do dos servigos.

11.4. Essa estratégia fortalece a gestdo eficiente dos programas habitacionais, assegurando que as politicas publicas sejam
implementadas de forma sustentavel, econdmica e alinhada as necessidades reais da popula¢do e da administracdo publica.

12. ADEQUAGAO DO AMBIENTE DA AGENCIA

12.1. Ndo se faz necessaria a adequagdo do ambiente organizacional da AGEHAB para a fase licitagdo do objeto descrito
nesse Estudo Preliminar pois, os departamentos envolvidos estdo aptos para realizacdo desses procedimentos, tanto no que diz
respeito a capacitagdo de seus servidores quanto no cumprimento do seu fluxograma.

12.2. Entretanto, devido as ac¢bGes de outros programas que acontecem simultaneamente a esse, serd necessario a
adequacgdo do ambiente organizacional da AGEHAB para fase Pds - Contratual, para relocagdo de sua equipe interna, para que seja
realizada de forma agil a analise e posterior aprovac¢do das entregas efetuadas pelas empresas contratadas.

13. IMPACTO AMBIENTAL

13.1. Os servigos objeto deste estudo sdo de natureza técnica administrativa e de supervisdo, sem geragdo direta de impacto
ambiental relevante. Contudo, as empresas deverdo zelar pelo cumprimento das condicionantes ambientais das obras fiscalizadas,
reportando a AGEHAB eventuais inconformidades detectadas.

14. ANEXOS
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1. ab ¢ d Manual de Custos de Obras, DNIT, 2024 (disponivel: https://www.gov.br/dnit/pt-br/assuntos/planejamento-e-
pesquisa/custos-referenciais/engenharia-consultiva-2/tabela-de-precos-de-consultoria-1/normativos/relatorio-de-cestas-de-
mobiliario-de-instalacoes-e-de-custos-diversos.pdf)
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